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OBOWIAZUJACE REGULACJE DLA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH

OBOWIAZUJACE UREGULOWANIA PRAWNE W ZAKRESIE BUDOWNICTWA LOKATORSKIEGO
ZNAJDUJA SIE AKTUALNIE W USTAWIE O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH Z DNIA
15.12.2000 R. (z POZN. zZM.):

« PRZEPISY OGOLNE ZAWARTE W ROZDZIALE 1 ART. 1.1 MOWIA, IZ CELEM SPOtDZIELNI
MIESZKANIOWEJ JEST ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH | INNYCH POTRZEB
CZLONKOW | ICH RODZIN POPRZEZ DOSTARCZANIE CZtONKOM SAMODZIELNYCH LOKALI
MIESZKALNYCH LUB DOMOW JEDNORODZINNYCH, A TAKZE LOKALI O INNYM
PRZEZNACZENIU.

« ART. 1.2 M. IN. W PRZEDMIOCIE DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ UJMUJE
BUDOWANIE LUB NABYWANIE BUDYNKOW W CELU USTANAWIANIA NA RZECZ CZLONKOW
SPOLDZIELCZYCH LOKATORSKICH PRAW DO LOKALI ZNAJDUJACYCH SIE W TYCH
BUDYNKACH.

- RozDzIAL 2 USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH Z DNIA 15.12.2000 R.
(z POZN. ZM.) REGULUJE TEMATYKE SPOLDZIELNI W ART.: 9 — 16:



Art. 9.

1. Przez umowe o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia
zobowigzuje sie oddac¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnosc¢ lub wspotwtasnos¢ spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw
i nie podlega egzekuciji.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy czionkiem
a spotdzielnia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdw.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
0 ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokos¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spdtdzielni o tej
CZynnosci.

71. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Jezeli spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnosc¢ lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktoremu
przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.



Art. 10.

1. Z cztonkiem spotdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

+ 1) zobowigzanie czionka spotdzielni do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

+ 2) okres$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

+ 3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
* 4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie
w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez
spoétdzielnie pomocg ze srodkow publicznych lub z innych srodkéow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
4. (uchylony)

- 5. (uchylony)



Art. 11.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych
W niniejszym rozdziale.

11, Spotdzielnia moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujgcych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajgc do powstania szkdéd, lub niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za 6 miesiecy.

12. W wypadku gdy spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom, spétdzielnia moze podjgé uchwate,
o ktérej mowa w ust. 11, wobec jednego albo obojga matzonkow.

13. Do uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy - Prawo
spotdzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze spoétdzielni.

14, Z chwilg gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 11i 12,
stanie sie skuteczne, ustaje czionkostwo w spotdzielni.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15, ogtasza nie pozniej
niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg
czlonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowosé zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
22, Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgca na dany lokal czes¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowsg, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegolnosci niewniesiony wkitad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajgcej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

23, Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spotdzielni, na rzecz ktérego spdétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

24 Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 21, jest opréznienie lokalu.
3. Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Art. 111 (uchylony)



Art. 12.

- 1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrzeC z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

- 1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw -
spfaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spotdzielnie
do budzetu panstwa,

- 2) spfaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

- 1%, (utracit moc)

- 12, Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. (uchylony)
- 3. (uchylony)

- 4. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka
spoétdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wkasnosci lokalu.

- 5. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
0 ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.



Art. 121,

1. Statut spétdzielni moze przewidywac ograniczenie mozliwosci przeniesienia przez spotdzielnig na inne osoby wtasnosci
lokali mieszkalnych w domach dla inwalidow, os6b samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu.

2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spoétdzielnie na inng osobe wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w budynku wybudowanym z udziatem srodkéw pochodzacych z kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub w ramach
realizacji rzadowych programéw popierania budownictwa mieszkaniowego.

Art. 122, (uchylony)

Art. 13.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzehstwa matzonkowie powinni w terminie jednego
roku zawiadomi¢ spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowod wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly matzonek niebedacy cztonkiem
spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje czionkowskg w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do
lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spoétdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, spétdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy
termin, nie Kkrotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze spowodowaC jego niezachowanie.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu spotdzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
o prawa do lokalu.

Art. 14.

1. Z chwilg smierci jednego z matzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem spétdzielni, powinien
w terminie jednego roku od dnia sSmierci wspétmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowskg. Matzonkowi zmartego cztonka
sgéidzi_eldni_ przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw spoétdzielni. Przepis art. 13 ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.



Art. 15.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie niedokonania
czynnosci, 0 ktorych mowa w art. 13, roszczenia o przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
art. 11 lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 14, roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie
umowy O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z czionkiem
zamieszkac w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do spoétdzielni i zawarcie umowy zgodnie
Z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku deklaraciji
cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy O ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegoélnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru
dokonuje spétdzielnia.

5. Osoba przyjeta w poczet czionkéw spoétdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 3, staje sie strong umowy
o budowe lokalu wigzgcej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust. 3, spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 21 i 22.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych
mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy.



Art. 16.

- 1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabywcag
budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatlca sie w prawo najmu podlegajgce
przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu Cywilnego.

- 2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng
spotdzielnie mieszkaniowg bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 1 lub 2, przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni. Przepis art. 13 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

- 3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumiec
czionka, ktorego czionkostwo ustato na skutek wykreslenia
spo’fd2|eln| Z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania
likwidacyjnego Ilub upadtosciowego 1 ktoremu przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



W  SWIETLE ISTNIEJACYCH PRZEPISOW  SPOLDZIELNIE
MIESZKANIOWE MOGA BUDOWAC W AKTUALNYM STANIE
PRAWNYM BUDYNKI MIESZKALNE | USTANAWIAC W NICH
LOKATORSKIE PRAWA DO LOKALI, BEZ POMOCY PANSTWA,
W OPARCIU O WELASNE STATUTY | INDYWIDUALNE UMOWY
Z CZLONKAMI (ART. 10 USTAWY O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH).

NAIJNOWSZE REGULACJE DOTYCZACE BUDOWNICTWA
LOKATORSKIEGO ZOSTALY ZAWARTE W RZADOWYM PROJEKCIE
O ZMIANIE USTAWY O NIEKTORYCH FORMACH POPIERANIA
BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO ORAZ NIEKTORYCH INNYCH
USTAW Z DNIA 13.04.2017 ROKU:



w art. 1ba:

- W ust. 2 czes¢ wspolna otrzymuje brzmienie:

"na przedsiewziecia inwestycyjno - budowlane majgce na celu budowe lokali
mieszkalnych na wynajem Ilub budowe lokali mieszkalnych, do ktérych
ustanowione zostanie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego”,

- w ust. 3 pkt 2 otrzymuj brzmienie:

,planowana liczba lokali mieszkalnych, ktore zostang utworzone w wyniku
realizacji przedsiewziecia inwestycyjno - budowlanego, ktérych najemcami lub
osobami, ktoérym przystugiwato  spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, bedg osoby wskazane przez gmine, w tym osoby bedgce
aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w skad mieszkaniowego
zasobu gminy”,

- dodaje sie pkt 4 w brzmieniu:

,planowana liczba lokali mieszkalnych, ktore zostang utworzone w wyniku
realizacji przedsiewziecia inwestycyjno - budowlanego, ktorych pierwszymi
najemcami lub osobami, ktorym przystugiwaé bedzie spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, bedg osoby starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych”.



w art. 15e;:

- ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsigwzigcia inwestycyjno - budowlanego,
W szczegolnosci garaze | migejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym,
wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie mogg byc¢, pod rygorem
niewaznosci, wyodrebnione na wiasnos¢ ani zbywane jako udziaty we wspotwtasnosci
nleruchomosm na ktérej zrealizowano przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane,

- dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

W przypadku wygasniecia spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego ustanowionego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego spoétdzielnia mieszkaniowa moze ustanowic
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz osoéb
spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3. Przepiséw art. 11 ust.
2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222 oraz z 2015 r. poz. 201) nie stosuje sie”.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu
mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno -
budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego
moze byC ustanowione wytgcznie na rzecz osob spetniajgcych warunki,
o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 11 3.



w art. 29a:

- ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.,Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osob,
o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie moze przekroczy¢ 30% kosztow budowy
tego lokalu”.

art. 2:

- W wustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 oraz z 2015 r. poz. 201).

po art. 9 dodaje sie art. 91 w brzmieniu:

- ,opotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno — budowlanego
realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa
w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2017 r. poz. 79), moze by¢ ustanowione
wylacznie na rzecz osob spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt
1i 3 tej ustawy”.



w art. 11 po ust. 24 dodaje sie ust. 25 w brzmieniu:

- ,Przepisow ust. 2 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia
mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wytgcznie na rzecz osob spetniajgcych warunki, o ktérych
mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego”.

po art. 122 dodaje sie art. 123 w brzmieniu:

- ,Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsiewziecia inwestycyjno -
budowlanego, w szczegdlnosci garaze i miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie
moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebnione na wiasnos¢ ani
zbywane jako udzialy we wspotwiasnosci nieruchomosci, na ktorej
zrealizowano przedsiewziecie inwestycyjno — budowlane”.



W CELU PRZYJECIA DO REALIZACJI BUDOWY MIESZKAN
LOKATORSKICH SPOLDZIELNIE POWINNY, JEZELI JEST
TAKA POTRZEBA, DOSTOSOWAC SWOJE STATUTY DO
REALIZACJI TYCH PRZEDSIEWZIEC ORAZ POPRZEZ
WLASCIWE ORGANY PRZYJAC POTRZEBNE UCHWALY
NP.: WPROWADZIC DO PROGRAMOW ROZWOJU LUB
KIERUNKOW DZIALANIA NA KOLEJNE LATA ZAPISY,
KTORE UMOZLIWIA ZARZADCOM PODEJMOWANIE
DZIALAN, NP. PRZEZNACZAC WOLNE TERENY, UZYSKAC
ZGODY NA ZACIAGNIECIE ZOBOWIAZAN W BANKU
GOSPODARSTWA KRAJOWEGO ITP.



e
/E STRONY RZADU OCZEKUJEMY:

- STABILNYCH UREGULOWAN PRAWNYCH, KTORE NIE BEDA
ZAGRAZAC KONTYNUOWANIU DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI,
BADZ SKUTKOWAC  ROZDRABNIANIEM JEJ  MAJATKU
ORAZ JASNO OKRESLONYCH KOMPETENCJI ORGANOW
SPOtDZIELNI W ZAKRESIE PODEJMOWANIA DECYZJI.

- OKRESLENIA ZASAD FINANSOWANIA (UDZIELANIA KREDYTOW)
POPRZEZ.
- USTALENIE ZASAD ZABEZPIECZANIA KREDYTOW,
- USTALANIA KOSZTOW KREDYTOW, CZASU SPLATY ITP.

- ROzZWAZANIA FORM POMOCY FINANSOWEJ PANSTWA,
NP. TAK JAK W PRZYPADKU PREMII TERMOMODERNIZACYJNEJ LUB
REMONTOWE..



DZIEKUJE ZA UWAGE



