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WYMAGANIA PRAWNE

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. [Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414, z pozniejszymi zmianami:
Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, Nr 170, poz. 1217, z 2007 r. Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 127,
poz. 880, Nr 191, poz. 1373, Nr 247, poz. 1844, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 145, poz. 914, Nr 199, poz.
1227, Nr 206, poz. 1287, Nr 210, poz. 1321, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 18, poz. 97, Nr 31, poz. 206,
Nr 160, poz. 1276, Nr 161, poz. 1279, z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz.
235, Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092, Nr 232, poz. 1377,z 2013 .
poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133, 1200, z 2015 r. poz. 151, 200, 443, 528, 744, 1165, 1265, z
2016 r. poz. 290, 961, 1165, 1250].
(...)

Art. 5.
1. Obiekt budowlany jako catos$¢ oraz jego poszczegolne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w
sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc:
1) spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektéw budowlanych okreslonych w zatgczniku | do
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r.
ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobow budowlanych i
uchylajacego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5, z pézn. zm.)
dotyczacych:
a) nosnosci i statecznosci konstrukcji,,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
c) higieny, zdrowia i Srodowiska,
d) bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,
e) ochrony przed hatasem,
f) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,
g) ) zrbwnowazonego wykorzystania zasobow naturalnych (...);




WYMAGANIA PRAWNE

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. [Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414, z pézniejszymi zmianami:
Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, Nr 170, poz. 1217, z 2007 r. Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 127,
poz. 880, Nr 191, poz. 1373, Nr 247, poz. 1844, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 145, poz. 914, Nr 199, poz.
1227, Nr 206, poz. 1287, Nr 210, poz. 1321, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 18, poz. 97, Nr 31, poz. 206,
Nr 160, poz. 1276, Nr 161, poz. 1279, z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz.
235, Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092, Nr 232, poz. 1377,z 2013 r.
poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133, 1200, z 2015 r. poz. 151, 200, 443, 528, 744, 1165, 1265, z
2016 r. poz. 290, 961, 1165, 1250].

(...)
Art. 7.
1. Do przepisow techniczno-budowlanych zalicza sie:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane i ich usytuowanie,
uwzgledniajgce wymagania, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1-2b;

2) warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych (...).

Art. 10.
Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposéb trwaty o wtasciwosciach
uzytkowych umozliwiajgcych prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym obiektom budowlanym
spetnienie podstawowych wymagan, mozna stosowac przy wykonywaniu robot budowlanych wytgcznie,
jezeli wyroby te zostaty wprowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku krajowym zgodnie z
przepisami odrebnymi, a w przypadku wyrobow budowlanych — rowniez zgodnie z zamierzonym
zastosowaniem.

(..)

Za przepisy odrebne rozumie si¢ Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych [Dz. U. z 2004 r. Nr
92, poz. 881 wraz z pozniejszymi zmianami]




WYMAGANIA PRAWNE

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. [Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414, z pézniejszymi zmianami:
Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, Nr 170, poz. 1217, z 2007 r. Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 127,
poz. 880, Nr 191, poz. 1373, Nr 247, poz. 1844, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 145, poz. 914, Nr 199, poz.
1227, Nr 206, poz. 1287, Nr 210, poz. 1321, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 18, poz. 97, Nr 31, poz. 206,
Nr 160, poz. 1276, Nr 161, poz. 1279, z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz.
235, Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092, Nr 232, poz. 1377,z 2013 r.
poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133, 1200, z 2015 r. poz. 151, 200, 443, 528, 744, 1165, 1265, z
2016 r. poz. 290, 961, 1165, 1250].

(...)
Art. 61.

Wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany

1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2.;

2) zapewni¢, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia
czynnikéw zewnetrznych oddziatujgcych na obiekt zwigzany z dziataniem cztowieka lub sit natury,
takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i na morzu oraz jeziorach i zbiornikach
wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub
bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska

(...).




WYMAGANIA PRAWNE

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie [Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 wraz z
pozniejszymi zmianami: Dz.U. z 2003r. Nr 33, poz. 270; Dz.U. z 2004 r. Nr 109 poz. 1156; Dz.U. z 2008 r.
Nr 201 poz. 1238; Dz.U. z 2009 r. Nr 56 poz. 461, Dz.U. z 2010 Nr 239 poz. 1597, Dz. U. z 2012 poz.
1289, Dz. U. z 2013 poz. 926].

Rozdziat 4
Ochrona przed zawilgoceniem i korozja biologiczna

§ 315. Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany w taki sposéb, aby opady atmosferyczne, woda
W gruncie i na jego powierzchni, woda uzytkowana w budynku oraz para wodna w powietrzu w tym
budynku nie powodowaty zagrozenia zdrowia i higieny uzytkowania.

(>

§ 318. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegréd zewnetrznych i ich uszczelnienie powinny
uniemozliwia¢ przenikanie wody opadowej do wnetrza budynkow.

§ 319. 1. Dachy i tarasy powinny mie¢ spadki umozliwiajgce odptyw wdd opadowych i z topniejgcego
Sniegu do rynien i wewnetrznych i zewnetrznych rur spustowych.

2. Dachy w budynkach o wysokosci powyzej 15 m nad poziomem terenu powinny miec spadki
umozliwiajgce odptyw wody do wewnetrznych rur spustowych. Wymaganie to nie dotyczy budynkdéw kultu
religijnego, budynkow widowiskowych, hal sportowych, a takze produkcyjnych i magazynowych, w ktorych
taki sposéb odprowadzenia wody jest niemozliwy ze wzgledow technologicznych.

3. W budynku wolno stojgcym o wysokosci do 4,5 m i powierzchni dachu do 100 m2 dopuszcza sie
niewykonywanie rynien i rur spustowych, pod warunkiem uksztattowania okapow w sposob
zabezpieczajgcy przed zaciekaniem wody na Sciany.

§ 320. Balkony, loggie i tarasy powinny mie¢ posadzki wykonane z materiatéw nienasigkliwych,
mrozoodpornych i niesliskich.




POJECIA | DEFINICJE

DEFINICJE — zqgodnie z Art.3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane:

Budowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a
takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego;

Roboty budowlane — nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiorce obiektu budowlanego;

Przebudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z
wyjgtkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dtugosc¢, szerokosc bgdz liczba kondygnacji; w przypadku drog sg dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego;

Remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgce;j
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw innych niz uzyto w stanie pierwotnym.




POJECIA | DEFINICJE

DEFINICJE — zgodnie art.3 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

Prace konserwatorskie — dziatania majgce na celu zabezpieczenie i utrwalenie substancji zabytku,
zahamowanie procesow jego destrukcji oraz dokumentowanie tych dziatan;

Prace restauratorskie — dziatania majgce na celu wyeksponowanie wartosci artystycznych i
estetycznych zabytku, w tym, jezeli istnieje taka potrzeba, uzupetnienie lub odtworzenie jego czesci,
oraz dokumentowanie tych dziatan;

Roboty budowlane — roboty budowlane w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego, podejmowane
przy zabytku lub w otoczeniu zabytku;




ROZPOCZECIE ROBOT BUDOWALANYCH

Postepowanie poprzedzajace rozpoczecie robot budowlanych:

Wq. Ustawy Prawo
Budowlane:

Art. 29. 4. Roboty budowlane, o ktérych mowa w

ust. 11 2, wykonywane:

1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do
rejestru zabytkbw — wymagajg pozwolenia
na budowe,

2) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
— wymagajg dokonania zgtoszenia, o ktorym
mowa w art. 30 ust. 1

— przy czym do wniosku o pozwolenie na
budowe oraz do zgtoszenia nalezy dotgczy¢
pozwolenie wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow wydane na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami

Wg. Ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami: :

Art. 36. 1. Pozwolenia wojewodzkiego konserwatora

zabytkdw wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich
lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru;

2) wykonywanie robo6t budowlanych w otoczeniu zabytku;
C50)

6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do
rejestru; (...)

8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego
wpisanego do rejestru;

9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru
lub sposobu korzystania z tego zabytku;

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru:
urzgdzen technicznych, tablic reklamowych lub
urzgdzen reklamowych w rozumieniu art. 2 pkt 16b i
16c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 .
poz. 199, 443 i 774) oraz napiséw, z zastrzezeniem art.
12 ust. 1;




CHARAKTERYSTYKA ROBOT KONSERWACYJNYCH

KONSERWACJA

Utrzymanie czystosci

Odkurzanie

Czyszczenie

Mycie

Powloki ochronne

Smarowanie

Impregnacja

Malowanie

Lakierowanie

Zabezpieczenia
antykorozyjne




CHARAKTERYSTYKA REMONTU (RENOWACJI)

REMONT, RENOWACJA

NAPRAWA

REKONSTRUKCJA (ODBUDOWA)

PRZEBUDOWA

Uzupetnienie ubytkow

Iniekcja

Sklejanie

Uszczelnienie

Odtworzenie
fragmentu

Odtworzenie catosci

Przebudowa w
kierunku stropodachu
petnego

Przebudowa w
kierunku stropodachu
wentylowanego
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MATERIALY DO WYKONYWANIA POKRYC DACHOWYCH

Materiaty do wykonywania i remontow pokry¢ dachowych

Materiaty bitumiczne “ Materiaty z tworzyw sztucznych “ Materiaty mineralne “ Materiaty metalowe

Emulsje asfaltowe

Izolacyjne masy
asfaltowe

Folie PVC (materiaty
rolowe)

Dachoéwki ceramiczne

Laminaty polimerowo -
bitumiczne

Ptynne folie
uszczelniajgce

Dachowki cementowe

Blacha stalowa —
ptaska lub trapezowa

tupki

Blacha tytanowo —
cynkowa

Membrany EPDM

Papy — tradycyjne lub
termozgrzewalne

Pianka natryskowa
PUR /PIR

Gonty bitumiczne

Lepiki asfaltowe

Roztwory asfaltowe

Blacha aluminiowa

Blacha cynkowa

Blacha miedziana

Blachodachowka

Ptyty warstwowe

11




NACHYLENIE POLAC|I DACHOWEJ A ZASTOSOWANY MATERIAL

Zalecane nachylenie potaci dla wybranych materiatéw dachowych weditug normy PN-89/B-02361 lub
wytycznych producenta:

Materiat minimalne nachylenie zalecane nachylenie maksymalne
Potréjna warstwa papy o ® o
: 3 3-11 17
asfaltowej
Podwoma_ warstwa papy 11° 11-22° 31°
asfaltowej
Blacha stalowa i aluminiowa 3° >11° 90°
Blacha stalowa ocynkowana 11° >17° 90°
Ceramiczna dachéwka
karpiéwka ukfadana 39° 39-45° 50°
pojedynczo
Ceramiczna dachéwka
karpiéwka ukfadana 31° 35-50° 50°
podwajnie
Ceramiczna dachéwka 11° 39-47° 50°
holenderka
Dachéwka cementowa 10° 22-60° 90°
Folia PCV b.d. b.d. 15°
Strzecha 28-30 (dopuszczaln_y tylko 40-52° 590
nad lukarnami)
Gonty bitumiczne 12° 15-70° 75°

12



PRZYKLADY ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

STROPODACHY:

czapa befonowa zabezpieczajgca
wywinieta na atlyke izolacje przeciwwodng H
z bitumicznej papy termozgrzewainej StrOpOdaCh dWUleeI ny z p+yt

korytkowych uktadanych na
papa podkiadowa i termozgrzewalna

. 1 h
e bl e ta e murowanych sciankach azurowyc

ukiadana na plytach korytkowych
wyrownanych zaprawg cementowa

wefna szklana Gulull rozsypywana
lub wdmuchiwana pomigdzy
Sciankami azurowymi z cegly,

na paroizolacji Stopair

otwory wentylacyjne o {gcznej powierzchni
rownej 1/5600 powierzchni stropodachu,
zarowno od strony nawietrznej,

jak i zawietrznej;

rurki doprowadzajace powietrze powinny byé
osadzone skoénie, ze spadkiem na zewnatrz
paroizolacja Stopair / Flammex budynku

13




PRZYKLADY ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

STROPODACHY:

otwory wentylacyjne o fgcznej czapa betonowa, zabezpieczajgca
powierzchni rownef 1/500 powierzchni wywinigta na atlyke izolacje
wentylowanej

\

przeciwwodna z bitumicznej papy
fermozgrzewalnef

Stropodach dwudzielny o konstrukcji
drewnianej

papa podkiadowa | termozgrzewalna

papa bitumiczna wierzchniego krycia

uktadana na poszyciu ze sklejki
wodoodpornej

A SeEEass

5",‘!/’77.‘}1’1}.,‘:'5/’ !!ﬁ}fﬁ;h’#

wedna szklana Uni-Mata rozfozona na
catej powierzchni stropodachu oraz
dodatkowy pas izolacji

Uni-Plyty o szerokosci 60 cm, bie-
gnacy wzdluz $cian zewnetrznych

paroizolacja Stopair / Flammex
pod drewniang konstrukcfq stropodachu

14




PRZYKLADY ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

STROPODACHY:

obrobka blacharska zabezpieczajaca attyke
i osfaniajaca warstwy $ciany zewnetrznej

« hydroizolacja z mocowanej
mechanicznie papy podkladowej
| termozgrzewalnej papy
nawierzchniowej

« Plyta dachowa 3316 z welny
szkianej

« DACHOTERM SL - piyta dachowa
Z weiny skalnef

« paroizolacja Stopair / Flammex

o warstwa spadkowa z lekkiego
betonu

« strop betonowy

o tynk cementowo-wapienny

Stropodach petny na stropie
betonowym

15




PRZYKLADY ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

STROPODACHY:

Poprawne rozwigzanie obrébki okapu:

a
2 -
,,’ ~
\ - == :)
A
’)
7777772l L L L

Mechanizm powstawania przeciekéw przyokapowych:

" MIEJSCA PENETRACJ woDY =
0BLODZENIE OKAPU ;

PRZENIKANIE CIEPLA Z BUDYNKU

WODA Z TOPNIEJACEGO LODU
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PRZYKLADY ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

STROPODACHY:
¢ S

e { k d iany 5 . .

1 frchy £ DY ,—mce_lj ;e::i;a asfaltowa na_lepiky Schemat obrébek blacharskich gzymsu i
: +0. | | T v & A

| _"ﬂ“_“i"ﬁ;‘:-ﬁ'f-”’T i ;f;‘;c—‘g—;%g‘(—",’},-%m lepiky odprowadzenia wody deszczowej w stropodachu

t\ \ ' petnym.
4
T, )

strop 10cm

4 zl deska r’ wylewka cem. 2cm
—5— okopowa | s
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BLEDY W WYKONAWSTWIE

Pokrycie dachowe z papy — widoczne
nieprawidtowe sklejenie poszczegodlnych rolek papy
(przegrzanie).




BLEDY W WYKONAWSTWIE

Remont pokrycia z likwidacjg ocieplenia.




BLEDY W WYKONAWSTWIE

Pekniecie scianki kolankowej (powstate po
po catym obwodzie budynku — uszkodzenie

zewnatrz

demontazu ocieplenia z ptyty dachu) rozchodzi sie

termiczne, widoczne sciecie i przemieszczenie na

20



BLEDY W WYKONAWSTWIE

Przecieki pokrycia
dachowego — widoczne
zawilgocenie folii
przeciwwiatrowej oraz
elementow
drewnianych: krokwi i
murtat oraz
nieprawidtowych
obrobek blacharskich

21



BLEDY W WYKONAWSTWIE

Przebudowa z pokrycia
Z papy na pokrycie z
blachy tytanowo —
cynkowe.

Potgczenie arkuszy
blachy niestaranne.

22



BLEDY W WYKONAWSTWIE

Zblizenie na potaczenie arkuszy blachy
sposobem na ,rgbek stojgcy”, brak
odpowiedniego spasowania arkuszy.

Widok na obrébke blacharskg komina, wykonanie
nieprofesjonalne, brak wyksztattowania tzw. kozubka —
woda opadowa nie ma mozliwosci swobodnego sptywu zza
komina. Potgczenia ukosne na klinkierowym kominie | =
wykonano nieprawidtowo — nie gwarantujg szczelnosci|
potgczenia na infiltracje wody

23



BLEDY W WYKONAWSTWIE

' | Przebudowa pokrycia dachu z
S S— dachoéwki utozonej na zaprawie
wapiennej na dachowke utozong
.uzem?”.

Brakujace dachowki okapu potaci
dachowej, widoczny brak pasa
nadrynnowego obrébki blacharskiej
odwodnienia dachu

13 mm

24



BLEDY W WYKONAWSTWIE

4 e — Przebudowa dachu z zastosowaniem dachoéwki o
— nieprawidtowych wymiarach .

Wole oko — nieestetyczne utozenie dachowek ze
wzgledu na szerokos¢ zastosowanych dachéwek
wynoszgcg 18 cm. Uzyta szeroko$¢ dachéwki moze
uniemozliwiac estetycznej jej utozenie na wolich
okach

Wole oko - nieestetyczne utozenie dachowek, poprzez utozenie
dachéwek o szerokosci 18cm. Dachéwki o tej szerokosci
powinny byc¢ ,docinane” tak aby nie odstawaty od ptaszczyzny
dachu

>



BLEDY W WYKONAWSTWIE

Wole oko - nieestetyczne utozenie
dachéwek

<€
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BLEDY W WYKONAWSTWIE

Pokruszone fragmenty dachéwek

///////////////////////// I

¢




BLEDY W WYKONAWSTWIE

Konserwacja dachu — usuwanie Sniegu
przyczyng deformacji powierzchniowe;j.

Utrata trwatosci membrany EPDM.

<€
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BLEDY W WYKONAWSTWIE

Deformacja spadkéw na
podtozu ze styropapy.
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BLEDY W WYKONAWSTWIE

Nieprawidtowe zabudowanie izolacji z

papy na sciance attyki.




BLEDY W WYKONAWSTWIE

by ',hs :

£

Przebudowa pokrycia dachu bez analizy
konstrukcyjnej przyczyng awarii.
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PODSUMOWANIE

-Remont dachu wymaga opracowania dokumentacji projektowej;

-Przebudowa dachoéw z zabudowang izolacjg termiczng wymaga opracowania
projektu z analizg cieplno — wilgotnosciowg i konstrukcyjng ;

-Stosowanie technik remontowych wymaga opracowania przez producentow
zasad ich zabudowy;

- Zaleca sie opracowanie procedur badania jakosci i trwatosci pokry¢
dachowych dostepnych i dedykowanych dla wykonujgcych oceny techniczne i
przeglady okresowe;

- Naprawy i konserwacja powinny by¢ elementem swiadomej polityki
remontowej zarzgdcow nieruchomosci;
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