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Osiedla mieszkaniowe
otrzymaja
skuteczne wsparcie

Dobrze prowadzona rewitalizacja powinna byc przede wszystkim komplekso-
wa, czyli dotyczy¢ réznych sfer zycia mieszkancéw miasta — edukadji, pracy,
dostepu do stuzby zdrowia, moZliwosci rekreacji czy bardziej komfortowych
warunkdw mieszkania. Musi byc¢ efektem wspdtpracy samorzadu ze spotecz-
noscia lokalng.

Adam Zdziebto, sekretarz stanu
w Ministerstwie Infrastruktury i Rozwoju

Slaskie to olbrzymi
potencjat

Gesta siec infrastruktury transportowej, ogromny rynek zbytu, bogate Zro-
dfo surowcéw naturalnych, duza koncentracja osrodkéw akademickich

oraz wysokie zasoby pracy czynig wojewddztwo slaskie znakomitym miej-
scem do inwestowania i prowadzenia biznesu.

Piotr Litwa, Wojewoda Slaski

Refleksje
nad idea
samorzadu

wojewodztwa

Wojewddztwo Slaskie przewodzi w rankingach atrakcyjnosci inwestycyjnej.
Dzieki temu jestesmy jednym z najwiekszych beneficjentow funduszy unijnych
ale musimy pamietac chociazby o wktadzie wiasnym. Powiedziec, ze Sejmik
kazda ztotdwke oglada klika razy przed wydaniem, to oczywistosc.

Andrzej Gosciniak,
Przewodniczacy Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego

10 lat przedsiebiorczosci
bez granic

Czwarta edycja Europejskiego Kongresu Mafych i Srednich Przedsiebiorstw do-
wodzi, Ze organizowane przez Regionalna Izbe Gospodarcza w Katowicach przed-
siewziecie jest elementem wypetniajacym istniejaca nisze. Mali i sredni przed-
siebiorcy powinni zosta¢ zauwazeni i docenieni — Kongres jest miejscem, gdzie
oddajemy im gfos, a oczy catej Europy sg kierowane wiasnie na nich.

Tadeusz Donocik,
Prezes Regionalnej Izby Gospodarczej
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I OD ORGANIZATOROW

VI SLASKIE FORUM ,
INWESTYCJI, BUDOWNICTWA, NIERUCHOMOSCI

24-25 wrzesnia 2014 r. w Auli Wyzszej Szkoty Technicznej w Katowicach

Andrzej Nowak Franciszek Buszka Tadeusz Wnuk
— Przewodniczgcy Polskiego Zwigzku — Przewodniczgcy Rady Prezydent
Inzynierow i Technikdw Budownictwa Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Slgskiej 1zby Budownictwa
Oddziat Katowicki Budownictwa

Szanowni Panstwo!

Co dalej z wielka plyta? — systemowa préba odpowiedzi na to pytanie zostanie podjeta w trakcie tegorocznej kon-
ferencji — ,VI Slaskie Forum Inwestycji, Budownictwa, Nieruchomosci’ — ktérej tematem bedzie: Przedsiewziecie
programowe — ,Dostosowanie wielkopfytowego i wielkoblokowego budownictwa mieszkaniowego do wspofcze-
snych wymagan i potrzeb”.

Przyjmuje sie, ze to wieloletnie przedsiewziecie techniczne i spoteczne obejmuje okoto 3,9 min mieszkan wybudo-
wanych w Polsce w poprzednich dekadach w tych technologiach. Szacuje sie, ze zamieszkuje w nich obecnie 25% lud-
nosci kraju. Najwieksza koncentracja tego budownictwa miata miejsce na terenie obecnego wojewddztwa $laskiego.
Uzytkownikami takich budynkoéw jest 1,5 min mieszkahcéw naszego regionu.

Uczestnicy Forum Budownictwa Slaskiego wraz z Polskg Izba Inzynieréw Budownictwa, Polskim Zwigzkiem
Inzynieréw i Technikéw Budownictwa oraz Instytutem Techniki Budowlanej w Warszawie uznali za celowe przyje-
cie nastepujgcych zatozen programowych tego przedsiewziecia:

* Przywrocenie budynkom mieszkalnym sprawnosci technicznej poprzez ich modernizacje i przystosowania do ak-
tualnych przepiséw techniczno — budowlanych, wymagan uzytkowych i technologicznych,
ktore stwarzajg nowg jakoS¢ mieszkarncom,

» Obnizenie kosztéw utrzymania budynku, podwyzszenie warto$ci nieruchomosci
oraz atrakcyjnosci budynkoéw i osiedla,

» Poprawa jakoSci zycia i odtworzenie wiezi spotecznych w wielkich osiedlach — ,humanizacja” blokowisk.

Jako cel finansowy przedsiewziecia przyjeto potrzebe kontynuacji publicznego wsparcia finansowego dla dalszej
modernizacji i rewitalizacji wielkowymiarowego budownictwa mieszkaniowego. W pierwszej kolejnosci na dalsze usuwa-
nie i utylizacje azbestu w budynkach powstatych w tych technologiach oraz obnizanie ich energochtonnosci.

Z kolei Rada Programowo-Naukowa tego przedsiewziecia, z udziatem kadry wyzszych uczelni technicznych
regionu i kraju oraz ekspertéw i praktykow, wytypowata nastepujaca tematyke problemowg konferenc;ji:

» Ocena trwatoSci i bezpieczenstwa konstrukcji budynkow z wielkiej ptyty.

» Ocena stanu technicznego istniejgcych budynkéw wielkoptytowych w Polsce
oraz warunki ich bezpiecznego utrzymania i uzytkowania.

* Remonty, naprawy i termoizolacje budynkéw z wielkiej ptyty w celu podniesienia komfortu uzytkowego mieszkan
i ograniczenia start energii cieplnej.

* Przebudowa — modernizacje budynkow wielkoptytowych w dostosowaniu do wspotczesnych wymagan.

* Kierunki rewitalizacji budynkdéw i osiedli wielkoptytowych.

* Formy finansowania dalszej renowacji mieszkaniowego budownictwa wielkoptytowego i wielkoblokowego.

Sktadamy wyrazy serdecznego podziekowania ,Wspéforganizatorom” i bardzo licznym Partnerom konferencji,
cztonkom jej Rady Programowo-Naukowej i Komitetu Organizacyjnego — za konstruktywny i uzyteczny wspétudziat
w przygotowaniu tego wspdlnego przedsiewziecia.
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DZIAtANIA RZADU

Osiedla mieszkaniowe
otrzymajq skuteczne wsparcie

— Oszacowano, ze w Polsce prawie 20 proc.
obszaréw miast, w ktorych zyje ok. 2,4 min
ludzi, wymaga rewitalizacji. Czy ministerstwo
ma pomyst na zmiane tej sytuacji?

— Podane liczby pochodzg z wynikéw badan
Instytutu Rozwoju Miast. Korzystalismy z tych
danych opracowujgc projekt Krajowej Polity-
ki Miejskiej i zatozenia Narodowego Planu Re-
witalizacji. To oczywiscie szacunki, ale poka-
zujg skale zjawiska.

W przygotowaniu obu dokumentéw, zwtasz-
cza NPR, w pierwszej kolejnosci patrzymy
na konkretny problem w konkretnym miejscu.
Swojg uwage skupiamy na obszarach, na kto-
rych wystepujg zjawiska kryzysowe o charak-
terze spotecznym, gospodarczym oraz prze-
strzennym. Gmina powinna je zdiagnozowac¢
w swoim programie rewitalizacji. Moga to by¢
problemy ekonomiczne mieszkancow, niszcze-
jaca infrastruktura, na przyktad budynki, ulice,
ostabienie relacji spotecznych.

Chcemy odnies¢ sie tez do trudnosci cha-
rakterystycznych dla wielu miast i ich poszcze-
golnych dzielnic, niezaleznie od typu zabudo-
wy. Mam na mysli m.in. wyludnianie sie
centrow miast, dominacje indywidualnego
transportu samochodowego nad publicznym
czy zanieczyszczenie powietrza.

— Na czym polega nowatorstwo tych do-
kumentow?

— S3 to pierwsze dokumenty, ktére beda ca-
tosciowo ujmowac problemy miejskie. Nikt
wczesniej w tak kompleksowy sposéb nie od-
niost sie do tego tematu. W KPM i NPR

Rozmowa z ADAMEM ZDZIEBLO sekretarzem stanu
w Ministerstwie Infrastruktury i Rozwoju

przedstawimy narzedzia i kierunki dziatania rzg-
du oraz samorzgdu terytorialnego na rzecz roz-
woju miast i rozwigzywania ich probleméw.

Ich nowatorstwo polega tez m.in. na nowym
sposobie postrzegania rewitalizacji, ktéra
do tej pory czesto utozsamiana byta z prosty-
mi, punktowymi i catkowicie oderwanymi
od siebie remontami, np. ociepleniem kamie-
nicy czy wybudowaniem jakiego$ obiektu,
np. fontanny. Dobrze prowadzona rewitaliza-
cja powinna by¢ przede wszystkim komplek-
sowa, czyli dotyczy¢ réznych sfer zycia miesz-
kancéw miasta — edukacji, pracy, dostepu
do stuzby zdrowia, mozliwosci rekreaciji czy bar-
dziej komfortowych warunkéw mieszkania.
Musi by¢é efektem wspotpracy samorzadu ze
spotecznoscig lokalng. Nalezy jg rozumie¢ ja-
ko dziatania z zakresu budownictwa, planowa-
nia przestrzennego, ekonomii i polityki spotecz-
nej, ktérych celem jest ozywienie, poprawa
funkcjonalnosci, estetyki, wygody uzytkowania
i jakosci zycia na danym obszarze. Odejscie
od catosciowego postrzegania rewitalizacji
na rzecz wytgcznie remontu infrastruktury
i przeksztatcania funkcji zabudowy stawiatoby
pod znakiem zapytania sensownos$¢ catej
koncepgciji.

— Czy w tych dokumentach odniosg sie
panstwo do probleméw osiedli ,wielkiej
plyty”?

— Tak, zwtaszcza w kontek$cie moderniza-
cji mieszkalnictwa oraz tzw. humanizaciji, czyli
koniecznosci lepszego dostosowania takich
osiedli do wspétczesnych potrzeb mieszkan-

céw. Choé, jak méwitem, kluczem do efektyw-
nego dziatania nie jest podziat na dany typ za-
budowy, ale rozpoznanie konkretnego proble-
mu w konkretnym miejscu.

— W jakiej kondycji sa obecnie osiedla
,»Z wielkiej ptyty”? Czy Polska ma szanse
na rewitalizacje tych obszaréw wzorem
np. Niemiec?

— Prowadzone przez Instytut Techniki Budow-
lanej analizy pokazaty, ze budynki wybudowa-
ne w technologii wielkoptytowej sg w dos¢ do-
brym stanie technicznym i nie sg niebezpieczne
dla mieszkancow. Jest to jedna z réznic w uwa-
runkowaniach rewitalizacji takich osiedli w Niem-
czech i w Polsce. Niemieckie budynki sg cze-
sto w zlym stanie technicznym, osiedla sie
wyludniajg, co powoduje, ze pozostajg pusto-
stany. W Polsce mieszkania w ,wielkiej ptycie”
sg nadal chetnie kupowane. Inne sg tez moz-
liwosci finasowania przedsiewzigé. W Polsce
nikt nie planuje wyburzen, ktére byty prowadzo-
ne w osiedlach we wschodniej czesci Niemiec.
Dlatego MIiR ukierunkuje wsparcie na najbar-
dziej kryzysowe strefy, po to aby byto ono sku-
teczne i wptywato na szybszy rozwdj miast.

— Co w takim razie mozna zrobi¢ by mia-
sta, a w szczegolnosci osiedla z ,,wielkiej
plyty”, staly sie bardziej przyjazne miesz-
kancom? Jakie obecnie bariery (prawne, in-
frastrukturalne, spoteczne) decyduja o tym,
ze mieszkancy ,,wielkiej ptyty” czuja sie po-
zostawieni samym sobie?

— Rewitalizacja jest dlugim procesem prze-
mian. Utrudnieniem w jej realizacji moze by¢
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DZIAtANIA RZADU

np. struktura wtasnosci mieszkan w osiedlach
z ,wielkiej ptyty”. Przewaza tam wiasnos¢
prywatna. To moze ogranicza¢ mozliwosé pu-
blicznego finansowania modernizacji. Dlatego
jednym z gtéwnych elementéw Narodowego
Planu Rewitalizacji sg zmiany prawa, m.in. przy-
gotowanie ustawy, ktéra wprowadzi utatwienia
w przygotowaniu procesu rewitalizacji. Jesli
osiedla z ,wielkiej ptyty” zostang zaklasyfikowa-
ne i wyznaczone przez samorzad w gminnych
programach rewitalizacji jako najbardziej kry-
zysowe i zdegradowane, to jest duza szansa,
ze uda sie przeprowadzi¢ dziatania prowadza-
ce do poprawy jakosci zycia ich mieszkancéw.

— Czy planowany w NPR rok 2022 jako ho-
ryzont czasowy, do ktérego uda si¢ rozwia-
zac problemy obszaréw zdegradowanych
bedzie mozliwy do realizacji?

— Przyjecie takiego terminu zwigzane jest
w pierwszej kolejnosci z duzymi srodkami do-
stepnymi dla Polski z budzetu UE na la-
ta 2014-2020. Przewidujemy, ze na szeroko ro-
zumiang rewitalizacje bedzie to ok. 25 mid zt.
Po drugie, szacujemy, ze bedzie to wystarcza-
jacy czas, by zbudowaé podstawy dla krajowych
instrumentow, ktdre bedziemy stosowaé gdy pie-
nigdze unijne nie bedg dostepne juz w takiej wy-
sokosci.

Zdajemy sobie oczywiscie sprawe z tego,
ze 2022 rok nie bedzie magiczng granicg, kto-
rej przekroczenie uczyni miasta idealnymi
miejscami do zycia. Jednak w tym okresie na-
stgpi silniejsze finansowe i merytoryczne
wsparcie rzagdu dla samorzaddéw, ktérych za-
daniem bedzie prowadzenie rewitalizacji
na konkretnych obszarach.

— Skoro jestesmy przy srodkach unij-
nych — jaka role w modernizacji osiedli
»Z wielkiej ptyty” odegraly one w minionej
perspektywie UE a jaka moga odegrac
w obecnej? Kto i na jakich zasadach powi-
nien by¢ beneficjentem tych srodkéw (gmi-
ny, spétdzielnie i wspolnoty mieszkaniowe,
osoby fizyczne)?

— Renowacje budynkéw, ktére sg elemen-
tem rewitalizacji, byty i oczywiscie wcigz bedg
finansowane z instrumentéw unijnych. W la-
tach 2007-2013 ze $rodkow europejskich ko-
rzystaty przede wszystkim wspdlnoty i spotdziel-
nie mieszkaniowe. Renowacje osiedli z ,wielkiej
ptyty” byty dodatkowo wykonywane z pienie-
dzy krajowych, dostepnych dla wiekszej licz-
by beneficjentéw w ramach Funduszu Termo-
modernizacji i Remontéw.

W latach 2014-2020 duzym unijnym zrédtem
finansowania rewitalizacji beda programy re-
gionalne. Pienigdzmi na ten cel bedg dyspo-
nowaé marszatkowie wojewddztw. Tres¢ tych
programéw jest obecnie przedmiotem negocja-
cji z Komisjg Europejska, ale co nieco juz
wiemy. Przyktadowo w projekcie programu re-
gionalnego dla wojewdédztwa $laskiego na la-
ta 2014-2020 wyszczegolniono trzy tzw. prio-
rytety inwestycyjne, z ktérych potencjalnie
moga byé¢ finansowe m. in. efektywnosc¢ ener-
getyczna i wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii w infrastrukturze publicznej i sektorze
mieszkaniowym oraz rewitalizacja fizyczna, go-
spodarcza i spoteczna. Tak sformutowane
cele pozwalajag ubiegac sie o srodki wielu pod-
miotom.

— W nowej perspektywie pomystem MIiR
na rozwoj miast maja by¢ tez Zintegrowa-

ne Inwestycje Terytorialne. Czy ten instru-
ment mozna wykorzystaé na rzecz moder-
nizacji osiedli z ,,wielkiej ptyty”?

— Tak, o ile bedzie to zgodne z trescig Re-
gionalnego Programu Operacyjnego. Jednym
z mozliwych kierunkéw wsparcia w ramach ZIT-
-Ow jest wiasnie rewitalizacja. | tu znéw powta-
rzam jak mantre — kompleksowa, tgczaca
dziatania typowo inwestycyjne, polegajgce
na wybudowaniu jakiego$ obiektu lub moder-
nizacji, z migkkimi, np. szkoleniami czy utatwie-
niami w zakfadaniu dziatalnosci gospodarcze;j.

— A co z Partnerstwem Publiczno-Prywat-
nym? Czy ten model finansowania moze po-
moéc?

— Widzimy miejsce dla PPP w obszarze re-
witalizacji. Odpowiednie propozycje zamiesci-
lismy w projekcie Krajowej Polityki Miejskiej i za-
tozeniach Narodowego Planu Rewitalizacji.
Ministerstwo bedzie wspiera¢, jako tzw. cen-
trum wiedzy, jednostki sektora finanséw publicz-
nych w przygotowaniu i realizacji inwestycji
w formule partnerstwa publiczno-prywatnego
w wybranych obszarach zwigzanych z Krajo-
wa Politykg Miejskg. W miastach nierzadko ist-
niejg mozliwosci potgczenia celéw publicznych
zwigzanych z ,odnowg” okreslonej przestrze-
ni z celami komercyjnymi, ktére wystepuja
po stronie prywatnej. Finansowanie rewitaliza-
cji przy wykorzystaniu PPP bedzie stanowi¢ al-
ternatywe dla catkowitego finansowania inwe-
stycji ze zrodet publicznych, np. Srodkéw
krajowych lub europejskich.

PPP moze rowniez okaza¢ sie waznym
bodzcem w modernizacji osiedli. Jak juz mé-
witem, to ze mieszkania sa w wiekszosci wta-
snoscig prywatng, oznacza koniecznos$¢ udzia-
tu mieszkancow w kosztach rewitalizacji czy
samej renowaciji. Ten model pozwala na inicjo-
wanie przez rézne podmioty ztozonych i kosz-
townych remontéw przy wspétudziale partne-
réw gospodarczych i samorzadu gminy.

Zresztg juz od dtuzszego czasu promujemy
wykorzystanie PPP w innych dziedzinach.
MIiR realizuje i wspiera projekty pilotazowe w tej
formule w réznych sektorach — drogowym,
ochrony zdrowia, czy gospodarki odpadami.
Celem pilotazy jest uzyskanie doswiadczen
i stworzenie modelowej dokumentacii, ktérg be-
dzie mozna wykorzysta¢ przy innych inwesty-
cjach realizowanych w partnerstwie publiczno-
-prywatnym.

— Przejdzmy do sytuacji na rynku miesz-
kaniowym. Czy zmiany dotyczace funkcjo-
nowania spotecznego budownictwa czyn-
szowego (TBS-y), dyrektywa o zarzagdzaniu
ryzykiem kredytowym oraz funkcjonujacy
od niedawna ,,MdM” stworzyly wieksze
mozliwosci osobom mniej zamoznym i za-
czynajacych kariere zawodowa? Czy te
rozwigzania sprawdzg sie¢ w dluzszej per-
spektywie czasu?

— Osoby, ktére potrzebujg pomocy w otrzy-
maniu kredytu na pierwsze wtasne mieszka-
nie mogg od poczatku roku korzysta¢ z progra-
mu Mieszkanie dla mtodych. Program
Swiadomie kierowany jest na rynek pierwotny,
zeby utrzymywac podaz nowych mieszkan pro-
jektowanych wedtug nowoczesnych standar-
doéw. W pierwszym potroczu br. deweloperzy
rozpoczeli budowe 31,8 tys. mieszkan, czyli
0 51,3 proc. wigcej niz w tym samym okresie
poprzedniego roku i uzyskali pozwolenia
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Adam ZDZIEBLO (ur. 1974 r.) pochodzi z Rybni-
ka. Jest absolwentem Wydziatu Prawa i Admi-
nistracji Uniwersytetu Slaskiego. Ukoriczyt pody-
plomowe studia z zakresu integracji europejskiej
w Osrodku Studiéw Europejskich Uniwersytetu
Slaskiego. Jest koordynatorem projektéw euro-
pejskich i wspdttwarca Programu Rozwoju Sub-
regionéw (poziom NUTS IIl) w zakresie efektyw-
nego wykorzystywania $rodkéw unijnych.
Adam Zdziebto zostat powotany 28 listopa-
da 2013 r. na stanowisko sekretarza stanu w Mi-
nisterstwie Infrastruktury i Rozwoju. Od 16 lu-
tego 2010 r. do 27 listopada 2013 r. petnit funkcje
sekretarza stanu w Ministerstwie Rozwoju Re-
gionalnego. Od 12 stycznia 2009 r. do 15 lute-
go 2010 r. petnit funkcje podsekretarza stanu
w Ministerstwie Rozwoju Regionalnego.
Przed objeciem funkcji podsekretarza stanu byt
szefem gabinetu politycznego MRR; wieloletnim
pracownikiem, a nastepnie dyrektorem Zwigz-
ku Gmin i Powiatéw Subregionu Zachodniego
Wojewddztwa Slaskiego z siedzibg w Rybniku.
Adam Zdziebto jest réwniez samorzadowcem.
Bedac radnym Sejmiku Wojewédztwa Sla-
skiego Ill kadencji wspdtprzewodniczyt pracom
Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Prze-
strzennego oraz Komisji ds. Rozwoju Samorza-
dow, Przedsigbiorczosci i Promociji Regionu. Po-
nadto, pracowat w Komisji Rewizyjnej oraz
Komisji Wspétpracy Zagranicznej i Integraciji Eu-
ropejskiej. W wyborach parlamentarnych
w 2011 roku uzyskat mandat senatora.

Wraz z zong Grazyng mieszka w Zorach. Adam
Zdziebto jest laureatem prestizowej nagrody
.Phoenix Sariensis” nadawanej osobom i insty-
tucjom w szczegdlny sposéb dbajacym o wize-
runek miasta i promujgcym je na forum regio-
nu i kraju.

na budowe 37,7 tys. mieszkan, czyli o 37,6
proc. wiecej niz w ubiegtym roku. Oczywiscie
nie w catosci jest to zastugg MdM, ale taka ten-
dencja jest niewatpliwie dobrym znakiem dla
nabywcéw: mieszkan bedzie wiecej a limity ce-
nowe w MdM sg barierg dla zawyzania ich cen.

Teraz najwazniejszym zadaniem jest stwo-
rzenie szerszej oferty mieszkan na wynajem,
mieszkan czynszowych. Nie chodzi o konku-
rencje dla prywatnego rynku wynajmu — po pro-
stu mieszkan socjalnych, komunalnych i spo-
tecznych w zasobach tbs, nadal potrzebujemy.
Zmiany dotyczace spotecznego budownic-
twa czynszowego bedg jednym z elementéw
Narodowego Planu Rewitalizacji oraz Krajowej
Polityki Miejskiej. Oczekujemy, ze mieszkan
w tbs, w spotecznym budownictwie czynszo-
wym bedzie wigcej i bedzie to elementem
wspierajgcym rozwdj miast. W miastach jest bo-
wiem dostepna infrastruktura, a odpowiednie
nowoczesne mieszkanie dostepne cenowo be-
dzie zachetg by z miastem wigza¢ swojg
przysztos¢ i by miasto stato sie centrum aktyw-
nosci zyciowej — to moze ograniczy¢ zjawisko
,fozlewania si¢” zabudowy na tereny oddalo-
ne od centrum czy przedmiescia.

— Dzigkujemy za rozmowe.

Rozmawiali:
Agnieszka Zielinska i Daniel Bienek
Zdjecie: mat. prasowe/Szymon Ortowski
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Slaskie
to olbrzymi
potencjat

Wojewoda Slaski
PIOTR LITWA

Szanowni Parstwo,

stereotypem jest zatozenie, ze nasz region to kopalnie, zanieczyszczone miasta i zniszczona przyroda. Kilkanascie lat temu wat-
piono, by przejscie od postindustrialnej tradycji do nowoczesnej gospodarki byto mozliwe. Oblicze Slgskiego ulegto jednak zmia-
nie — to jeden z wazniejszych oraz bardziej atrakcyjnych inwestycyjnie regionéw kraju i Europy. Gesta sie¢ infrastruktury transpor-
towej, ogromny rynek zbytu, bogate zrédto surowcoéw naturalnych, duza koncentracja osrodkéw akademickich oraz wysokie za-
soby pracy czynig wojewddztwo $lgskie znakomitym miejscem do inwestowania i prowadzenia biznesu.

Slgskie to olbrzymi potencjat. Ponad 4,5 min mieszkancéw i ponad 150 tys. studentéw. Nasz region, to dobrze zarzadzane mia-
sta, ktére sg lokalnymi centrami zycia gospodarczego, kulturalnego, oswiatowego i naukowego. Tu prawie kazde miejsce posia-
da indywidualng, zréznicowang oferte inwestycyjng w obszarach przemystu, ustug, infrastruktury, turystyki i rekreacji, a takze rol-
nictwa. Tu znajdziemy takze specjalne strefy ekonomiczne, gotowe tereny pod inwestycje. Liczne instytucje wspierajace biznes
i stwarzajgce przyjazny inwestorom klimat zachecajg do podejmowania inicjatyw gospodarczych.

Rozbudowa Filharmonii Slgskiej oraz budowa Miedzynarodowego Centrum Kongresowego, siedziby Narodowej Orkiestry Sym-
fonicznej Polskiego Radia, Muzeum Slagskiego i dworca kolejowego z ,Galerig Katowicka”, to tylko niektére z wazniejszych dzia-
tan inwestycyjnych podjetych w ostatnim czasie w regionie.

Slaskie to wielki plac budowy zwigzany takze z inwestycjami komunikacyjnymi. Obecnie kontynuowana jest budowa autostrady A1
od Pyrzowic do granicy z wojewddztwem tédzkim. Sposréd pozostatych projektdw nie mozna pomingé budowy Drogi Regionalnej Ra-
cibérz - Pszczyna, Drogi Gtéwnej Potudniowej Ryduttowy — Pawtowice oraz budowy Beskidzkiej Drogi Integracyjnej z Bielska-Biatej
do granicy wojewddztwa matopolskiego. Wsrdd inwestycji szynowych projektowane jest miedzy innymi stworzenie péinocnej kolejowej
obwodnicy regionu Tarnowskie Gory — Pyrzowice — Zawiercie oraz postulowane tworzenie szybkiej kolei regionalnej. Planowana jest tak-
ze rozbudowa Centralnej Magistrali Kolejowej, ktéra poprawi potgczenie Katowic z Krakowem.

Jednak inwestycje budowlane w wojewddztwie Slgskim to nie tylko infrastruktura komunikacyjna. Budowa nowego bloku cie-
ptowniczego w Zaktadzie Wytwarzania Tychy jest jednym z gtéwnych projektdéw realizowanych przez Tauron Ciepto. Spétka Gaz-
-System planuje z kolei rozbudowe systemu gazociggdéw przesytowych na terenie potudniowej Polski, a jeden z nowych odcinkéw
nowego gazociggu wysokiego cisnienia ma potgczy¢ Radlin z Raciborzem.

Warto podkresli¢, ze w Tychach rozpoczyna sie budowa szkoty z dziewigcioma oddziatami przedszkolnymi i osiemnastoma szkol-
nymi. W stolicy wojewddztwa, w ciggu najblizszych tygodni, ma sie rozpoczg¢ budowa nowej siedziby katowickiej ,Filmowki”.

Mozna wymienia¢ kolejne inwestycje — rzadowe, samorzadu wojewddztwa, samorzadéw gminnych. Najwiekszym jednak atu-
tem oraz sukcesem naszego wojewodztwa sg jego mieszkancy — pracowici, rzetelni, kreatywni, budujgcy prestiz i atrakcyjnosé
tego regionu.

Zapraszam Panstwa do aktywnego udziatu w ,VI Slgskim Forum Inwestycji, Budownictwa, Nieruchomos$ci” i zycze owocnych
obrad. Wierze, ze wnioski zebrane podczas Forum stworzg bogate zrédio wiedzy oraz podstawe do organizacji nastepnych edy-
Cji przedsiewziecia.
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Refleksje nad ideg
samorzadu
wojewodztwa

Dla samorzadu rok 2014 jest wyjatkowy. Nie-
dawno obchodzilismy 25-lecie czesciowo wolnych
wyboréw. W tym roku mineta takze 15. rocznica
odrodzonego samorzadu szczebla wojewodzkie-
go. Zapyta ktos: Dlaczego obchodzimy dopiero 15
rocznicg, skoro reforma samorzadowa byta
w 1989 roku? Dlatego, ze wczesniej w Sejmiku pra-
cowali delegaci Rad Gmin, a nie radni wybrani
w demokratycznych wyborach. Samorzad szcze-
bla wojewddzkiego, z wyboréw bezposrednich pra-
cuje od 1999 roku i te date uznaje sie za pocza-
tek samorzadowych wojewddztw. Jubileusz, to
okazja do refleksji nad ideg samorzadu wojewddz-
twa. Nasza praca to kontynuacja i rozwoj. Konty-
nuacja, bo to juz IV kadencja, a rozwoj poniewaz
jestesmy coraz bardziej dojrzali i doswiadczeni. Ja-
ko Sejmik korzystamy z catego wczesniejszego do-
robku uchwatodawczego tej instytucji, a nawet Sej-
mu Slaskiego. Jako ciafo personalne szczycimy
sie rowniez sumg wzrastajgcego doswiadczenia
poszczegodinych radnych. Mamy w sktadzie oso-
by, ktére pracowaty we wczesniejszych kadencjach
Sejmiku, w radach réznych stopni, a takze na wie-
lu poziomach wiadzy wykonawczej. W naszym
sktadzie jest kilku bytych marszatkéw, czionkow Za-
rzadu Wojewddztwa, prezydentéw, starostéw,
burmistrzéw i wojtéw. Sa radni z tytutami nauko-
wymi, dyrektorzy czy biznesmeni. To doskonali fa-
chowcy i dodwiadczeni samorzadowcy.

Na dzi$, a mamy poczatek wrzesnia 2014 roku,
moge powiedzie¢, ze konczy sie pracowita i efek-
tywna czteroletnia kadencja Sejmiku Slgskiego. Pra-
cujemy w sktadzie 48 radnych. W sejmiku dziata
dziesie¢ Komisji statych i trzy dorazne. Do tej po-
ry odbylimy 53 sesje, w tym kilka wyjatkowych. Ob-
radowalismy wspdlnie z Sejmikiem Matopolskim
na Wawelu. MieliSmy sesje wyjazdowe w stolicach
subregionéw Wojewoddztwa: w Czestochowie,
Bielsku-Biatej, Katowicach, Rybniku oraz w sercu
Zagtebia czyli w Sosnowcu. Radni w Sejmi-
ku IV Kadencji podjeli ponad 900 uchwat, rezolu-
¢ji i stanowisk. Sporo z nich dotyczyto kwestii in-
teresujgcych Czytelnikéw Forum Budownictwa
Slgskiego. Jak Paristwo wiedzg Sejmik nie jest or-
ganem wykonawczym ale to radni uchwalajg bu-
dzet, z ktdrego finansowane s3 inwestycje w Wo-
jewddztwie Slaskim. Stowem prawie wszystko co
powstaje za pienigdze z kasy Marszatka dzieje sie
za wiedzg i zgodg radnych wojewodztwa. Kwestie
wykonawcze, zgodnie z zasadg podziatu wiadz po-
zostajg w gestii Zarzadu, Wydziatéw Urzedu Mar-
szatkowskiego oraz Instytucji Marszatkowskich.
Z budzetu wojewddztwa pochodzg takze doptaty
na realizacjg programow i projektdw finansowanych
przy udziale srodkéw unijnych i innych Zrédet za-
granicznych. Mamy tez swdj udziat finansowy w pra-

cach prowadzonych przez gminy. Jest to finanso-
wanie lub wspdtfinansowanie budéw, remontéw
i modemizacji. Od jednostek stuzby zdrowia poprzez
oswiate, kulture, az po obiekty sportowe.

Inwestycje zalezg od pieniedzy. Budzet woje-
wddztwa jest, juz z ustawy, stosunkowo maty. Nie-
wiele wiekszy niz budzet Katowic. W 2014 roku pla-
nuje sie dochody budzetu Wojewddztwa w tgcznej
kwocie 2,131 mld. zt. zas wydatki budzetu Woje-
waédztwa w tgcznej kwocie 2,376 mid. zt.

Na szczescie Wojewddztwo Slaskie przewodzi
w rankingach atrakcyjnosci inwestycyjnej. Dzieki
temu jestesmy jednym z najwigkszych beneficien-
tow funduszy unijnych ale musimy pamieta¢ cho-
ciazby o wktadzie wtasnym. Powiedzie¢, ze Sej-
mik kazdg zlotowke oglada klika razy przed
wydaniem, to oczywisto$¢. Marszatek Mirostaw Se-
kuta, jako byly prezes NIK jest szczegdlnie skru-
pulatny w kwestiach finansowych. Skarbnik Wo-
jewddztwa Elzbieta Stolorz-Krziz to takze doskonaly
fachowiec z wieloletnim doswiadczeniem. Dowio-
dfa tego tegoroczna sesja absolutoryjna pomysl|-
na dla Marszatka i Zarzagdu Wojewddztwa.

W kwestiach finansowych priorytetem, musi sta-
wac sie nie dysponowanie srodkami, lecz ich ak-
tywne pozyskiwanie. Nie ma juz prostych rezerw.
Potrzebna jest zmiana filozofii. Pieniedzy trzeba
szukac¢ wszedzie. Wyszlismy nie tylko poza Sa-
le sejmiku i Katowice ale nawet poza Wojewddz-
two. W kwietniu 2013 roku wraz Sejmikiem Ma-
fopolskim obradowalismy na Wawelu. Przyjeta
zostata Strategia dla Polski Potudniowej dokument
w ktérym méwimy o rozwoju catego regionu. To
zbiezne jest z filozofig Europy Regiondw. Region
moze aplikowac i otrzymac wiecej niz Krakéw, czy
Katowice z osobna. Wojewddztwo Matopolskie
i Slgskie cigzg ku sobie. Razem jestesmy wigk-
si niz niejedno panstwo unijne. Taki gtos bedzie
w Europie na pewno mochniej styszalny. Temu ma
stuzy¢ tez idea budowy Domu Polski Potudniowej
w Brukseli, gdzie wzmacniamy dziatanie Matopol-
ski i Slgska o Opolszczyzne, ktéra przeciez ma
Slaskie korzenie.

Z czego jestem szczegdlnie dumny i jako samo-
rzgdowiec i obywatel. Na pierwszym miejscu po-
stawie drogi. Autostrada A4 na naszym terenie jest
zakonczona. A1 faczy nas juz z catg Europg. DTS
dociera wreszcie do Gliwic i staje si¢ osig transpor-
tu wewnetrznego Metropoli. Pracujemy nad jej prze-
dtuzeniem w druga strone, do Zagtebia. Poprawia
sie tez komunikacja publiczna. Koleje Slgskie wy-
szly z kryzysu i nawet generujg niewielkie zyski. Kon-
czy sig praca nad Slgska Kartg Ustug Publicznych
oraz startuje realizacja projektu ,Slaskie dia rodzi-
ny — Karta Duzej Rodziny”. Pojawiajg sie nowe po-
ciggi, nowe tramwaije, coraz lepsze autobusy. Wy-
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ANDRZEJ GOSCINIAK
Przewodniczacy Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego

remontowali$my Filharmonie Slgska, zakoriczono
budowe ciekawego i nagradzanego za projekt i roz-
wigzania kompleksu Muzeum Slaskiego, wkrétce
oddany zostanie rewelacyjny gmach NOSPR. Wy-
tonienie wykonawcy zadaszenia Stadionu Slaskie-
go pozwala mie¢ juz nie nadzieje, lecz pewnosc,
ze i ta pechowa inwestycja wreszcie dobiegnie kor-
ca. To tylko Katowice i miasta GOP, a nie moze-
my zapomina¢ o dziataniach inwestycyjnych w ca-
tym wojewddztwie.

Sejmik nie buduije, ale ja mam osobiscie spore
doswiadczenie w dziedzinie inwestycji. Z wczesniej-
szej pracy zawodowej oraz jako spotecznik i samo-
rzagdowiec. Jako przewodniczacy Stowarzyszenia
Przyjaciét Bytkowa w Siemianowicach Slgskich pod-
jatem szereg inicjatyw w kwestii rewitalizacji prze-
strzeni publicznej. Zaczelo sie ponad 10 lat temu
od Projektu ,Rynek Bytkowski”. Chodzito o0 zmie-
nienie zrujnowanej przestrzeni ze starym, betono-
wym kortem tenisowym w przestrzen przyjazng lu-
dziom. Do pomystu przekonatem mieszkancow, a co
najwazniejsze Siemianowicka Spoidzielnie Miesz-
kaniowg —witasciciela terenu i zdobytem zyczliwo$é
Ratusza. Dzi§ Rynek Bytkowski zyje. Odbywajg sie
na nim festyny, koncerty, zabawy. Jest chlubg Byt-
kowa. Rokrocznie tam w czasie Swieta Bytkowa
wreczamy spotecznikom i autorytetom Laury Byt-
kowa — jedyng w swoim rodzaju nagrode dla miesz-
kancow i ludzi zastuzonych dla tej dzielnicy.

Sprawdzam sig tez w dziedzinie inwestycyjnej
jako czlonek Rady Spotecznej Centrum Leczenia
Oparzen, czyli popularnej siemianowickiej ,Opa-
rzeniowki”. Przeprowadzilismy tam kilkuletni remont,
modernizacje i rozbudowe tego najlepszego
w Polsce szpitala leczgcego oparzenia i rany prze-
wlekte. W listopadzie oddamy supernowoczesne
ladowisko dla $miglowcdw usytuowane na dachu
szpitala w samym centrum miasta.

Wraz z Wojewoda i Marszalkiem rozpoczatem
zaplanowany na dwa lata projekt rewitalizacji hi-
storycznej czesci gmachu, w ktérym pracujemy,
a konkretnie Sali Sejmu Slaskiego, na ktérej wzo-
rowany byt Sejm RP, kuluaréw i sal obrad Komi-
sji. Chcemy zarazem dostosowac salg do wyma-
gan i potrzeb prowadzenia nowoczesnych obrad:
klimatyzacja, bezprzewodowy internet, system li-
czenia gtoséw, odpowiednie nagtos$nienie — to dzi-
siaj standard. Chciatbym aby w odnowionej Sali
odbyly sie posiedzenia jeszcze w tej kadenc;i.

Mysle, ze Slgska Izba Budownictwa dostrze-
gta mojg aktywnos¢ i kompetencje poniewaz zo-
statem w 2012 roku nagrodzony tytutem Przyja-
ciela Slgskiego Budownictwa za tworzenie
sprzyjajacych warunkéw dla aktywnosci inwesty-
cyjnej, a tym samym budowlanej w Wojewddztwie
Slgskim. Za co raz jeszcze dziekuje.



Miasto z wielkimi
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mozliwosciami

— Panie Prezydencie jak Pan ocenia By-
tom. Jakie to miasto, jakie sg jego gtow-
ne problemy, jakie atuty?

— Przede wszystkim Bytom to miasto ze
wspaniatg historig, pieknymi tradycjami
i wcigz wielkimi mozliwosciami. Kazdy kto
urodzit sie w Bytomiu powie, ze jest w tym
miescie co$ magicznego i niezwyktego.
Jeszcze w latach 80 ubiegtego wieku byt jed-
nym z najwazniejszych osrodkéw gospodar-
czych w naszym kraju, teraz jak wiekszosé
poprzemystowych miast ma swoje proble-
my. Gléwnymi sg wysokie bezrobocie
i zaniedbywana przez lata substancja miesz-
kaniowa gminy. Mam nadzieje, ze w najbliz-
szym czasie bedziemy wstanie poradzi¢ so-
bie z tymi problemami. Z jednej strony
udato nam sie wigczy¢ tereny po bylej
KWK Powstancéw Slgskich do Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej i uzbroic je
dzieki dofinansowaniu z Unii Europejskiej.
Z drugiej strony jesteSmy w trakcie uzgad-
niania z Urzedem Marszatkowskim szcze-
gotow rewitalizacji miasta w ramach Obsza-
réw Strategicznej Interwencji, ktérym dzieki

przychylnosci pani wicepremier Elzbiety
Bienkowskiej uznany zostat caty Bytom. Je-
stem przekonany, ze otwarcie na inwesto-
row w potgczeniu z bardzo dobra infrastruk-
turg drogowg i kolejnymi inwestycjami
pozwoli na szybki rozwdj Bytomia.

— Na Bytomiu — podobnie jak na innych
Slaskich miastach — cigzy stereotyp
miejsca mato ciekawego, brudnego,
z przestarzalym przemystem itd. — Jaka
jest i powinna by¢ nowa wizytéwka By-
tomia, co robi¢ by zainteresowa¢ mia-
stem inwestorow, ludzi z zewnatrz?

— Tak jak Pani stusznie zauwazyta sg to
stereotypy. Bytom to jedno z najpiekniej-
szych miast nie tylko naszej aglomerac;ji. Po-
siada nadal wielki potencjat. W Bytomiu pro-
gramuje sie najszybsze na $wiecie
mikroprocesory przemystowe, mamy jedno
z najciekawszych pol golfowych w Polsce,
Opere Slaska, utytufowanych sportowcow
i kluby sportowe. Biznes rozwija sig, a wie-
le firm zajmuje kluczowe pozycje w swoich
branzach, czego przyktadami sg firmy takie
jak Conbelts czy Mazur. W ciggu ostatnich 2

Rozmowa z Prezydentem Bytomia
DAMIANEM BARTYLA

lat udato nam sie zainteresowaé naszym
miastem wielu inwestorow. Czes¢ z nich juz
inwestuje w Bytomiu. Dzieki bardzo atrak-
cyjnym zasadg nabycia gruntu w Bytomskiej
Strefie Aktywnos$ci Gospodarczej pozyska-
lismy inwestorow, ktorzy je w petni zagospo-
daruja, a tereny od lat lezace odtogiem znow
bedg dawaty miejsca pracy. Na Bobrku po-
wstaje jedna z najnowoczesniejszych w Eu-
ropie fabryk wetny mineralnej. W miescie wi-
da¢ ozywienie gospodarcze, z czego
ogromnie sie ciesze. Nadal sg takie miejsca,
ktore na pewno nie stanowig wizytéwki mia-
sta. Niestety wieloletnich zaniedban nie da
sie nadgonié w ciggu dwdch lat. Staramy sie
pokazywac Bytom jako ciekawg alternaty-
we do zamieszkania dla mieszkancow
Aglomeracji Gornoslgskiej. Niskie ceny nie-
ruchomosci, bardzo dobra infrastruktura
drogowa oraz atrakcyjnosc¢ terendw rekre-
acyjnych powoduja, ze Bytom jest ciekawym
miejscem do zamieszkania.

—Jak gmina ma zamiar przyciagac lo-
kalnych przedsigbiorcéw, rowniez z bran-
zy budowlanej?
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— Zawsze powtarzatem, ze najwazniej-
sza jest gospodarka. To ona decyduje
o sile miasta i ma bezposredni wptyw
na inne dziedziny zycia. Dlatego przedsie-
biorcy sg dla nas najwazniejsi. To oni ge-
nerujg dochody do budzetu i tworzg nowe
miejsca pracy. Traktujemy podmioty gospo-
darcze jak partnerow, z ktérymi wspotpra-
cujemy dla obopdInych korzysci. Miasto nie
moze sig rozwija¢ bez rozwoju firm znaj-
dujgcych sie na jej terenie. Tworzymy wa-
runki prorozwojowe szczegolnie dla matych
i $rednich przedsigbiorstw co zostato do-
cenione podczas ubiegtorocznego Migdzy-
narodowego Kongresu Matych i Srednich
Przedsiebiorstw odbywajacego sie w Ka-
towicach, gdzie uznano Bytom jako Lide-
ra wsparcia dla firm sektora MSP. Chcemy
by w Bytomiu czuli sie dobrze i dajemy im
tyle wolnosci gospodarczej na ile pozwa-
la nam polskie ustawodawstwo. Stosujemy
szereg ulg proinwestycyjnych i prorozwo-
jowych dla firm, ktére decydujg sie inwe-
stowac¢ w Bytomiu.

Branza budowlana jest specyficzng gate-
zig gospodarki. Polskie ustawodawstwo
poprzez prawo zamowien publicznych cze-
sto zmusza firmy budowlane do realizac;ji in-
westycji na granicy optacalnosci, a nawet po-
nizej kosztéw, byle by tylko otrzymac
kontrakt w ramach przetargu. Ja ze swojej
strony zachecam lokalne firmy budowlane
do taczenia sie w konsorcja i stawanie
w przetargach wspolnie, przy jednoczesnej
eliminaciji firm, ktére proponujg w przetar-
gach kwoty, ze ktore rzetelne zrealizowanie
danego zadania jest nie mozliwe.

Najwieksze inwestycje rozpoczete w latach 2012-2014
na terenie Bytomia przez Gmine

1. Wigczenie terenéw po bytej KWK Powstancéw Slaskich do Katowickiej

Specjalnej Strefy Ekonomicznej

2. Stworzenie Bytomskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej dzieki,
ktorej w Bytomiu zainwestujg spétki: Celma, Quito, Gas Enginering, Integra

3. Stworzenie stref aktywnosci inwestycyjnej na terenach poprzemystowych
Bytomia, obszar 1 — rejon ul. Miejska Dabrowa, Strzelcow Bytomskich

—10 500 000 ztotych

4. Termomodernizacja 17 placowek oswiatowych na terenie Bytomia w formule
PPP — 49 507 916, 86 zt (83% wynagrodzenia dla partnera prywatnego
pochodzi z oszczednosci na ogrzewaniu) — zakonczenie inwestycji 12.2015

5. Rewitalizacja Stawu Pétnocnego w Parku Miejskim im. Franciszka Kachla
wraz z otoczeniem — 3 468 000 ztotych

6. Budowa amfiteatru w Parku Miejskim im. Franciszka Kachla — 2 400 000 ziotych

7. Remont ulicy Siemianowickiej na odcinku od ul. Chorzowskiej do granicy
z miastem Piekary Slgskie — 3 597 513 zlotych

8. Reaktywacja Gornoslaskiej Kolei Waskotorowej — przebudowa 3 obiektéw

mostowych — 4 497 375 ztotych

9. Budowa kompleksu mieszkaniowego Zalesie w Bytomiu-Miechowicach
— Etap | (realizacja TBS Bytom) — 3 800 000 ztotych — 2015

10. Modernizacja gospodarki cieplnej dla gmin: Bytom i Radzionkéw
(PEC Bytom) — 92 360 557,39 ztotych — zakonczenie 2015

— Podejmowane i realizowane w mie-
$cie przedsiewzigcia sg bardzo kosztow-
ne. Skad miasto bierze na to pienigdze?
Jak udaje sie tak skutecznie wykorzystaé
unijne fundusze?

— Dwa lata temu gdy obejmowatem
urzad prezydenta miasto byto bardzo obcig-
zone kredytami. Staramy sie zachowywa¢
zrownowazong politykg finansowg, ktéra
skutkuje tym, ze zadtuzenie sie ustabilizo-
wato i zaczyna powoli spadac. Rok 2013 byt
pierwszym od wielu lat gdy nasza gmina za-
notowata nadwyzke budzetows. Jest to nie-
odzowne bo w kolejnych latach czeka nas
wielkie wyzwanie jakim jest nowy okres pro-
gramowania UE. Do realizacji przedsiewzie¢
staramy sie wykorzystywac¢ wszystkie do-
stepne instrumenty finansowe, ktére pozwa-
lajg na realizacje inwestycji, a nie powodu-
ja wzrostu zadtuzenia gminy. Do wigkszosci
z inwestycji pozyskujemy srodki zewnetrz-
ne, czy to z budzetu UE, Wojewddzkiego
i Narodowego Funduszu Ochrony Srodowi-
ska, czy srodkéw rzgdowych. Udato sie tez
zdoby¢ partnera prywatnego do realizacji
pierwszego w historii Bytomiu projektu
w ramach Partnerstwa Publiczno Prywat-
nego. Dzieki temu 17 bytomskich szkét zo-
stanie zmodernizowanych. Gmina dzieki te-
mu nie wyktada $rodkéw na inwestycje,
a jej koszty zostang pokryte z oszczedno-
$ci uzyskanych na ogrzewaniu. Czgs$¢ za-
dan inwestycyjnych przejety na siebie
réwniez spotki miejskie, w ktérych dzieki
wprowadzonych oszczednosciach na dzia-
talnosci operacyjnej pojawity sie $rodki
na inwestycje.
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Damian BARTYLA — wybrany w wyborach
przedterminowych 30 wrzesnia br., na Prezyden-
ta Miasta. Ztozyt $lubowanie 8 pazdzierni-
ka 2012 r.

Urodzit sie w 1973 roku w Bytomiu. Tytut ma-
gistra prawa uzyskat na Wydziale Prawa i Ad-
ministracji Uniwersytetu Slaskiego w Katowi-
cach. Od dziecinstwa zwigzany ze sportem
i bytomska Polonia, w ktérej przeszedt wszyst-
kie szczeble zawodniczej kariery od trampkarza
do wystepdw w druzynie senioréw na zapleczu
ekstraklasy. W 2004 r. zostat Prezesem Zarza-
du Polonii Bytom i poprowadzit druzyne z Il li-
gi do Ekstraklasy. Obecnie petni funkcjg czton-
ka Zarzadu Slaskiego Zwigzku Pitki Noznej.
W latach 2002 — 2008 zwigzany zawodowo
z Urzedem Miejskim w Bytomiu petnigc nadzér
prawny w Wydziale Architektury. Oprécz spor-
tu zwigzany réwniez z biznesem petniac funkcje
doradcze oraz cztonka rad nadzorczych w spét-
kach prawa handlowego.

Uhonorowany tytutem Zastuzony dla Miasta By-
tomia oraz odznaczony przez Prezydenta RP Bra-
zowym Krzyzem Zastugi.

— Jakie najwazniejsze wyzwania stoja
przed Bytomiem w najblizszych latach?
Jaka powinna by¢ strategia rozwoju
miasta? Jak branza budowlana bedzie
mogta skorzystac¢ z nowych miejskich in-
westycji?

— Na pewno najwazniejszym wyzwa-
niem jest odbudowa potencjatu ekonomicz-
nego miasta, utraconego wraz z procesem
restrukturyzacji przemystu ciezkiego w na-
szym regionie. Jestem przekonany, ze
dzieki KSSE i BSAG do Bytomia zawitajg ko-
lejni inwestorzy, ktérzy bedg tworzy¢ w By-
tomiu state miejsca pracy w sektorze pro-
dukcyjnym. Przyszio$¢ Bytomia to rozwdj
gospodarki, inwestowanie w nowoczesng
medycyne, ktoéra stanowi bardzo wazny
element Bytomia i tworzenie czystego, bez-
piecznego miasta w centrum aglomeracji.
Bytom ma potencjat by sta¢ sie ciekawym
miejscem do zycia. Dzigki Srodkom pocho-
dzgcym z OSI bedziemy wstanie zrewitali-
zowac znaczng czgs$¢ srodmiescia Bytomia,
by nada¢ mu zupetnie nowy wymiar. Dla
branzy budowlanej Bytom przez najblizsze
lata powinien by¢ bardzo ciekawym adre-
sem. Bedzie on jednym wielkim ,placem bu-
dowy” Wielkie inwestycje takie jak kompleks
sportowy przy ul. Olimpijskiej, budowa Zin-
tegrowanego Dworca Przesiadkowego
straznica Strazy Pozarnej przy ul. Luzyckiej,
inwestycje drogowe i rewitalizacja catych
kwartatow miasta bedg generowaty mozli-
wos¢ pracy w Bytomia dla firm budowlanych.
Jestem tez przekonany, ze nastgpi ozywie-
nie na rynku developerskim i mieszkanio-
wym. Bytom za kilka lat naprawde bedzie
bardzo dobrym adresem na mapie Polski.

— Dziekujemy z rozmowe.

Rozmawiala:
AGNIESZKA ZIELINSKA



P.W. BANIMEX Sp. z 0.0.

P.W. BANIMEX Sp. z 0.0. w lipcu br. zakonczyto realizacje
inwestycji w Gliwicach nad torami PKP w ciggu Al. Jana Nowaka-
Jezioranskiego (DK-88), gdzie przebudowato 8 przestowy wiadukt
o tacznej dtugosci 277,0 m. Wzmocniono stalowg konstrukcje
nosng oraz wykonano nowg wspotpracujgca zelbetowag

ptyte sprezong. Dodatkowo zespolong konstrukcje sprezono
zewnetrznie.

W czerwcu br. Spétka zakonczyta budowe mostu kolejowego
nad rzekg Bierawkg pod nasypem PKP linii 149

Zabrze Makoszowy — Leszczyny. Obiekt o catkowitej szerokosci
L = 85,8 m wykonano w technologii $cian szczelinowych

o wysokosci 22,0 m.

Ku koncowi zmierzajg prace zwigzane z przebudowg

prawie 11,0 km odcinka drogi krajowej nr 94

w Dabrowie Gérniczej wraz z przebudowg wiaduktéw
drogowych o dtugosci catkowitej 2x204,0 m wykonywanych

z prefabrykowanych belek typu T ucigglonych nad podporami.

Trwajg ostatnie roboty zwigzane z zakonczeniem budowy mostu

o schemacie statycznym czteroprzestowej belki ciggtej,

ktorej srodkowe przesto o rozpigtosci 93,5 m jest wzmocnione
stalowym fukiem. t.uk podwieszono do zespolonej konstrukgcji |
nosnej przesta wieszakami w uktadzie krzyzowym w Cisku.

Spétka rozpoczyna realizacje budowy mostu kolejowego
usytuowanego réwnolegle do istniejacej konstrukcji w Trynczy.
Obiekt to trzy stalowe konstrukcje blachownicowe potaczone
ortotropowa ptytg z zeberkami otwartymi i wzmocnione
kratownicg z jazdg dotem potgczong srubami sprezonymi,

o rozpietosci 3 x 68,60 m. Wykonanie i montaz konstrukgc;ji
stalowej zostanie zrealizowane sitami wtasnymi, przez Wytwornie
Konstrukcji Stalowych Banimex.

BANIME

Sp. z 0.0.

www.banimex.pl

P. W. BANIMEX Sp. z 0.0.
jest czlonkiem Zapraszamy na strone
Slaskiej Izby Budownictwa www.banimex.pl
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Ci, ktérzy nam zaufali,
nie zawiedli sie

Rozmowa z Prezydentem Wodzistawia Slaskiego
MIECZYStAWEM KIECA

— Panie Prezydencie, jak dzi$ Pan by
okreslit dzis kondycje Wodzistawia
Slaskiego, jakie ma atuty dla przy-
sztych inwestoréw? Dlaczego warto tu
inwestowac?

— Dzisiaj Wodzistaw Slaski jest miastem
przygotowanym na przyjecie nowych in-
westoréw. Mamy profesjonalnie przygo-
towang oferte inwestycyjng, oferujemy
konkretne ulgi inwestycyjne, jako centrum
powiatu wodzistawskiego dysponujemy

duzym potencjatem i $wietnie wykwalifi-
kowang kadrg pracowniczg réznego
szczebla. Dzisiaj nie musze nikogo prze-
konywac, iz gldbwnym atutem tego miasta
jest rowniez lokalizacja i nie mam tu
na mysli jedynie dogodnego potgczenia
z autostradg A1 czy A4, ale przede
wszystkim bliskos¢ do gtéwnych osrodkéw
gospodarczych w Czechach. A dlaczego
warto tu inwestowac? Ci, ktérzy nam za-
ufali, sie nie zawiedli. Mysle, ze o reko-
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mendacje najlepiej zapyta¢ sie samych in-
westorow, moze Wodzistawskg Izbe Go-
spodarczg?

— Czym miasto stara sie przyciagna¢
nowe inwestycje? Jakie podejmuje
sie dziatania dla firm, ktére chciatby
dziata¢ na terenie miasta?

— Przede wszystkim to uzbrojenie ko-
lejnych terenéw inwestycyjnych, ale nie
tylko. Dbamy o infrastrukture drogowa,
a takze kolejowa. Wybudowalismy i w cze-



$ci przebudowali$my droge wewnatrz
miasta, tzw. Droge Zbiorcza, ktora nie tyl-
ko udroznita nam ruch w centrum, ale
przede wszystkim skomunikowata ze so-
bg gtéwne drogi dojazdowe. Ostatnia
decyzja PKP odnosnie remontu linii kole-
jowej pozwala patrze¢ w nieco wigk-
szym zakresie i otwiera nowe mozliwosci
dla firm wykorzystujgcych transport kole-
jowy. Mamy juz pozytywng opinig Zarzg-
du na objecie naszych nieruchomosci
przy ul. Olszyny granicami Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Z tego,
co jednak widze, najbardziej oczekiwany-
mi przez inwestoréw dziataniami sg te,
ktére budujg odpowiednig atmosfere.
Atutaj sporo sie dzieje. Mozemy pochwa-
li¢ sie nie tylko spotkaniami, szkoleniami,
ale przede wszystkim realizowanymi pro-
jektami na linii urzad — Srodowisko bizne-
su, ale réwniez pomiedzy inwestorami, po-
miedzy przedsiebiorcami. Zresztg
najlepszg rekomendacjg otrzymamy
do Izby odesta¢

— Czy klimat przyjazny dla przed-
siebiorczosci daje jakie$ wymierne
efekty?

— Oczywiscie, przede wszystkim poja-
wienie sie nowych inwestoréw. Nie tak
dawno zostata sprzedana kolejna nieru-
chomos¢ na ul. Olszyny. W gronie wodzi-
stawskich firm powitaliSmy firme z zakre-
su nowych technologii, firme prezng
i znang na catym $wiecie. Prowadzone sg
rozmowy z kilkoma innymi inwestorami.
Dla nas jednak najcenniejszy jest rozwdgj
firm juz pozyskanych i funkcjonujgcych.
Obserwujemy, Ze inicjowane przez nas
spotkania biznesowe owocujg nowymi po-
mystami, realizacjg nowych, wspdlnych
projektéw i inicjatyw.

— Na inwestorow z jakiej branzy sta-
wia Wodzistaw Slaski? Czy sa wsrod
nich firmy budowlane?

— Nie ukrywam, ze w ostatnich miesia-
cach trwajg rozmowy z przedstawiciela-
mi firm dziatajacych w sektorze nowych
technologii, ale oczywiscie nie ogranicza-
my sie tylko do nich. Mamy wiele firm pro-
dukcyjnych, ustugowych, ale i budowla-
nych. Jak w kazdym innym miescie o ich
specjalizacji decyduje gtéwnie popyt.

— Ostatnio duzo méwimy o kondycji
budownictwa wielkoptytowego w Pol-
sce (temu tematowi bedzie poswieco-
ne wrzesniowe VI SLASKIE FORUM
INWESTYCJI, BUDOWNICTWA, NIERU-
CHOMOSCI organizowane przez Fo-
rum Budownictwa Slaskiego), w Wo-
dzistawiu jest bardzo duzo budynkéow
z wielkiej ptyty czy miasto stara sie po-
magac¢ w ich modernizacji?

— W Wodzistawiu wyremontowanych
jest bardzo duzo budynkéw z wielkiej pty-
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ty. Nasze osiedla w wiekszosci sg zmo-
dernizowane. Jest to zastuga wspania-
tych administratoréw, ktérzy dbajg o swo-
je zasoby. My jestesmy w statym
kontakcie ze spotdzielniami. Nie bierze-
my bezposrednio udziatu w moderniza-
cji budynkow, ale wspétpracujemy na in-
nych ptaszczyznach. Naszym zadaniem
jest stworzy¢ jak najlepsze warunki sa-
mym mieszkancom, dlatego budujemy
kolejne parkingi, jesteSmy otwarci na réz-
nego rodzaju projekty i oczywiscie dba-
my w miare mozliwo$ci o czystosé. Moz-
na rowniez powiedzie¢, ze dbajac
o budynki bedgce w administrowaniu jed-
nostki miejskiej, dopingujemy spoétdziel-
nie do dalszych dziatan. Widzac jak
zmieniajg sie zasoby komunalne, jak
coraz piekniejsze jest nasze miasto,
spotdzielnie podejmujg wyzwania i decy-
dujg sie na kolejne modernizacje.

— Mineto 10 lat od wstapienia Polski
do Unii Europejskiej, czy Wodzistaw
skorzystat z tej szansy, jak tu zagospo-
darowywane byly i sg unijne dotacje?

— Przez ostatnie siedem lat udato nam
sie pozyskac dodatkowg sume wielkosci
ponad jednego dodatkowego rocznego
budzetu. Pienigdze te wsparty m.in. infra-
strukture drogowg, ochrone $rodowiska,
czy budowe hali sportowej. Obecnie bu-
dujemy Rodzinny Park Rozrywki, ktory
mam nadzieje, bedzie miejscem rekreac;ji
nie tylko mieszkancéw Wodzistawia. Naj-
bardziej jednak cenie sobie fundusze
wykorzystane na zwigkszenie oferty edu-
kacyjnej, rozwdj zainteresowan, general-
nie na rozwoj mtodego pokolenia. Miodzi,
wyksztatceni ludzie to przeciez nasza
przysztosé. Inwestujgc w nich, inwestuje-
my w nasze miasto.

— Jakie gtéwne zadanie i wyzwania
stojg dzis przed miastem? Co nalezy
zrobi¢ w najblizszych latach by Wodzi-
staw stawal si¢ miastem nowocze-
snym, przyjaznym dla mieszkancow
i przyjezdzajacych gosci?

— Dzisiaj przygotowujemy sie do no-
wego okresu programowania. Mamy juz
zaplanowane projekty do realizacji.
Chcemy stworzy¢ centrum przesiadko-
we, przejgc¢ i wyremontowac¢ dworzec
kolejowy, musimy zadbac o niskg emi-
sje. W tym celu chcemy postawié
na rozwigzania proekologiczne. Przygo-
towujemy sie do rewitalizacji centrum,
parku. Generalnie chcemy dbac¢ o to, co
mamy najlepszego, modernizowac, co
swoj najlepszy czas ma za sobg i budo-
wac to, co do intensywnego rozwoju nie-
zbedne.

— Dziekuje za rozmowe.

Rozmawiat: DANIEL BIENEK

Mieczystaw KIECA (urodzony w 1979 w Biel-
sku-Biatej) — samorzadowiec, od 2006 prezy-
dent Wodzistawia Slaskiego. Gdy wygrat wy-
bory, miat 27 lat. Byt wéwczas najmtodszym
urzedujgcym prezydentem miasta. W 2010 ro-
ku uzyskat reelekcje. Studiowat w Bielskiej
Wyzszej Szkole im. Jana Tyszkiewicza, nastep-
nie odbyt studia magisterskie na Politechnice
Czestochowskiej. Ukonczyt réwniez studia
podyplomowe w Wyzszej Szkole Europejskiej
im. ks. Jozefa Tischnera. Od kilku lat stara sig
skutecznie realizowac zadania miasta zgodnie
z przyjeta i konsekwentnie wdrazang strategig
rozwoju. Jego celem jest osiagnigcie zréwno-
wazonego i stabilnego rozwoju miasta. Prezy-
dentura Mieczystawa Kiecy to czas, w ktérym
dominuje polityka proinwestycyjna. Realizacja
warto$ciowych projektéw umozliwiona zosta-
ta w sporej mierze przez pozyskane fundusze
unijne. Efekty prowadzonych przez niego dzia-
tan zostaly docenione przez inwestoréw. Sci-
sta wspdipraca z przedstawicielami sektora
matych i $rednich przedsigbiorstw oraz konse-
kwentnie realizowana polityka gospodarowa-
nia nieruchomos$ciami pozwolita zintegrowac
przedsigbiorcéw i tym samym utworzy¢ prez-
nie rozwijajacy sie strefe ustugowo-przemysto-
wa. Dzieki dobrej wspétpracy udato sig réw-
niez zaktywizowac lokalnych kupcow, ktérzy
zrzeszyli sie pod szyldem akcji Wodzistaw Sla-
ski. Tu kupuj. Od lutego 2007 roku Mieczystaw
Kieca petni obowigzki przewodniczacego Mie-
dzygminnego Zwigzku Wodociggdw i Kanali-
zacji skutecznie prowadzac do realizacji pro-
gramu budowy infrastruktury kanalizacyjnej,
majacego na celu uporzadkowanie gospodar-
ki $ciekowej na terenie czterech gmin wspot-
uczestniczacych w zwiazku.
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PROGRAM KONGRESU

IV Europejski Kongres Matych
i Srednich Przedsiebiorstw

22-25 wrzesnia 2014 r.

,,»10 lat przedsiebiorczosci bez granic”

TADEUSZ DONOCIK,
Prezes Regionalnej Izby Gospodarczej w Katowicach

Czwarta edycja Europejskiego Kongresu Matych i Srednich Przedsiebiorstw dowodzi, ze organizowane przez Regionalng Izbe Gospodarczag
w Katowicach przedsiewzigcie jest elementem wypetniajgcym istniejgcg nisze. Mali i Sredni przedsiebiorcy powinni zosta¢ zauwazeni
i docenieni — Kongres jest miejscem, gdzie oddajemy im gtos, a oczy catej Europy sq kierowane wfa$nie na nich.

Od pierwszej edycji staramy sie rozmawia¢ na aktualne problemy przedsiebiorcéw. Poprzednie edycje zgromadzity liczne grono eks-
pertow, ktdrzy podzielili sie swojg wiedzg i doswiadczeniem. Wypracowalismy rozwigzania i recepty dla matych i srednich firm; wcigz
jest jednak wiele do zrobienia. Jednym z obszaréw, ktéry wymaga najpilniejszych zmian jest sposéb stanowienia prawa. Obecnie kaz-
dego roku w zycie wchodzg nowe ustawy dotyczgce spraw gospodarczych, czesto rowniez fiskalnych. Mnogos¢ modyfikacji sprawia,
ze przedsiebiorcy nie sg w stanie przewidzie¢ skutkdw tych zmian dla swojej dziatalnosci. Narzedzia, ktére lezg w kompetencji ministra
finansow, tak zwana ordynacja podatkowa, powinny znalez¢ si¢ w rekach parlamentu — w postaci ustaw. Co wigcej, matymi i Srednimi
przedsiebiorstwami powinna o wiele bardziej i skutecznej zainteresowac sie cata Unia Europejska. W Programie Europa 2020 nie ma
wyodrebnionych unijnych celéw skupiajgcych sie bezposrednio na tym obszarze przedsigbiorczosci. JesteSmy w okresie konsultacji i oce-
ny przebiegu realizacji tego programu. Chcemy jako Europejski Kongres Matych i Srednich Przedsiebiorstw wnioskowaé o znaczace
podkreslanie w jego celach rozwoju sektora MSP.

W tym roku chcemy szczegdlnie podkresli¢ przynaleznos$é do struktur unijnych i wynikajgce z tego korzysci poprzez hasto tegorocz-
nego Kongresu — ,10 lat przedsiebiorczosci bez granic”. Unia Europejska umozliwita firmom z sektora MSP rozwijanie sie ,bez granic”,
a co za tym idzie okazje ekspansji na rynki europejskie oraz $wiatowe. Dane z badania banku Pekao S.A. przeprowadzonego na pré-
bie ponad siedmiu tysiecy polskich mikro i matych i przedsiebiorstw moéwia, ze tylko siedem procent z nich jest obecnych na rynkach
miedzynarodowych. Oznacza to, ze odbiegamy od $redniej europejskiej o blisko pieédziesigt procent. Stgd mozna wysnu¢ wnioski, ze
nie wykorzystujemy w petni mozliwosci, ktore dato nam wstgpienie do Unii Europejskiej. Co wiecej, panstwo — administracja rzgdowa
i samorzadowa — nie przygotowato instrumentéw, ktére wspieratyby rozwdj sektora MSP.

Te zagadnienia sg podsumowaniem tego, co sadzg wtasciciele matych i Srednich firm. Sam jestem przedsigbiorcg i moja wiedza nie
pochodzi tylko i wytgcznie z konferencji czy spotkan, ale z ponad trzydziestoletniego doswiadczenia w prowadzeniu dziatalnos$ci gospo-
darczej. Moje doswiadczenie dotyczy zarébwno obszaru styku nauki z biznesem, importu oraz eksportu a takze dziatania na rynkach mie-
dzynarodowych. Gtéwng obserwacja, z wtasnej praktyki, jak i ze spotkan z przedsigbiorcami podczas Europejskiego Kongresu MSP oraz
innych wydarzen, jest r6znica w sposobie traktowania sektora matej i Sredniej przedsiebiorczosci na swiecie. W naszym kraju dziata-
nie parlamentu, administracji rzgdowej odbiegajg na niekorzy$¢ od wypracowanych standardoéw w ,starej pietnastce” Unii Europejskie;.
Cheé zmiany takiego stanu rzeczy byta jedna z idei, ktéra doprowadzita do organizacji Europejskiego Kongresu MSP przez Regional-
ng Izbg Gospodarczg w Katowicach.

Serdecznie zatem zapraszam przedsigbiorcow w dniach 22-25 wrzes$nia do Katowic na to niezwykte wydarzenie. Razem, nasz gtos
bedzie silniejszy.
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PROGRAM FORUM I

,V1 Slaskie Forum Inwestycj,
Budownictwa, Nieruchomosci”
— KONFERENCJA —

Przedsiewziecie programowe

L, DOSTOSOWANIE WIELKOPYYTOWEGO* BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
DO WSPOYCZESNYCH WYMAGAN | POTRZEB”

w dniach 24 — 25 wrzesnia 2014 r.
w Auli Wyzszej Szkoty Technicznej w Katowicach przy ul. Rolnej 43

e ORGANIZATORZY
e WSPOLORGANIZATORZY

e PARTNERZY INSTYTUCJONALNI

e PARTNERZY MERYTORYCZNI

e PARTNERZY KOOPERACY|NI | FINANSOWI

e PARTNERZY MEDIALNI

e RADA PROGRAMOWO-NAUKOWA

e ZArOZENIA PROGRAMOWE KONFERENC]I

e TEMATYKA PROBLEMOWA KONFERENC]I

e RAMOWY PROGRAM KONFERENC]I

e WYBRANE ARTYKULY WPROWADZAJACE AUTOROW REFERATOW KONFERENC]I

* PLYTACD-ZBIOR 30 REFERATOW o
O WIELKOPLYTOWYM | WIELKOBLOKOWYM oy - -3
BUDOWNICTWIE MIESZKANIOWYM W POLSCE ¥ s gl

* EKSPLOATACIA

*  DIAGNOSTYKA

e REMONTY

*  MODERNIZACIA

*  REWITALIZAC]A OSIEDLI MIESZKANIOWYCH

*facznie z wielkoblokowym
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ORGANIZATORZY
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PARTNERZY INSTYTUCJONALNI

KBN
Galicyjska Izba Ogodlnopolska Izba Konfederacja Budownictwa
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PARTNERZY MERYTORYCZNI FORUM
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PARTNERZY KOOPERACYJNI | FINANSOWI
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RADA PROGRAMOWO-NAUKOWA

prof. dr hab. Andrzej S. Barczak h.c. — Uniwersytet Ekonomiczny w Katowicach
prof. zw. dr hab. inz. Tadeusz Bilinski — Uniwersytet Zielonogorski
mgr Bernard Btaszczyk — Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
mgr inz. Andrzej Roch Dobrucki
— Prezes Rady Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa w Warszawie
dr hab. inz. arch. Klaudiusz Fross — Politechnika Slgska
dr inz. Robert Geryto — Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie
mgr inz. arch. Wojciech Gesiak — Prezes Krajowej Rady Izby Architektow RP
prof. dr inz. arch. Andrzej Grzybowski — Wyzsza Szkota Techniczna w Katowicach
dr inz. Krzysztof Kasperkiewicz, prof. nadzw. ITB — Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie
dr inz. arch. Beata Komar — Politechnika Slgska
prof. dr Franciszek Kubiczek
— Przewodniczgcy Rady Statystyki przy Prezesie Rady Ministrow
dr inz. arch. Beata Kucharczyk-Brus — Politechnika Slgska
prof. dr hab. inz. Lucjan Kurzak — Politechnika Czestochowska
dr hab. inz. Wiestaw Ligeza, prof. PK — Politechnika Krakowska im. Tadeusza Kosciuszki
prof. dr hab. inz. Andrzej tapko
— Przewodniczacy Komitetu Nauki Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikéw Budownictwa
dr inz. Mikofaj Malesza
— Przewodniczgcy Komisji Kwalifikacyjnej Podlaskiej 1zby Inzynieréw Budownictwa
dr inz. Leszek Niedostatkiewicz — Politechnika Gdanska
prof. dr hab. inz. arch. Elzbieta Niezabitowska — Politechnika Slaska
dr Andrzej Obminski — Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie
dr inz. Anna Ostarnska — Politechnika Lubelska
dr inz. Marian Pfachecki — Przewodniczacy Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej
Polskiej 1zby Inzynieréw Budownictwa
prof. dr hab. inz. Adam Podhorecki — Uniwersytet Technologiczno-Przyrodniczy
im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich w Bydgoszczy
prof. dr hab. inz. Leonard Runkiewicz — Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie
prof. dr hab. inz. Wiodzimierz Starosolski — Politechnika Slgska
mgr inz. arch. Mariusz Scisto — Prezes Stowarzyszenia Architektéw RP
prof. dr hab. inz. Jan Slusarek — Politechnika Slgska
mgr inz. Ryszard Trykosko
— Przewodniczgcy Polskiego Zwigzku Inzynierdw i Technikéw Budownictwa
doc. dr inz. Stanistaw Wierzbicki — Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie
mgr inz. Walerian Witas — praktyk i ekspert budownictwa wielkoptytowego
dr inz. Michat Wéjtowicz — Dyrektor Instytutu Techniki Budowlanej w Warszawie

Koordynator Merytoryczny
dr inz. Kazimierz Konieczny — Kierownik Instytutu Techniki Budowlanej — Oddziat Slgski
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KOMITET ORGANIZACYJNY

Tadeusz Wnuk — Prezydent Slaskiej Izby Budownictwa; Franciszek Buszka — Przewodniczacy Rady
Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Katowicach; Andrzej Nowak — Przewodniczacy
Oddziatu Katowickiego — Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikow Budownictwa; Stefan Czarniecki
— Wiceprezes Krajowej Rady Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa w kadenciji 2010-2014; Czionek
Rady Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Katowicach; Mariusz Czyszek — Dyrektor
P.B.P.H. ,ML-BUD” S.C. w Gliwicach; Zbigniew Dzierzewicz — Rzeczoznawca budowlany GINB 791/9;
Grzegorz Gowarzewski — Prezes Zarzgdu Chorzowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej; Zastepca Przewod-
niczacego Rady Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa; Teresa Horbowy — Prezes Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lokator” w Dabrowie Gérniczej; Kazimierz Konieczny — Kierownik Slaskie-
go Oddziatu Instytutu Techniki Budowlanej; Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu Katowickiej Spétdziel-
ni Mieszkaniowej; Piotr Polis — Prezes Zarzadu Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,OSKARD?;
Jan Spychata — Slgski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego; Cztonek Slgskiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa w Katowicach; Jan Witkowski — Wiceprzewodniczgcy Oddziatu Katowickiego
Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikow Budownictwa.

ZALOZENIA PROGRAMOWE KONFERENCJI

* Przywrdcenie budynkom mieszkalnym sprawnosci technicznej poprzez ich modernizacije
i przystosowania do aktualnych przepiséw techniczno-budowlanych, wymagan uzytkowych
i technologicznych, ktére stwarzajg nowg jako$¢ mieszkarncom,

* Obnizenie kosztéw utrzymania budynku, podwyzszenie wartosci nieruchomosci oraz atrakcyjnosci
budynkéw i osiedla,

» Poprawa jako$ci zycia i odtworzenie wiezi spotecznych w wielkich osiedlach — ,humanizacja”
blokowisk.

TEMATYKA PROBLEMOWA KONFERENCJI

» Ocena trwatosci i bezpieczenstwa konstrukcji budynkow z wielkiej ptyty.

» Ocena stanu technicznego istniejgcych budynkéw wielkoptytowych w Polsce
oraz warunki ich bezpiecznego utrzymania i uzytkowania.

* Remonty, naprawy i termoizolacje budynkéw z wielkiej ptyty w celu podniesienia komfortu
uzytkowego mieszkan i ograniczenia start energii cieplnej.

* Przebudowa — modernizacje budynkow wielkoptytowych w dostosowaniu
do wspotczesnych wymagan.

* Kierunki rewitalizacji budynkéw i osiedli wielkoptytowych.

* Formy finansowania modernizacji i rewitalizacji budynkoéw oraz osiedli z wielkiej ptyty
z zastosowaniem zrodet i instrumentow finansowania mieszkalnictwa okreslonych
w obecnym projekcie Krajowej Polityki Miejskie;j.
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, RAMOWY PROGRAM ,
,VI SLASKIEGO FORUM INWESTYCJI, BUDOWNICTWA, NIERUCHOMOSCI”

W UZGADNIANIU

24 wrzesnia 2014 r.

Rejestracja uczestnikéw konferenciji.
Hol gtéwny Wyzszej Szkoty Technicznej w Katowicach przy ul. Rolnej 43

9.30 -10.00

10.00 - 11.30 | OBCHODY SLASKIEGO DNIA BUDOWLANYCH - 2014

11.30-12.00 | PRZERWA

KONFERENCJA
Przedsiewziecie programowe
9.45-10.45 »DOSTOSOWANIE WIELKOPLYTOWEGO* BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
DO WSPOLCZESNYCH WYMAGAN | POTRZEB”
*wielkoblokowego

Sesja | - INAUGURACYJNA

Prowadzacy sesje:
* mgr inz. Ryszard Trykosko — Przewodniczacy Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikéw Budownictwa

» mgr Tadeusz Wnuk — Prezydent Slgskiej Izby Budownictwa

Wystapienia wprowadzajace:

* mgr inz. Andrzej Roch Dobrucki — Prezes Krajowej Rady Polskiej 1zby Inzynieréw Budownictwa. Temat: ,Znaczenie,
podstawowe problemy i zatoZenia dalszej renowacji mieszkaniowego budownictwa wielkoptytowego. Uzasadnienie pro-
gramu konferencji.”

* mgr inz. Janusz Zbik — Podsekretarz Stanu Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju. Temat: ,Problematyka budownictwa
wielkoptytowego. Dziatania programowe rzgdu.” *

12.00 - 13.50 | *» mgr Gabriela Lenartowicz — Prezes Zarzadu Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w Katowicach. Temat: — ,Planowane formy i instrumenty finansowania dalszej modernizacji i rewitalizacji budownictwa
wielkoptytowego przez Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska w Katowicach.”

« dr inz. Michatl Wéjtowicz — Dyrektor Instytutu Techniki Budowlanej w Warszawie. Temat: ,Wielka Plyta — problem tech-
niczny czy spoteczny?”

» dr inz. Anna Ostanska — Katedra Architektury, Urbanistyki i Planowania Przestrzennego, Wydziat Budownictwa i Ar-
chitektury, Politechnika Lubelska. Temat: ,Spofeczne aspekty budownictwa z wielkiej ptyty — mieszkarncy o budynkach
prefabrykowanych.”

* mgr Aleksandra Kurzyk — Prezes Ogdlnopolskiej Izby Gospodarki Nieruchomosciami. Temat: ,Niezbedne kompeten-
cje w pracy zarzadcow i administratoréw nieruchomosci”

Wystapienie promocyjne — Ralston Colour & Coatings B.V.

*w uzgodnieniu

Sesja ll
BUDOWNICTWO WIELKOPLYTOWE REALIZOWANE W POLSCE W LATACH 1970 — 1990
Z CHARAKTERYSTYKA MATERIALOWO-KONSTRUKCYJNA | OCENA TRWALOSCI KONSTRUKCJI

Prowadzacy sesje:

* mgr inz. Andrzej Roch Dobrucki — Prezes Krajowej Rady Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa

» mgr inz. Franciszek Buszka — Przewodniczacy Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

Zakres tematyczny:

+ Dane o zasobach mieszkaniowych budownictwa wielkoptytowego (GUS) zrealizowanego w kraju i na Slgsku w la-
tach 1970 — 1990,

» Charakterystyka materiatowo-konstrukcyjna systeméw oraz rozwigzania wptywajace na trwato$¢ budynkow wielkopty-
towych,

14.00 - 15.20 | - Wady technologiczne budynkoéw i Scian zewnetrznych oraz ich naprawa,

* Bezpieczenstwo konstrukcji budynkéw z wielkiej ptyty w stanie granicznej przydatnosci do uzytkowania,

« Opinie, badania i ekspertyzy na temat stanu technicznego i trwatosci budynkéw z wielkiej ptyty (aktualnie dostepne)

Wystapienia autorskie:

* mgr inz. Zbigniew Dzierzewicz, prof. dr hab. inz. Wlodzimierz Starosolski — Wydziat Budownictwa, Katedra Kon-
strukcji Budowlanych Politechnika Slgska. Temat: ,Budownictwo wielkopfytowe realizowane w Polsce w la-
tach 1970 — 1990, charakterystyka materiatowo-konstrukcyjna, ocena trwato$ci konstrukcji oraz dostosowanie
do wspbtczesnych wymagan i potrzeb.”

« dr inz. Michat Wéjtowicz — Dyrektor Instytutu Techniki Budowlanej w Warszawie. Temat: ,, Trwato$¢ budynkéw wielko-
plytowych w $wietle badan.”

* mgr inz. Walerian Witas i mgr inz. Marek Zyga — praktycy i eksperci. Temat: ,Refleksje wykonawcy osiedli mieszka-
niowych z wielkiej ptyty”.

Wystapienia promocyjne — Henkel Polska Sp. z 0.0., Sewera Polska Chemia, SIKA POLAND Sp. z o.0.

15.20 - 16.00 | LUNCH
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Sesja lll
OCENA STANU TECHNICZNEGO ISTNIEJACYCH BUDYNKOW WIELKOPLYTOWYCH W POLSCE

Prowadzacy sesje:

* prof. dr hab. inz. Wlodzimierz Starosolski — Wydziat Budownictwa, Katedra Konstrukcji Budowlanych Politechni-
ka Slgska

« dr inz. Kazimierz Konieczny — Kierownik Instytutu Techniki Budowlanej — Oddziat Slgski

zakres tematyczny:

» Warunki bezpiecznego utrzymania i uzytkowania budynkéw wielkoptytowych w Swietle przepiséw techniczno-budow-
lanych i instrukcje ITB — 12 zeszytéw wymagania podstawowe budynkéw wielkoptytowych z 2002 r. (w tym ochrona
cieplna i akustyka),

* Problematyka i procedury prowadzenia oceny stanu technicznego budynkéw wielkoptytowych (w tym elewac;ji z ptyt
azbestowo-cementowych i podanych termomodernizacji) na podstawie badan okresowych zgodnie z przepisami
art. 61 i 62 Prawa budowlanego,

* Metodyka oceny stanu technicznego wielkoptytowych warstwowych scian zewnetrznych i potaczen konstrukcyjnych
elementéw w ramach kontroli petnej (badan nieniszczgcych — bezinwazyjnych, badan w odkrywkach i badan labora-
toryjnych) zgodnie z instrukcjami ITB Nr 360/99 i Nr 374/2002

» Okreslenie w postaci liczbowej lub procentowej (%) stopnia zuzycia technicznego (rozmiaru uszkodzen i zniszczen

elementow), funkcjonalnego i srodowiskowego budynkéw wielkoptytowych poddanych kontroli okresowe;j.

Wystapienia autorskie:

« prof. dr hab. inz. Leonard Runkiewicz — Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie. Temat: ,Diagnostyka i mo-

dernizacja budynkéw wielkoptytowych”

 dr inz. Krzysztof Kasperkiewicz, prof. nadzw. ITB — Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie. Temat: ,Ocena
efektow energetycznych termomodernizacji budynkoéw z wielkiej plyty.”

» mgr inz. Jan Spychata — Sigski Okregowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

Wystapienia promocyjne

25 wrzesnia 2014 r.

OTWARCIE DRUGIEGO DNIA FORUM

16.00 - 17.00

9.00 —10.00 Wystapienie wprowadzajace:
. : * Joanna Drake — Dyrektor ds. MSP i Przedsigbiorczosci w Dyrekcji Generalnej ds. Przedsigbiorstw i Przemystu Ko-

misji Europejskiej, gos¢ specjalny IV EKMSP. Temat: ,Europejski wzrost ekonomiczny w perspektywie 2014-2020.”

Sesja IV
FORMY FINANSOWANIA MODERNIZACJI | REWITALIZACJI BUDYNKOW | OSIEDLI Z WIELKIEJ PLYTY
NA PRZYKLADZIE WOJ. SLASKIEGO W LATACH 2014 - 2020

Prowadzacy sesje:
« prof. dr hab. Andrzej S. Barczak h.c. — Katedra Ekonometrii Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach
» mgr Gabriela Lenartowicz — Prezes Zarzagdu Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wod-
nej w Katowicach
* Prezentacja wynikdéw ankietyzacji spotdzielni mieszkaniowych i wspodlnot z terenu wojewddztwa $lgskiego celem
ustalenia:
— dysponowanych zasobow wielkoptytowego i wielkoblokowego budownictwa mieszkaniowego;
— zestawienia zbiorczego wykonanych robét modernizacyjnych wraz z wielkoscig poniesionych naktadéw finanso-
wych do konca 31 grudnia 2013 r,;
— rzeczowego i finansowego programu dalszej modernizacji wielkoptytowych i wielkoblokowych zasobéw mieszka-
niowych na lata 2012 — 2020 r.;
Przedstawiaja:
10.00 - 11.30 « Slgska Izba Budownictwa oraz INSE Research Sp. z 0.0.
* Prezesi Zarzadow Spotdzielni Mieszkaniowych wojewdédztwa $lgskiego
— Przewidywane wg stanu obecnego zrodia i instrumenty dalszej modernizacji budownictwa wielkoptytowego ze
szczegblnym uwzglednieniem: i
* Krajowego ,,Program Operacyjnego — Infrastruktura i Srodowisko”
* Projektu — ,,Programu kompleksowej likwidacji niskiej emisji na terenie konurbacji slasko-dabrowskiej woje-
wodztwa $laskiego”
« Projektu — ,,Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewédztwa Slgskiego na lata 2014-2020.”
Do udziatu w tej sesji zostali zaproszeni reprezentujacy:
* Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju
* Ministerstwo Gospodarki
* Urzad Marszatkowski w Katowicach
+ Narodowy Fundusz Ochrony i Ksztattowania Srodowiska
» Bank Gospodarstwa Krajowego
+ Bank Ochrony Srodowiska S.A.
Wystapienia promocyjne — Farby Kabe Polska Sp. z 0.0., Dryvit Systems USA (Europe) Sp. z 0.0.

11.30 - 12.00 PRZERWA
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Sesja 'V
REMONTY, NAPRAWY | TERMOIZOLACJA BUQYNKOW Z WIELKIEJ PLYTY W CELU PODNIESIENIA KOM-
FORTU UZYTKOWEGO MIESZKAN | OGRANICZENIA STRAT ENERGII CIEPLNEJ

Prowadzacy sesje:

* mgr inz. Ryszard Trykosko — Przewodniczacy Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikéw Budownictwa

* mgr inz. Andrzej Nowak — Przewodniczacy Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikéw Budownictwa Oddziat w Ka-
towicach

zakres tematyczny:

. Zasady postepowania w przypadku remontéw i wzmacniania konstrukcji,

. Zagadnienia remontowe w sSwietle uszkodzen potgczenia scian nosnych i ostonowych,

. Sposoby napraw i wzmocnien potgczen $cian,

. Zagadnienia remontowe w Swietle modernizacji funkcjonalnej,

. Zagadnienia remontowe w $wietle uszkodzen potgczenia warstw w $cianach tréjwarstwowych,

. Wplyw remontéw na zmiane warunkoéw cieplno-wilgotnosciowych,

. Nowe zagadnienia remontowe w aspekcie wykonanego ocieplenia budynkéw

Wystgpienia autorskie:

 dr hab. inz. Wiestaw Ligeza, prof. PK — Politechnika Krakowska im. Tadeusza Kosciuszki. Temat: ,Wybrane pro-
blemy remontowe i modernizacyjne w budynkach z wielkiej ptyty.”

e dr inz. Leszek Niedostatkiewicz — Katedra Budownictwa i Inzynierii Materiatowej; Wydziat Inzynierii Lgdowej
i Srodowiska; Politechnika Gdanska. Temat: ,Problemy remontowe i modernizacyjne budownictwa mieszkanio-
wego realizowanego w technologii prefabrykowanej na przyktadzie budynkéw wykonanych w wojewdédztwie po-
morskim”

* prof. dr hab. inz. Andrzej tapko — Przewodniczacy Komitetu Nauki Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikéw Bu-
downictwa. Temat: ,Problemy rewitalizacji i oceny przydatnosci uzytkowej budynkow wielkoptytowych do dalszej eks-
ploatacji.”

* dr inz. Pawef Krause — Wydziat Budownictwa, Politechnika Slgska, dr inz. Tomasz Steidl — Wydziat Budownictwa,
Politechnika Slgska, dr inz. Dominik Wojewédka
— Laboratorium Budownictwa Energooszczednego, STEKRA Sp. z 0.0., Temat:

— ,Potencjat zmniejszenia energochtonnosci budynkow wielkoblokowych i wielkoptytowych.”
Wystapienia promocyjne — MR Construction Sp z 0.0., KNAUF, INWESTBUD Holding Sp. z 0. 0. Sp. k., Bolix S.A.

~NoO O~ WN-

12.00 - 13.20

Sesja VI
PRZEBUDOWA (MODERNIZACJA) BlJDYNKOW WIELKOPLYTOWYCH W DOSTOSOWANIU
DO WSPOLCZESNYCH WYMAGAN

Prowadzgcy sesje:
e dr hab. inz. Wiestaw Ligeza, prof. PK — Politechnika Krakowska im. Tadeusza Kosciuszki

« prof. dr hab. inz. Jan Slusarek — Dziekan Wydziatu Budownictwa, Politechnika Slgska
zakres tematyczny:

» Demontaz elewac;ji z plyt azbestowo — cementowych i elementéw budowlanych z azbestu (balustrady, Scianki loggii,
przewody kominowe) wraz z utylizacjg odpadéw azbestowych,

» Termomodernizacja budynkéw wielkoptytowych, po likwidacji elewacji azbestowo cementowych wg wymagan
i warunkéw technicznych WT2014,

» Termomodernizacja budynkéw wielkoptytowych, ktérych montaz zostat zakonczony do 31 grudnia 1981 r.
(likwidacja zalegtosci ocieplenia $cian zewnetrznych) oraz obiektéw realizowanych do konca lat 90 XX wieku
w dostosowaniu do aktualnych wymagan (WT2014) i warunkéw technicznych przy zastosowaniu zestawow
(systemow) ociepleniowych, gwarantujgcych trwato$¢ elewaciji,

» Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach i na klatach schodowych na stolarke energooszczedna,

* Wymiana skorodowanych przewodoéw instalacji wodnej, gazowej i grzewczej z dostosowaniem ich do aktualnych
przepiséw techniczno-budowlanych,

13.30 - 15.00 * Modernizacja systemu ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej przez racjonalne wykorzystani,
efektywnych systemoéw _ alternatywnych zaopatrzenia w ciepto, w rozumieniu aktualnych przepiséw,

* Wymiana w mieszkaniach aluminiowej instalacji elektrycznej,

* Rezygnacja z gazu w uzytkowanych budynkach wysokich i wysokosciowych (niesprawna wentylacja) oraz
przejécie na zasilanie elektryczne 3-fazowe urzgdzen kuchennych i podgrzewaczy elektrycznych cieptej wody
uzytkowej,

» Modernizacja wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej (nawiewno-wywiewnej) w budynkach wysokich oraz
wysokosciowych po termomodernizaciji budynkow;

* Renowacja (docieplenie na ocieplenie) budynkéw ocieplonych w latach 1990 do 2002 o obnizonej jakosci
energetycznej (izolacja 50 mm) przez dostosowanie do warunkéw technicznych WT2002 (izolacja 150 mm) lub
wymagan wdrazanych etapowo w roku 2014, 2017 i 2021 w zakresie wartosci wspotczynnika przenikania ciepta
$cian, dachoéw i stropodachow, (WT2014)

Wystapienia autorskie:

* dr inz. Robert Geryfo — Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie. Temat: ,, Aktualne wymagania, nowoczesne
technologie i specyfika termomodernizacji przegréd budynkéw wielkoptytowych.”

» mgr inz. Mariusz Czyszek — Wiceprezydent Slaskiej Izby Budownictwa; Dyrektor ML-Bud w Gliwicach. Temat:
sStolarka okienna wczoraj, dzi$ i jutro. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, a wentylacia w budynkach
wielkoptytowych.”

» dr Andrzej Obminski — Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie, Temat. ,Azbest w obiektach z ,wielkiej ptyty.”

Wystapienia promocyjne — EJOT Polska Sp. z 0.0., Construsoft Sp. z 0.0.

15.00 - 16.00 LUNCH
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Sesja VIl
KIERUNKI REWITALIZACJI BUDYNKOW | OSIEDLI WIELKOPLYTOWYCH

Prowadzacy sesje:
¢ inz. arch. Wojciech Gesiak — Prezes Krajowej Rady Izby Architektéw Rzeczypospolitej Polskiej, Prezes WG Studio

Architektoniczne.

« inz. arch. Mariusz Scisto — Prezes Stowarzyszenia Architektéw RP

z nastepujacym zakresem tematycznym:

Zasady, procedury i metody dziatania wspoétczesnych procesow rewitalizaciji,
Reuwitalizacja budynkow wielkoptytowych,

1. Przebudowa (przeksztatcenie) struktury mieszkan (NTP-74) polegajgca na tgczeniu matych sasiednich lokali (po-
wierzchnia dwoch mieszkan) i poprawa ich funkcjonalnosci — uwarunkowana mozliwo$ciami (nowe otwory w Scia-
nach) konstrukcyjnymi oraz potrzebami spotecznymi i finansowymi,

2.2. Powiagzanie funkcji mieszkalnych z otoczeniem przez zastosowanie efektowych wejs¢ do budynkéw, zieleni wo-

kot budynkéw oraz ogrédkéw przydomowych,

2.3. Dostosowanie budynkow 5-kondygnacyjnych do wymagan warunkéw technicznych (WT2009) przez przybudowa-
nie od zewnatrz do klatek schodowych (elewacji) dzwigéw osobowych oraz przystosowania niezbednych warun-
koéw do korzystania z budynkow wielorodzinnych wielkoptytowych oséb niepetnosprawnych szczegélnie porusza-
jacych sie na wézkach inwalidzkich,

3. Kierunki rewitalizacji osiedla wielkoptytowych,

3.1. Rewitalizacja osiedli — zasady i kompleksowe dziatania wynikajgce z Karty Atenskiej z 1998 r. oraz projektu usta-
wy o rewitalizacji z 2000 r.,

3.2. Program rewitalizacji wieloletnich dziatan w sferze przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej w odniesieniu do
osiedli wielkoptytowych na terenach woj. slgskiego, w odniesieniu do:

1) poprawy jakosci zycia i odtworzenie wiezi w wielkich osiedlach ,blokowiskach”,
2) reorganizacji uktadéw urbanistycznych osiedli wielkoptytowych zlokalizowanych na terenach miast,

NN =

16.00 - 17.00 3) realizacji celéw integracyjnych i potrzeb kulturalno-o$wiatowych,
4) dostosowania i modernizacja uzbrojenia zewnetrznego,
5) rekreacji w srodowisku naturalnym i bezpieczenstwie,
6) gospodarki odpadami — segregacja,
7) zwiekszenia nowych miejsc parkingowych.

Wystapienia autorskie:

e dr inz. Anna Ostanska — Katedra Architektury, Urbanistyki i Planowania Przestrzennego, Wydziat Budownictwa
i Architektury, Politechnika Lubelska. Temat: ,Metodologia programéw rewitalizacji osiedli mieszkaniowych z budyn-
kami prefabrykowanymi

* prof. dr hab. inz. Adam Podhorecki — Dziekan Wydziatu Budownictwa, Architektury i Inzynierii Srodowiska Uniwer-
sytet Technologiczno-Przyrodniczy im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich w Bydgoszczy. Temat: ,,O potrzebie diagnozowa-
nia i rewitalizacji budynkéw wielkoptytowych”. ]

« prof. dr hab. inz. arch. Elzbieta Niezabitowska — Politechnika Slgska, Wydziat Architektury. Temat: ,,Problemy do-
stosowania wielkoptytowego budownictwa mieszkaniowego na Slasku do wspéfczesnych potrzeb i wymagari Karty
Atenskiej w $wietle polsko-niemieckiego projektu badawczego na temat osiedli mieszkaniowych z okresu socjalizmu
w Katowicach i Lipsku.”

* prof. dr inz. arch. Andrzej Grzybowski — Rektor Wyzszej Szkoty Technicznej w Katowicach. Temat: ,Przeksztatce-
nie wspofczesnych, wielkoptytowych osiedli mieszkaniowych dla podniesienia ich atrakcyjno$ci i poprawy warunkéw
Zycia mieszkancow”.

« dr hab. inz. arch. Klaudiusz Fross — Politechnika Slgska, Wydziat Architektury. Temat: ,Rewitalizacja budynkéw
wielkoptytowych — aspekty architektoniczne — mozliwosci i ograniczenia.”

« dr inz. arch. Beata Komar — Politechnika Slgska, Wydziat Architektury. Temat: ,Polityka rewitalizacyjna spotdzielni
mieszkaniowych.”

« dr inz. arch. Beata Kucharczyk-Brus — Politechnika Slgska, Wydziat Architektury. Temat: ,Postsocjalistyczne osie-
dla wielorodzinne — budynki, mieszkania, ich jako$¢ i szanse poprawy. Studia przypadku objete polsko-niemieckim
projektem badawczym.”

Wystapienia promocyjne

15.00 - 16.00 Dyskusja i podsumowanie konferencji

24 Forum Budownictwa Slgskiego - wydanie specjalne 2014




Aqua-Sprint

Stawka na iInnowacyjnosc

Prezes Zarzadu Piotr Komraus

Wodociagi Siemianowickie Aqua-Sprint Sp. z 0.0. s3 odpowie-
dzialne za zabezpieczanie dostaw wody oraz odbidr Sciekow z 65-
tysiecznego miasta. Powodzenie tego przedsiewziecia jest uza-
leznione nie tylko od kwalifikacji zatogi, stanu infrastruktury, stanu
urzgdzen oraz zarzgdzania w przedsiebiorstwie. Potrzebna jest
budowa relacji z klientem, pozwalajgca na wytworzenie wspol-
nej wartosci ustugodawcy i ustugobiorcy. Pomimo monopolu, na-
wet na zamknietym rynku ustug wod.-kan. zachodzg zmiany.
Na dzien dzisiejszy w Europie obserwujemy coraz wyrazniejszy
trend, polegajgcy na podziale przedsiebiorstw wodociggowych
na spotki stricte majgtkowe i spotki operatorskie, ktére dostarcza-
ja okreslone ustugi, np. budowy infrastruktury wod.-kan.

Bacznie obserwujemy zmieniajace sie otoczenie. Chcemy by¢
przygotowani na ewentualne zmiany, nawet jesli bedg powolne oraz
elastycznie dopasowac sie do aktualnej sytuaciji. To z kolei wyma-
ga od nas inwestowania w rozwigzania zwiekszajgce przewage
konkurencyjna. JesteSmy przekonani, ze specjalne miejsce w bu-
dowie przewagi konkurencyjnej przypada innowacjom. One wta-
Snie pozwalajg nam by¢ o ,jeden krok” przed konkurencjg.

W Wodociggach Siemianowickich Aqua-Sprint, poza innowa-
cjami technologicznymi, stawiamy takze na innowacje w zarza-
dzaniu. Wiemy, ze podstawg istnienia kazdego przedsiebiorstwa
jest przynoszenie zyskow. Jednakze postulat ten w przypadku firm
wodociggowych nie moze by¢ priorytetem samym w sobie, dlatego tez postawiliSmy na marketing partner-
ski, uwzgledniajgcy wartosc¢ klienta. Dbamy réowniez o partnerskie relacje z firmami, instytucjami i samorza-
dami, ktére z nami wspdtpracujg. Chcemy by¢ takze konkurencyjni dzieki wykorzystaniu funkcjonujgcego u nas
modelu biznesowego, ktéry uwzglednia dtugoletnig strategie przedsiebiorstwa oraz nastawienie na potrze-
by spoteczenstwa i koniecznos¢ ochrony srodowiska naturalnego. W Wodociggach Siemianowickich Aqua-
-Sprint korzystamy z narzedzi wspomagajgcych zarzadzanie, ktére pozwalajg nam nagradzaé¢ pracownikow
za efekt ich dziatan, a nie tylko za wysitek wtozony w osiggniecie celu. Dzigki Strategicznej Karcie Wynikow,
bo to o niej mowa, kontrolujemy wazne obszary dziatalnosci przedsigbiorstwa w czterech perspektywach: fi-
nansoéw, klienta, zachodzgcych proceséw wewnetrznych, perspektywie badan i rozwoju.

Od kilku lat wspétdziatamy takze z uczelniami wyzszymi m.in. z Wyzszg Szkota Biznesu w Dabrowie Gor-
niczej. Wykorzystujemy doswiadczenie i zaplecze badawcze uczelni wyzszych, ktére tgczymy z fachowoscig
naszych pracownikéw, co pozwala nam nie tylko na wymiane wiedzy i doswiadczen, ale réwniez na optyma-
lizacje kosztéw i stabilizacje cen za nasze ustugi.

Dzi$ konkurujemy nie za pomoca produktéw czy ustug, ale wiasnie modelami biznesu, ktére pozwalajg na ela-
styczne i szybkie dostosowanie strategii przedsiebiorstwa do zmieniajgcych sie warunkéw w otoczeniu.

* kK

Piotr Komraus, lat 50, urodzony w Siemianowicach SI., z wyksztatcenia ekonomista, menedzer, praktyk,
od 21.11.2008 r. Prezes Zarzagdu Wodociggéw Siemianowickich, laureat wielu nagréd srodowisk biznesowych
i akademickich.
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OBIEKTY BUDOWLANE
NA TERENACH GORNICZYCH

24 — 26 wrzesnia 2014 r
Siemianowickie Centrum Kultury — Park Tradycji

Andrzej Nowak
— Przewodniczgcy Polskiego Zwigzku
Inzynieréw i Technikéw Budownictwa
Oddziat Katowicki

Tegoroczna konferencja pn. ,Obiekty budowlane na terenach gérniczych” w Siemianowickim Centrum Kultury Park Tra-
dycji rozpoczyna cykl konferencji obejmujgcych swojg tematykg projektowanie, budowe i utrzymanie obiektéw budowla-
nych na terenach objetych oddziatywaniem eksploatacji gorniczej i pogornicze;j.

Stanowi jednoczesnie kontynuacje konferencji, a wiasciwie warsztatow poswieconych tej tematyce, realizowanych w Il po-
towie ubiegtego wieku staraniem naszego Stowarzyszenia — Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikéw Budownictwa we-
spot z Gtownym Instytutem Gornictwa i Gliwickim Oddziatem ITB, z inspiracji Profesora Stefana Kaufmana, a nastepnie
Kolegi mgr. inz. Witolda Swigdrowskiego, zastuzonych dla Zwigzku, jego Cztonkéw Honorowych — co stanowi o randze
zagadnienia.

Odbyta w 2005 roku — nawigzujgca do tradycji — Ogélnokrajowa Konferencja w Bibliotece Slgskiej po$wiecona byta gtéw-
nie aspektom formalno-prawnym, zwigzanym miedzy innymi z zagospodarowaniem przestrzennym terenéw gorniczych,
oddziatywaniem przepiséw Prawa geologicznego i goérniczego. Cho¢ cieszyta sie duzym powodzeniem, nie mogta spet-
ni¢ warsztatowych potrzeb srodowiska projektantow konstrukgiji.

Biezgca Konferencja, ktorej organizatorem jest Katowicki Oddziat Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikéw Budow-
nictwa, przy wsparciu Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa poswiecona jest nowoczesnemu projektowaniu
obiektow budowlanych na terenach gorniczych w mozliwie szerokim ujeciu praktycznym i ukierunkowana na mozliwie naj-
szerszg uzytecznos¢ tematyki. Zaszty bowiem od czasu poprzednich konferencji istotne zmiany w zakresie zasad i tech-
nik projektowania, stosowania rozwigzan i technologii.

Jednoczesnie rozpoczeto i kontynuuje dziatalnosé projektowg bardzo wielu mtodych inzynieréw, nie zawsze doswiad-
czonych, ktérym ,,0szczedzono” w trakcie studidow pogtebionej wiedzy na temat wptywu tzw. ,szkdd gorniczych” na kon-
strukcje obiektéw budowlanych.

Podstawowym zatozeniem Konferenciji jest dostarczenie poprzez wyktady wzbogacone przyktadami i obszerne wydaw-
nictwo konferencyjne w miare bogatej, nowoczesnej oraz praktycznej wiedzy w zakresie projektowania.

Wyktadowcy starali sie przekaza¢ wszystkie najwazniejsze informacje, ktére projektant konstrukcji wykorzystuje wyko-
nujgc projekt budowlany, sprawujac nadzoér autorski, a takze opracowujgc projekt architektoniczno-budowlany.

W imieniu Komitetu Organizacyjnego serdecznie dziekuje wszystkim Autorom, ktorzy przyjeli nasza prosbe i zechcieli
przygotowac obszerne i wyczerpujgce wyktady.

Serdecznie dziekuje naszym Wystawcom za ich wktad poszerzajgcy i wzbogacajacy Konferencje.

Za Komitet Organizacyjny
Przewodniczacy ZO PZITB
Andrzej Nowak
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PROGRAM KONFERENCJI

24 — 26 wrzesnia 2014 r.

| DZIEN — TEORIA (24 WRZESNIA 2014 R.)

POWITANIE

8.30-8.45 Prowadzacy: Przew. Andrzej Nowak

|. Podziemna eksploatacja wegla kamiennego i deformacje powierzchni w Gérnoslaskim Zagtebiu Weglowym
I.1. Podstawowe dane o podziemnym gornictwie i uwarunkowaniach geologicznych

1. Wprowadzenie

2. Warunki geologiczne eksploatacji ztéz wegla kamiennego w Polsce

3. Wspotczesne polskie gornictwo wegla kamiennego w GZW,

4. Rodzaje wptywoéw podziemnej eksploatacji gérniczej na powierzchnie (deformacje, wstrzasy, zmiany warunkow

wodnych)

Prowadzacy: dr hab. inz. Andrzej Kowalski, prof. GIG

8.45-9.30

9.30 — 9.45 PRZERWA

I.2. Deformacje powierzchni na terenach gérniczych

. Rodzaje deformaciji powierzchni i definicje wskaznikow

. Przyktad ksztattowania sie wskaznikéw deformacji powierzchni okreslonych geodezyjnymi pomiarami
. Klasyfikacja terenu gérniczego

. Przyktad prognozy deformaciji

. Problem doktadnosci prognoz deformaciji

. Profilaktyka gornicza

. Informacja kopalni o warunkach zabudowy powierzchni z uwagi na dziatalno$¢ gorniczg

I.3. Tereny pogornicze

Prowadzacy: dr hab. Inz. Andrzej Kowalski, prof. GIG

9.45-10.45

~NoO O WN=-

10.45-11.00 | PRZERWA

Il. Oddziatywania gornicze. Sprawdzanie stanéw granicznych konstrukcji lokalizowanych na terenach gérniczych
1. Oddziatywania goérnicze i ich rodzaje
2. Kwalifikacja oddziatywan gorniczych
3. Charakterystyczne i obliczeniowe wartosci oddziatywan gérniczych
4. Sprawdzanie stanéw granicznych konstrukcji wedtug normy obcigzen
4.1. Wprowadzenie
11.00 - 11.45 4.2. Stany graniczne nos$nosci
5. Oddziatywania gérnicze i sprawdzenie stanéw granicznych obiektéw z uwzglednieniem Eurokodu
5.1. Uwaga ogolna
5.2. Kwalifikacja oddziatywan
5.3. Stany graniczne
5.4. Uwaga koncowa
Prowadzacy: dr hab. inz. M. Kawulok, prof. ITB

lll. Oddziatywanie wstrzagsow gorniczych na obiekty budowlane
1. Wprowadzenie
2. Podstawy opisu wymuszenia kinematycznego
11.45 -12.45 3. Wyznaczanie poziomych sit wywotanych wstrzgsem
4. Uproszczone sposoby oceny szkodliwosci oddziatywania wstrzgséw gérniczych na budynki
5. Podsumowanie
Prowadzacy: dr inz. Krzysztof Gromysz

12.45-13.15 | PRZERWA

IV. Wptyw catkowitych deformacji podtoza goérniczego na obiekt budowlany z wydzieleniem wptywu krzywizny
terenu. Wytyczne do obliczen
1. Wprowadzenie
2. Uktad budowla-podtoze gornicze, analizy w zakresie sprezystym
2.1. Budowla zginana na podtozu gérniczym, zatozenia stosowane przy tworzeniu modeli uktadu
2.2. Budowla zginana na podtozu gérniczym — metoda Budzianowskiego
2.3. Inzynierska analiza przestrzennego uktadu
3. Rola zaawansowanej analizy numerycznej w ocenie zachowania budowli na terenie gérniczym
3.1. Pojecie podtoza gérniczego w badaniach numerycznych
3.2. Modele niesprezyste w analizie uktadow (B)-(Pp)
4. Podsumowanie
Prowadzacy: dr hab. inz. J. Fedorowicz, prof. Pol. S1.; dr hab. inz. L. Fedorowicz, prof. Pol. SL.; dr inz. Dawid Mrozek

13.15-14.15
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V. Wplyw ruchéw poziomych podtoza na obiekty budowlane. Wytyczne do obliczen
. Wprowadzenie
. Wplyw poziomych ruchéw podtoza na budowle
. Wartos$ci charakterystyczne i obliczeniowe poziomego odksztatcenia podtoza €
. Obliczanie przemieszczenia budowli poddanej wptywowi poziomego rozluznienia podtoza
. Obliczanie sit wewnetrznych w fundamentach tawowych budowli poddanej wptywowi poziomego rozluznienia podtoza
. Zastosowanie numerycznych modeli do przewidywania zachowania konstrukcji w warunkach poziomych
odksztatcen podtoza
7. Sposoby oceny parcia gruntu na sciany budowli w warunkach poziomych odksztatcen podtoza zageszczajgcych
grunt — metody istniejace i rozwigzania MES
Prowadzacy: dr hab. inz. J. Fedorowicz, prof. Pol. Sl.; dr hab. inz. L. Fedorowicz, prof. Pol. 81.; drinz. Magda Lubecka

14.15-15.15

DO WN =

15.15-16.30 | LUNCH

VI. Wplyw deformacji terenu na obiekty odksztatcalne typu halowego
1. Pozyskanie i okreslenie danych gérniczych do projektu budowlanego
2. Ustalenie kategorii geotechnicznej obiektu
3. Pojecie odpornos$é uktadu odksztatcalnego na wptywy goérnicze
4. Ogdlne zasady ksztaltowania uktadéw halowych na terenach gérniczych
4.1. Podziat hali na segmenty
4.2. Dobér schematéw uktadéw konstrukcyjnych hali
4.3. Przerwy dylatacyjne
4.4. Fundamenty i Sciggi
16.30 — 17.30 4.5. Dachy
4.6. Sciany
5. Ogolne zasady obliczania hal na terenach gérniczych
5.1. Metoda obliczen
5.2. Uwzglednienie przestrzennego charakteru pracy konstrukc;ji
5.3. Obliczenia segmentu hali jako konstrukgcji przestrzennej
5.4. Model obliczeniowy segmentu
5.5. Sity w segmencie hali
Prowadzacy: dr inz. |. Bryt-Nitarska

VII. Wptyw ciaglych deformacji terenu na rurociagi podziemne
1. Wprowadzenie
2. Obcigzenia i oddziatywania
3. Wpltyw deformac;ji terenu w kierunku prostopadtym do osi rurociggu
4. Wplyw deformac;ji terenu w kierunku réwnolegtym do osi rurociggu
5. Wptyw poziomego odksztatcenia gruntu na rurociggi o ztozonych ksztattach
6. Podsumowanie
Prowadzacy: dr inz. Rudolf Mokrosz

17.30 - 18.00

PANEL DYSKUSYJNY

18.00 Prowadzacy: kol. Janusz Krasnowski

Il DZIEN — WARSZTATY — PRZYKLADY OBLICZENIOWE (25 WRZESNIA 2014 R.)

I. Przyktad obliczen rusztu fundamentowego na wplyw poziomych odksztatcen terenu
1. Sformutowanie zadania:
2. Okreslenie naprezen stycznych w podstawie fundamentéw
8.30 — 10.00 3. Okreslenie naprezen stycznych na bocznych powierzchniach fundamentéw
’ ' 4. Wplyw naporu gruntu na boczne powierzchnie faw fundamentowych,
5. Zestawienie sit wewnetrznych w analizowanym ruszcie fundamentowym
6. Wymiarowanie i zasady rozmieszczania zbrojenia
Prowadzacy: mgr inz. L. Stowik; mgr inz. Beata Parkasiewicz

10.00 - 10.15 | PRZERWA

Il. Parcie gruntu na sciany budowli w warunkach poziomych odksztatcen podtoza zageszczajacych grunt
1. Tres¢ wyktadu
2. Przyktady

Prowadzacy: dr inz. M. Lubecka

10.15-10.45

lll. Wplyw wygiecia terenu na pojedyncza sciane

. Sformutowanie zadania

. Schematy obliczeniowe budynku

. Opis podtoza (wyznaczenie wspoétczynnika pionowej podatnosci podtoza, model podtoza)
. Obliczeniowa sztywnos$¢ $ciany

. Sity wewnetrzne spowodowane wptywem krzywizny terenu

. Zredukowane wartosci sit wewnetrznych

. Przyjecie zbrojenia

. Dyspozycje postepowania w odniesieniu do budynku

Prowadzacy: dr inz. M. Kadela

10.45-11.45

ONO DR WN =

28 Forum Budownictwa Slgskiego - wydanie specjalne 2014



VI SLASKIE FORUM INWESTYCJI, BUDOWNICTWA, NIERUCHOMOSCI

11.45-12.15 | PRZERWA
12.15 — 12.30 IV. Wykorzystanie programéw obliczeniowych do obliczen
' ' Prowadzacy: przedstawiciel firmy Robobat
V. Sposoby zabezpieczenia budynkéw scianowych na wplyw nieciggltych deformacji terenu
1. Nieciggte deformacje podtoza — informacje podstawowe
2. Podstawowe zatozenia konstrukcyjne obiektéw poddanych wptywom deformaciji nieciggtych,
12.30 - 13.00 3. Zmiany naprezen w gruncie i konstrukcji w wyniku wystgpienia deformacji
4. Przyktad obliczeh numerycznych budynku murowanego z wykorzystaniem zaawansowanego modelu materiatowego
5. Podsumowanie i wnioski ]
Prowadzacy: dr hab. inz. L. Szojda; prof. Pol. SI.
13.00 - 13.15 | PRZERWA
VI. Wyznaczenie sit dla prostej hali stalowej pod wplywem poziomych odksztatcen i krzywizny terenu
1. Sformutowanie zadania obliczeniowego
1.1. Przyktad obliczeniowy hali
1.2. Warunki gérnicze
2. Wyznaczenie sit wg instrukcji ITB nr 332
13.15-14.45 3. Obliczenia numeryczne
3.1. Model obliczeniowy
3.2. Przykiadanie obcigzen
3.3. Wyznaczenie i analiza wynikéw
4. Zasady obliczania $ciggéw dla hali
Prowadzacy: Mgr inz. L.Chomacki
14.45-16.00 | LUNCH
PANEL DYSKUSYJNY
Prowadzacy: kol. Andrzej Szydtowski
Il DZIEN — PRAKTYKA | REALIZACJE (26 WRZESNIA 2014 R.)
|. Ksztaltowanie obiektéw na terenach gorniczych
1. Wymiary segmentow
2. Ustrgj nosny i usztywniajgcy
3. Posadowienie budynkéow
4. Materiaty budowlane
8.30 - 9.30 S Pundamenty =
6. Kondygnacje piwnic
7. Sciany konstrukcyjne kondygnacji nadziemnych
8. Stropy wience i nadproza
9. Przerwy dylatacyjne
10. Podstawowe btedy w projektach konstrukcji zabezpieczenia budynkéw na terenach goérniczych
Prowadzacy: dr inz. Krzysztof Michalik
Il. Zastosowanie stali zbrojeniowej o wysokiej ciagliwosci w konstrukcjach narazonych na wplywy eksploataciji
gorniczej
9.30 — 9.50 1. Definicja i znaczenie ciagliwosci stali zbrojeniowej
: ’ 2. Wiasciwosci stali EPSTAL
3. Odpornos$¢ na obcigzenia dynamiczne — cykliczne i zmeczeniowe
4. Zabezpieczenie ustroju ptytowo-stupowego przed katastrofg postepujgca
9.50 — 10.05 PRZERWA
lll. Przeciwdziatanie skutkom wplywu eksploatacji gérniczej
1. Wprowadzenie
2. Usuwanie wychylen budynkow o réznych ustrojach nosnych
3. Zasady prostowania budynkéw przez podnoszenie
3.1. Prostowanie budynku o konstrukcji ramowej
3.2. Prostowanie budynku o konstrukcji $cianowej
10.05 - 10.35 . Przesuwanie budynkéw

. Wzmocnienie konstrukcji budynkéw o $cianowym ustroju nosnym

. Sposob wykonywania pali w gruncie o zmieniajgcej sie nosnosci podtoza

. Ekran sztywno-podatny zabezpieczajgcy budowle

. Dom przystosowany do rektyfikacji

. Wnioski

Prowadzacy: dr inz. Tomasz Niemiec; dr inz. Krzysztof Gromysz; MPL Katowice

©O©oo~NO O~
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10.35-10.55 | IV. Rejestracja i monitoring odksztatcen
10.55-11.30 | PRZERWA
V. Prawne i techniczne aspekty wspoétdziatania organéw nadzoru goérniczego w procesie realizacji obiektow
budowlanych na terenach gérniczych
1. Tereny gérnicze w planowaniu przestrzennym
11.30 - 12.15 2. Pozyskiwanie informacji o warunkach gérniczo-geologicznych
3. Podstawy prawne wspétdziatania organéw nadzoru gérniczego
4. Ochrona obiektéw budowlanych w dziatalno$ci organéw nadzoru gérniczego
Prowadzacy: Mgr inz. Janusz Orlof
12.15-12.30 | PRZERWA
VI. Uwarunkowania prawne budownictwa na terenach gérniczych w swietle Prawa Budowlanego i Ustawy o Pla-
nowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym
1. Prawo budowlane i ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zbiér przepiséw prawa material-
nego realizowanych w trybie i procedurach przepiséw kodeksu postepowania administracyjnego — uwarunkowa-
nia i zaleznosci.
2. Szczegodlne uwarunkowania dla terenéw gorniczych wedtug przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
3. Uniwersalnos$¢ przepiséw prawa budowlanego dla budownictwa powszechnego i specjalistycznego na terenach
gorniczych — plusy i minusy.
12.30 — 13.15 4. Wiasciwos¢ organéw administracji architektoniczno-budowlanej w zakresie budownictwa na terenach gérniczych.
. : 5. Fachowos¢, kompetencje i doswiadczenie urzednikéw administracji architektoniczno-budowlane;.
6. Prawne ograniczenia weryfikacji projektow budowlanych przedkfadanych do zatwierdzenia — pierwszoplanowa
rola projektanta.
7. Nadrzedna rola wymagan okreslonych w planach miejscowych i w decyzjach o warunkach zabudowy — wigza-
cych organ wydajgcy pozwolenie na budowe.
8. Poprawnos¢ i merytoryczna prawidtowosc¢ projektow budowlanych — na dzieh sporzgdzenia tych projektow.
9. Odpowiedzialno$¢ projektanta, kierownika budowy i inwestora za prawidtowos¢ realizowanej inwestycji w obliczu
zmieniajgcych sie uwarunkowan geologiczno-gérniczych w toku realizacji inwestyciji.
10. Podsumowanie.
Prowadzacy: mgr inz. arch. Adam Wolny
13.15-13.30 | PRZERWA
PANEL DYSKUSYJNY
13.30 -14.30 Prowadzacy: ......c.coverereueereneresennnns
ZAKONCZENIE
14.30 -14.45 Prowadzacy: Przew. Andrzej Nowak
14.45 LUNCH
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ZASZCZYTNE WYROZNIENIA — ODZNACZENIA, NAGRODY | TYTULY

~MEDAL ZA DLUGOLETNIA SLUZBE”
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej

zloty
Andrzej Madej — Prezes Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”
Marian Cie$lak — Dyrektor Kontraktéw DTS Sp. z o.0.
Ewa Domagata — Kierownik administracji osiedla Katowicka Spétdzielnia Mieszkaniowa

brazowy
Marcin Osior — Inzynier budowy, kosztorysant DAN-POL Sp. z o.0.
Andrzej Dudzicz — Kierownik administracji osiedla Katowicka Spoétdzielnia Mieszkaniowa

Odznaka Honorowa
Ministra Infrastruktury
»ZA ZASLUGI DLA BUDOWNICTWA”
Grzegorz Gowarzewski — Prezes Chorzowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
Grzegorz Kubeczko — Pracownik Budowlany MOLBUD Sp. z o.0.

Odznaka Honorowa
,ZASLUZONY DLA BUDOWNICTWA”

zbiorowa
Sosnowiecka Spotdzielnia Mieszkaniowa w Sosnowcu

Odznaka Honorowa
,ZA ZAStUGI DLA WOJEWODZTWA SLASKIEGO”

zbiorowa
Panstwowe Szkoty Budownictwa — Zespdét Szkét w Bytomiu

indywidualna
Ireneusz Jézwiak — Dyrektor Akademickiego Inkubatora Przedsiebiorczosci Politechniki Slgskiej
Joachim Fach — Zastepca Prezesa Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swietochtowicach

Odznaka Honorowa
Polskiej 1zby Inzynieré6w Budownictwa

zfota
Zdzistaw Madry — Cztonek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
Dariusz Spiechowicz — Cztonek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

srebrna
Leszek Kaniowski — Cztonek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
Wiodzimierz Popczyk — Cztonek Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
Tomasz Tyc — Cztonek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
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Tytut
,PRZYJACIEL

SLASKIEGO BUDOWNICTWA’

Profesor dr hab. nauk med. MARIAN ZEMBALA
dyrektor Slaskiego Centrum Chordb Serca,
kierownik Katedry i ordynator Oddziatu Klinicznego
Kardiochirurgii i Transplantologii

Slaskiego Uniwersytetu Medycznego

Kreatywnie i profesjonalnie organizuje projektowanie, finansowanie i realizacje kompleksowej rozbu-
dowy i modernizacji Slgskiego Centrum Choréb Serca w Zabrzu. Dba o nasze zdrowie najlepiej jak

umie. A umie duzo. Jest wybitnym specjalistg.

Dziekujemy za osobisty wkiad naukowy w rozwdj polskiej kardiochirurgii i transplantologii.

Prof. dr hab. n. med. Marian Zembala od ponad dwudziestu lat
(od 2 kwietnia 1993 roku) jest dyrektorem SCCS, ktére jest dzi$ jed-
nym z najlepszych wysokospecjalistycznych szpitali kardiologicz-
no-kardiochirurgicznych w kraju, cieszacym sie uznaniem réwniez
za granicg. To dzi$ kompleks nowoczesnego szpitala z zespotem
poradni, do ktérych niedtugo dotgczy osrodek nowoczesnego le-
czenia mukowiscydozy i transplantacji ptuc oraz diagnostyki obra-
zowej, a takze pierwszy na Slgsku Park Technologii Medycznych.
Profesor jest dumny z dorobku naukowego zabrzanskiego osrod-
ka, z tego, ze wiele nowatorskich metod leczenia oraz nowocze-
sna kardiochirurgia powstaty w Zabrzu: od pionierskich transplan-
tacji serca prof. Religi, poprzez swoje transplantacje ptuc,
jednoczesnie serca i ptuc, serca u dzieci oraz u bardzo matych dzie-
ci (dr Roman Przybylski), przeszczepy ptuc w mukowiscydozie (dr
Jacek Wojarski), po zastosowanie pomp pneumatycznych typu Re-
liga i dynamiczny rozwdj implantowanych catkowicie, importowa-
nych z USA sztucznych komér, po uzyciu ktérych chorzy moga wra-
ca¢ do domu. W ubiegtym roku osrodek wykonat 2140 operacji serca
i nie ma takiego zabiegu kardiochirurgicznego na $wiecie, ktore-
go nie wykonywano by w Zabrzu.

W 2015 roku bedziemy obchodzi¢ 30-lecie zabrzanskiej kardio-
chirurgii. Profesor Zembala chciatby, aby zabrzanski osrodek na-
dal byli wzorem dla innych, mogt ratowac, nowoczesnie leczy¢ i da-
wac nadzieje.

* ok ok

Prof. dr hab. n. med. Marian Zembala urodzit sie w 1950 roku
w Krzepicach koto Czestochowy. Studiowat na Wydziale Lekarskim
Akademii Medycznej we Wroctawiu, ktore ukonczyt z wyréznieniem
w 1974 roku, uzyskujgc jednoczesnie wyréznienie w ogélnopolskim
konkursie ,,Primi Inter Pares”. Od 1975 do 1981 byt asystentem i star-
szym asystentem w Kilinice Chirurgii Serca tej uczelni. Po uzyska-
niu stopnia doktora nauk medycznych objagt stanowisko adiunkta.
Przez kilka lat przebywat na stazu naukowym w Holandii. W 1985

podjat prace w utworzonej wéwczas Katedrze i Klinice Slgskiej Aka-
demii Medycznej w Zabrzu (pod kierownictwem profesora Zbignie-
wa Religi). Specjalizowat sie nastepnie w zakresie kardiochirurgii.
W 1992 habilitowat sie na podstawie rozprawy zatytutowanej Chi-
rurgiczna reperfuzja migsnia sercowego w Swiezym zawale.
W 1993 zostat dyrektorem Slgskiego Centrum Choréb Serca w Za-
brzu, a w 1997 zostat cztonkiem Krajowej Rady Transplantacyjnej,
a w latach 1997-1999 byt prezesem Polskiego Towarzystwa
Transplantacyjnego. W 1998 otrzymat tytut profesora nauk medycz-
nych. Doszed} do stanowiska profesora zwyczajnego Slaskiego Uni-
wersytetu Medycznego i kierownika Katedry Kardiochirurgii i Trans-
plantologii. Zajmuje sie transplantologig serca i ptuc, w 1997 jako
pierwszy w Polsce wykonat transplantacje pojedynczego ptuca.
W 2011 zostat przewodniczgcym Rady Naukowej przy Ministrze
Zdrowia.

Jest uczniem prof. dr hab. med. Z. Religi, z ktérym pracowat od ro-
ku 1985, a wiec od chwili powstania Kliniki Kardiochirurgii SI. AM
w Zabrzu do czerwca 1999 roku.
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AUTORYTET — BUDOWNICTWA
| GOSPODARKI SLASKIEJ

ANDRZEJ DZIUBA
PREZYDENT MIASTA TYCHY

Kapituta Nagréd i Wyréznien Slaskiej Izby Budownictwa nadata Panu Andrzejowi Dziubie Nagrode i Tytut:

AUTORYTET — BUDOWNICTWA | GOSPODARKI SLASKIEJ

Pan Andrzej Dziuba jest jednym z najdiuzej urzedujgcych prezyden-
tow w Polsce — rzgdzi nieprzerwanie Tychami od 2000 roku. Cieszy sig
duzg sympatig i poparciem tyszan. Ostatnie wybory samorzgdowe wy-
grat w pierwszej turze zdobywajgc ponad 55% wszystkich oddanych gto-
sow. Tak dobry wynik to efekt ciezkiej pracy i konsekwencji w dziataniu,
co widac¢ wyraznie analizujgc sytuacje finansowg miasta. Dochody mia-
sta w 2014 roku osiggng kwotg 635 min zt. Deficyt budzetu wynie-
sie 145.366 tys. zt, co stanowi 23% planowanych dochodéw. Deficyt zwig-
zany jest zaréwno z realizacjg zadan biezgcych jak i majagtkowych.
Na wydatki miasta przeznaczono kwote 781 min zt, z czego wydatki ma-
jatkowe wyniosg 257 min zt, tj. prawie 33% wydatkéw ogotem, zas wy-
datki na zadania biezgce pochtong 524 min zt.

Tychy majg takze wysoki poziom nadwyzki operacyjnej, na ko-
niec 2013 r. nadwyzka operacyjna miasta zamknefa sie kwotg 60 min zt.
O tym, jak dobry jest to wynik swiadczy fakt, utrzymywania sie Tychow
od kilku lat w czotéwce rankingu ,Kondycja finansowa samorzg-
déw — nadwyzka operacyjna”, w ostatnim miasto Tychy zajeto w grupie
miast na prawach powiatu 5 miejsce w kraju i 3 w wojewoddztwie $lgskim.
To bardzo wazne, gdyz wysoki poziom nadwyzki operacyjnej zwigksza
poziom inwestycyjny miasta. Tylko w ciggu ostatnich lat w Tychach zre-
alizowaniu wiele projektéw z zakresu m.in. infrastruktury np. w 2010 ro-
ku miasto wydzierzawito i wyremontowato dworzec, a od kilkunastu mie-
siecy mieszkancy i osoby przyjezdzajgce do Tychéw mogg korzystaé
z 3 nowych peronéw: Tychy Lodowisko, Tychy Bielska, Tychy Grota — Ro-
weckiego wyposazonych m. in. w automaty biletowe, wiaty rowerowe, win-
dy i udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych.

Tychy, jako jedyne miasto w aglomeraciji $laskiej kompleksowo zre-
alizowato inwestycje w rozwoj transportu kolejowego. Wysitek zapro-
centowat — w ciggu pierwszych kilku miesigcy od otwarcia nowych pe-
ronow liczba oséb korzystajgcych z kolei wzrosta w Tychach trzykrotnie,
a tyski projekt przez wielu znawcow rynku kolejowego uznawany jest
za przykiad, w jakim kierunku powinny zmierza¢ dziatania majgce na ce-
lu rozwdj transportu szynowego w aglomeracjach.

Prezydent Dziuba nie zapomina takze o sportowcach — to z myslg
o nich wyremontowano Stadion Zimowy, na ktérym trenuje jedna z naj-
lepszych w Polsce druzyn hokejowych — GKS Tychy, powstato takze
ponad 30 boisk ze sztuczng nawierzchnig w réznych czesciach mia-
sta na ktérych mieszkancy moga aktywnie spedzac czas, obecnie trwa
takze budowa Stadionu Miejskiego.

Duzy nacisk prezydent ktadzie takze na edukacje i kulture. W Tychach
wprowadzono program termomodernizacji budynkéw nalezgcych do mia-
sta (m.in. szkot i przedszkoli), wybudowano wiele placéw zabaw dla dzie-

ci i stworzono przestrzen, w ktérej tyszanie chetnie spedzajg wolny czas
m.in. odrestaurowano Plac Baczynskiego, a dawne Kino Andromeda sta-
to sie Pasazem Kultury. Gruntowng modernizacje przeszedt takze Osro-
dek Wypoczynkowy Paprocany — z wyjgtkowym wodnym placem zabaw,
alejkami do spacerdw, sciezkami rowerowymi stat sie ulubionym miejsce
spedzania wolnego czasu nie tylko dla Tyszan, ale takze dla mieszkan-
cow okolicznych miast.

Lista zrealizowanych pomystow prezydenta jest bardzo dtuga, to spra-
wia, ze Tychy od lat sg w czotdéwce polskich miast wydajgcych najwie-
cej pieniedzy na poprawe infrastruktury technicznej i pod wzgledem wy-
korzystania srodkéw europejskich — otrzymaty za to wiele wyréznier m.
in. miesigcznika samorzgdowego ,WspdInota”, a prezydent Andrzej Dziu-
ba w ogodlnopolskim rankingu ,Perty Samorzadu” okazat sie jednym
z trzech najlepszych prezydentéw miast pow. 100 tysiecy mieszkancow,
otrzymat takze wyréznienietygodnika ,Newsweek”, ktory co roku nagra-
dza najlepszych wtodarzy polskich miast.

* Kk k

Andrzej Dziuba, ur. 1 grudnia 1956 we Wroctawiu, ukoriczyt studia
na Wydziale Gorniczym Politechniki Wroctawskiej oraz studia podyplo-
mowe z zakresu ekonomiki gérnictwa na Akademii Gérniczo-Hutniczej
w Krakowie. Pracowat w Kopalni Wegla Kamiennego Ziemowit,
przez 12 lat przeszedt wiekszos¢ szczebli zawodowych w zaktadzie, do-
chodzgc do stanowiska gtdwnego inzyniera ds. inwestycji. W 1992 prze-
niést sie do firmy DBT Scharf Polska Sp. z o.0., gdzie zajmowat sie mar-
ketingiem i sprzedazg.

W 2000 zostat wybrany na urzgd prezydenta Tychéw (z ramienia Unii
Wolnosci), dwa lata pdzniej zostat pierwszym prezydentem tego miasta
wybranym w wyborach bezposrednich (w drugiej turze uzyskat ponad 63%
gfoséw). 26 listopada 2006 uzyskat reelekcje na to stanowisko, kandydu-
Jac z poparciem Platformy Obywatelskiej, otrzymujgc w drugiej turze wy-
boréw samorzgdowych 15 913 glosow (62% gtoséw). Cztery lata p6zniej
po raz kolejny zostat wybrany, tym razem wygrywajac w pierwszej turze.

Obejmowat funkcje przewodniczgcego rady powiemniczej Wyzszej Szko-
ty Zarzgdzania i Nauk Spotecznych w Tychach, cztonka zarzgdu Stowa-
rzyszenia Gmin Gérniczych w Polsce oraz rady nadzorczej Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. 8 marca 2010 na XXX| Zgromadzeniu
Ogdinym ZMP zostat wybrany na cztonka zarzgdu tej organizacji.

W latach 90. byt prezesem klubu hokejowego GKS Tychy. Jest ho-
norowym cztonkiem tego klubu. W 2000 otrzymat Ztotg Odznake Pol-
skiego Zwigzku Hokeja na Lodzie.

Zonaty (zona Ewa), ma dwie corki (Aleksandre i Martg).
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SLASKA WIELKA NAGRODA

BUDOWNICTWA — 2014

MARIUSZ RYBKA
WLASCICIEL FIRMY

Kapituta konkursu ,,Slaskje Budowanie”, bedacego zadaniem publicznym Zarzadu Wojewdédztwa Slaskiego, nadata Firmie MR Construction
z Gliwic Nagrode i Tytut SLASKA WIELKA NAGRODA BUDOWNICTWA
Za kompleksowe, terminowo wykonywane, profesjonalne i na wysokim poziomie realizacji termomodernizacje budynkéw wielkoptytowych

Firma MR Construction $wiadczy specjalistyczne prace budowlane
w szerokim zakresie, ktory pozwala na kompleksowa realizacje inwe-
stycji i remontéw. Doswiadczenie, praktyka i wysokie kwalifikacje za-
trudnionych pracownikéw pozwalajg nam $wiadczy¢ ustugi terminowo
i na wysokim poziomie realizaciji.

Firma MR Construction wdrozyta oraz stosuje zintegrowany system
zarzadzania zgodny z normami PN-EN ISO 9001:2009, PN-EN
ISO 14001:2005.

Firma MR Construction z Gliwic ma szeroki zakres oferowanych prac.

Projektowanie:

» Wykonywanie audytéw energetycznych i remontowych

» Wykonywanie projektéw budowlanych i wykonawczych budynkéw
jednorodzinnych, wielorodzinnych, ustugowych, w tym réwniez nisko-
energetycznych i pasywnych.

» Wykonywanie projektéw budowlanych i wykonawczych remontéw,
termomodernizaciji, adaptacji, przebuddw itp.

Wykonawstwo:

* Termomodernizacja budynkow

» Remonty i renowacje budynkéw

» Budownictwo energooszczedne i pasywne

» Budownictwo jedno- i wielo- rodzinne

* Budownictwo ustugowe

* Roboty specjalistyczne: demontaz ptyt azbestowych, wykonywa-
nie prac izolacyjnych i naprawczych przy zastosowaniu specjalistycz-
nej chemii budowlanej, dekarskie — pokrycia ceramiczne, cementowe,
blaszane i bitumiczne, prace wykonywane metodg alpinistyczna,

* Instalacje sanitarne

* Instalacje elektryczne

* Instalacja C.O.
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Instalacja wodno-kanalizacyjna

Instalacja gazéw medycznych

Instalacja wentylacyjna

Instalacja solarna

Instalacja automatyki budynku BMS
Instalacja sygnalizacji pozaru i oddymiania
Instalacja telewizji CCTV

System kontroli dostepu

System sygnalizacji wtamania

System parkingowy

Montaz/wymiana stolarki/$lusarki okiennej i drzwiowe;j

mrconstruction

specjalistyczne roboty budowlane
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W Polsce funkcjonuje wiele stereotypowych
pogladéw na temat budynkow z ,wielkiej ptyty”.
Nawet to okreslenie jest stereotypem, ktory wy-
nika z uogdlnienia i uproszczenia dotyczacego
obiektow budowlanych z elementéw prefabry-
kowanych. W ostatnich latach prébuije sig lan-
sowac i utrwali¢ obiegowe pojecie jak kiepski jest
stan tych obiektow. Oczywiscie przyczyn takich
pogladéw jest wiele. Jesli sprobujemy obiektyw-
nie przyjrze¢ sie temu problemowi to trzeba naj-
pierw okresli¢ o co naprawde chodzi.

RYS HISTORYCZNY

Popatrzymy na wielka ptyte wychodzac
od historii i skali zjawiska. Poczatki w Polsce
budownictwa prefabrykowanego nalezy okre-
sli¢ na potowe lat 50 kiedy to w Nowej Hucie
zastosowano wielkogabarytowe prefabrykaty
zuzlobetonowe w budownictwie wielorodzinnym
[1]. W roku 1957 w Warszawie na osiedlu Je-
lonki powstaje pierwszy w Polsce wielorodzin-
ny budynek w technologii wielkoptytowej. De-
cyzje podejmowane przez wtadze Polski byty
uzasadnione poniewaz Polska po wojnie stra-
cita wiele zasobow a ich deficyt w zwigzku z wy-
zem demograficznym ciagle rést. To uprzemy-
stowione budownictwo stwarzato szanse
szybkiego przyrostu liczby mieszkan. Od tego
czasu skala budownictwa prefabrykowanego
wypierajgcego inne tradycyjne technologie
szybko rosta. Powstawaty fabryki doméw
i zdoInos$ci budowy nowych mieszkan osigga-
ty, w latach szczytowych mozliwosci inwesty-
cyjnych w Polsce, prawie 300 tys. mieszkan
rocznie. Na dzien dzisiejszy nalezy oszacowac,

ownictwa
koptytowego

ze liczba ta moze siega¢ nawet okoto 4 min
mieszkan wybudowanych w tej technologii.
Oznacza to, ze w mieszkaniach, ktére powsta-
ty w budynkach prefabrykowanych zyje oko-
fo 12 min ludzi.

Budowano co prawda duzo ale jakosc¢ i ni-
ski standard mieszkan pozostawiam bez ko-
mentarza [1,5,7,8]. Jak wynika z danych lite-
raturowych od_1961 roku obowigzywat
standard 20 m2 w mieszkaniu dla jednej
osoby do 71 m4 w mieszkaniu dla siedmiu
0sob. Dopiero w 1974 roku zmieniono standard
i odpowiednio wynosit on 25-28 m< dla miesz-
kan na jedng osobe i 75-85 m2 w mieszkaniach
przeznaczonych dla 6 oséb [1]. Budowane w la-
tach 60-90 zasoby mieszkaniowe finansowa-
ne byly z budzetu panstwa ale stanowity
W znacznej mierze wiasnos¢ spotdzielni miesz-
kaniowych, ktére odpowiadaty za ich utrzyma-
nie. Zaangazowanie panstwa, ktére postawi-
to sobie za cel zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych obywateli, miato swoje kon-
sekwencje w idei ilo§¢ za wszelkg cene.
Na opisane problemy naktada sie dodatkowo
problem zwigzany ze sposobem realizacji in-
westycji budowlanych w okresie bumu budow-
lanego lat 70. i 80. Gléwny cel realizacji to mak-
symalizacja ilosci budowanych mieszkan a nie
ich jakos¢. To zatozenie miato konsekwencje
w ilosci wad jakie byly wynikiem pospiechu
a czesto wrecz decyzji politycznych z ktérych
wyraznie wida¢ cel nadrzedny liczy sig ilos¢
za wszelkg cene. Dlatego zdarzato sie, ze wbu-
dowywano uszkodzone prefabrykaty, Zle zabez-
pieczano ztgcza ptyt a przy wielkim deficycie
materiatéw izolacyjnych pojawialy sie rozne wa-

maqr inz.

ANDRZEJ ROCH DOBRUCKI
Prezes Krajowej Rady
Polskiej I1zby Inzynierow
Budownictwa

dy i defekty. Do wymienionych probleméw na-
lezy jeszcze wymienic te wynikajgce z deficy-
tu materiatdbw wymaganej jakosci np. niewta-
Sciwa stal, ztej jakosci kruszywa, cementy nie
nadajgce sie do prefabrykaciji.

Problemem jest takze fakt, ze praktycznie
kazdy z stosowanych w Polsce systemow
wielkiej ptyty byt modyfikowany pod regional-
ne wymagania i w efekcie poza wymienionymi
ponizej 12 systemami pojawia sie wiele innych
modyfikacji. Okazuje sig, ze w wigkszosci za-
rzgdcy budynkow z wielkiej ptyty nie posiada-
ja kompletu dokumentacji projektowe;j
a w szczegolnosci problem ten dotyczy projek-
tow konstrukgji budynkéw. Instytut Techniki Bu-
dowlanej gromadzit projekty jakie naptywaty z li-
kwidowanych biur projektéw i zabezpieczyt
na tyle ile pozwolity na to dostepne $rodki. Nie-
stety jakos¢ czesci przejetych projektow jest ka-
tastrofalna i grozi ich utrata jesli nie przeniesie
sie jaj na inny niz obecnie nosnik informaciji. Do-
stepnos$¢ dokumentaciji jest szczegdlinie istot-
nym elementem oceny stanu technicznego bu-
dynkow z wielkiej ptyty.

Stosowane w Polsce dwa gtéwne rodzaje
systemow wielkiej ptyty, ktére zawieraty kon-
kretne systemy technologiczne:

1. System zamkniety tj. elementy wielkopty-
towe sktadane w jeden sposob, typizacja ogra-
niczata sie do powtarzalnego rozwigzania typu
budynku, jego segmentu lub nawet tylko miesz-
kania, budowa wedtug tzw. systemu zamknie-
tego, czesto oznacza, ze kazda $ciana w miesz-
kaniu jest konstrukcyjna, czyli nosna.

- PBU

— Domino
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— Dabrowa

— Fadom

— WUF-T

- OW-T

- WWP

— Rataje

— Winogrady

— Szczecinski

— Leningrad

2. System otwarty tj. dajacy mozliwos¢
tworzenia réznych konfiguracji w ograniczonej
ilosci typédw budynkdéw sktadajacych sie na do-
wolny zespét urbanistyczny, wewnatrz miesz-
kania nie wystepujg $ciany konstrukcyjne:

- W-70

Nie nalezy tej listy zamyka¢, poniewaz
czes¢ poszczegolnych systemow technologicz-
nych ewoluowata w czasie i tych z odmiana-
mi mozna naliczy¢ co najmniej 24 [2].

Pierwsze kompleksowe podejscie do proble-
matyki modernizacji wielkiej ptyty podjat Insty-
tut Techniki Budowlanej w 1999 roku i zorga-
nizowat konferencje naukowg w Mragowie pt.
+Mozliwosci techniczne modernizacji budynkéw
wielkoptytowych na tle ich aktualnego stanu”.
W konferenciji wzieli udziat przedstawiciele kra-
jow Europy zachodniej (Francji i Niemiec). Wia-
$nie w tych krajach oraz w Szwec;ji i Finlandii
podjeto dziatania zmierzajgce do komplekso-
wego rozwigzania problemoéw zwigzanych
z koniecznoscig dostosowania takich obiektow
do wspotczesnych wymagan. Rzady wymienio-
nych panstw znalazly $rodki na realizacje
ogromnych programéw o charakterze spotecz-
nym bo mieszkania dla obywateli to przede
wszystkim problem spoteczny. Jak wynika
z danych literaturowych modernizacja moze po-
cigga¢ za sobg wzrost czynszéw w takich
mieszkaniach [3], ale w warunkach polskich
koszty modernizacji moga by¢ pokrywane
z funduszu remontowego i réznych dotacji
w tym unijnych.

PROBLEM SPOLECZNY

Problem rewitalizacji w Polsce to takze
wielki problem spoteczny. W takich obiektach
mieszka dzisiaj jeszcze by¢ moze 12 min Po-
lakow. Struktura wtasnosciowa obiektow jest
mieszana z duzym udziatem wtasno$ciowego
prawa do lokalu spétdzielczego czy mieszkan
hipotecznych. Ponadto w blokach z wielkiej pty-
ty zamieszkujg starzejgcy sie spétdzielcy
i wiasciciele raczej matych i w poréwnaniu z dzi-
siejszymi wymaganiami substandardowych
mieszkan. Wedtug danych publikowanych
w 2010 r. przez A. Ostanska [4] w 2009 roku
najwiekszg grupe w badanym osiedlu stano-
wig mieszkancy w wieku 50-75 lat (40%) ro-
$nie ona o 7% w stosunku do roku 2004. Na-
tomiast grupa wiekowa 25-50 lat (37%),
zamieszkujgca w obiektach budownictwa
uprzemystowionego ulegta zmniejszeniu o 13%
w poréwnaniu z rokiem 2004.

Nalezy takze podkresli¢, ze wiele spot-
dzielni mieszkaniowych ulegto podziatom
na kilka mniejszych lub z wielu wielkich spot-
dzielni mieszkaniowych oddzielano po kilka lub
pojedyncze budynki z ktérych powstawaty
wspolnoty mieszkancéw. Ponadto sg bloki
w ktérych dziata Wspdlnota i Spoétdzielnia
réwnoczesnie. Nie upraszcza to sprawy rewi-
talizacji obiektéw z wielkiej ptyty. Problemy fi-
nansowe starzejacych sie spotecznosci za-
mieszkujgcych budynki wielkoptytowe znajdujg
odzwierciedlenie w kondycji finansowej zarzad-
cow budynkow. Wszystkie opisane wyzej
zmiany wiasnos$ciowe oraz wolnorynkowa go-

spodarka stawia wtascicieli obiektow w trudnej
sytuacji.

MODERNIZACJA

Renowacja tych obiektéw powinna uwzgled-
nia¢ wszystkie wymagania podstawowe. Bar-
dzo precyzyjnie obrazuje problem takich dzia-
tan konferencja w Mraggowie 1999 gdzie zbior
referatow odnosi sie do wszystkich znanych
wowczas 6 wymagan podstawowych.

Modernizacja rozwigzan funkcjonalnych ja-
ko minimum powinna uwzgledniac¢ i dotyczy¢
[1,9]:

— nadbudowy dodatkowych kondygnacii;

— zmiany ksztattu dachéw pozwalajgcych
na powstawanie powierzchni mieszkalnych
na poddaszach lub utworzenie drugiego pozio-
mu mieszkan dwupoziomowych;

— przebudowy wej$¢ do budynkow i klatek
schodowych dostosowujacych je do potrzeb
0s06b niepetnosprawnych;

— przeksztatcenie struktury mieszkan, po-
przez tgczenie zbyt matych mieszkan oraz/lub
poprawe funkcjonalnosci mieszkan;

— przebudowe uktadéw komunikacyjnych bu-
dynkéw, poprzez likwidacja ukladéw korytarzo-
wych oraz/lub zwigkszenie ilosci klatek i wind;

— przebudowe budynkéw, poprzez korekte
wielkosci budynkéw oraz/lub dobudowe no-
wych oraz/lub fragmentéw oraz/lub czesciowe
wyburzenie oraz/lub przeksztatcenia elewacii;

— wprowadzenie tam gdzie jest to mozliwe
nizszej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Poprawa rozwigzan funkcjonalnych w wyni-
ku modernizaciji bedzie mozliwa, ale ograniczo-
na w duzym stopniu uktadami konstrukcyjny-
mi budynkow. Przeksztaicenia uktadow
funkcjonalnych mieszkan i ich tgczenie w gra-
nicach, ktére okreslajg rozwigzania i bezpie-
czenstwo konstrukgiji.

Modernizacja techniczna obiektéw powin-
na dotyczy¢:

— poprawy instalacji, gtéwnie grzewczych
i wodociggowo-kanalizacyjnych oraz elek-
trycznych;

— docieplania scian zewnetrznych i no-
wych rozwigzan elewacyjnych;

— wymiany okien;

— pokry¢ dachéw;

—wymiany dzwigéw i ewentualnej dobudowy
dzwigéw w budynkach wielokondygnacyjnych;
— dobudowy loggii i obudowy balkonow.

Nalezy przypomnie¢, iz w potowie lat 80-tych
wiadze panstwowe rozpoczely finansowang ze
$rodkéw budzetowych akcje usuwania usterek
w $cianach zewnetrznych budynkéw wielkopty-
towych nazwang usuwaniem wad technologicz-
nych. W przewazajgcej wiekszosci nie byly to
jednak btedy zatozen technologicznych lecz
zwykte partactwo w produkcji prefabrykatow
i wykonawstwie.

Planujgc modernizacje budynkéw wielkopty-
towych nalezy bra¢ pod uwage, ze stan gospo-
darki, stosunki wlasnosciowe w mieszkalnic-
twie i wielkie niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe wskazujg, iz w najblizszej przy-
sztosci nie nalezy sie liczy¢ z masowymi roz-
biérkami zespotéw budynkéw wielkoptyto-
wych. Na pewno zasobno$¢ mieszkancow nie
bedzie w najblizszym czasie sprzyja¢ moder-
nizacji budynkéw. Natomiast biezgce remon-
ty nie zatatwig poprawy jakosci budynkéw wiel-
koptytowych, z uwagi na zty stan techniczny
do jakiego dopuszczono w latach ubiegtych
oraz nie poprawig rozwigzan funkcjonalno-uzyt-
kowych. Modernizacje w skali jednego miesz-
kania nie rozwigzg wielu probleméw technicz-
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nych, dlatego minimalna skala modernizacji
technicznej to caty budynek. Oczywiscie jeden
budynek na osiedlu, jakkolwiek poprawia jego
stan techniczny i ewentualne rozwigzania
funkcjonalne bez zmiany jego otoczenia, tzn.
pozostatych; budynkoéw i infrastruktury osiedlo-
wej nie rozwigzuje probleméw spotecznych
mieszkancow catego osiedla. A zatem ideatem
bytyby programy rewitalizacyjne obejmujace za-
budowe osiedla.

DZIEN DZISIEJSZY

Pozadane jest aby i w Polsce wzorem
panstw Europy zachodniej (np. Niemcy, Fran-
cja, Szwecja) akcja realizowana juz od 1990
r. modernizacji przyjeta forme komplekso-
wych programow rzgdowych. W Polsce jedy-
nie termomodernizacja jest objeta od 1996 r.
»,Rzgdowym programem wspierania inwesty-
cji energooszczednych”, wkomponowanym
w mechanizm gospodarki rynkowe;j.

Ocena stanu funkcjonalnosci i wady miesz-
kan przedstawiona przez Gronostajskg B.
i Ortowskiego A. [5] przedstawia sie w naste-
pujacy sposob:

— za mata powierzchnia;

— brak ciszy i spokoju;

— brak mozliwosci separacji;

— brak dodatkowych pomieszczen;

— brak odpowiedniego przedpokoju, zty rozktad
pomieszczen i nieodpowiednie ich wymiary;

— Zle zaprojektowany pokdj dzienny i poko-
je sypialniane, zbyt mate kuchnie;

— brak pokoju do pracy.

Autorzy stwierdzajg, ze zarzuty takie powta-
rzaja sie we wszystkich krajach gdzie tej substan-
cji mieszkaniowej jest sporo. Niestety w Polsce
brak jest realizacji procesow rewitalizacyjnych,
ktére ten stan rzeczy by zmieniaty.

Wiele prac realizowanych przez obecnych
wiascicieli budynkéw prowadzi do sukcesyw-
nej poprawy stanu budynkow z wielkiej piyty.
Remonty budynkéw ograniczaty sie jednak
gtéwnie do dziatan najpilniejszych i tych kté-
rych wykonanie przynosito szybko efekty uzyt-
kownikom mieszkan.

Termomodernizacje obiektéw budownictwa
uprzemystowionego rozpoczeliSmy na duzg
skale od poczatku lat 90. Pilnos$¢ tych dziatan
wynikata gtéwnie ze zmian wymagan dotycza-
cych izolacyjnosci $cian wspétczynnik przeni-
kania ciepfa, ktory w okresie ich wzngszenia bu-
dynkow wynosit k=1,16 + 1,24 Wim2K a dzisiaj
to wymaganie jest okoto 5 razy ostrzejsze [8].
Wzrost kosztéw energii i ograniczenie emisji
CO,, jest elementem napedzajgcym ten mecha-
nizm. Dlatego od potowy lat 90 ubiegtego
wieku panstwo polskie opracowato i realizowa-
fo programy termomodernizacji wielkiej ptyty do-
finansowujac te przedsigwzigcia z budzetu. Ter-
momodernizacja to zbiér dziatan w wyniku ktorej
realizowane jest sporo zadan modernizaciji tech-
nicznej, poza ociepleniem $cian zewnetrz-
nych i wymiang stolarki okiennej koniecz-
na byta wymiana instalacji grzewczej. Dobrze
jesli tym dziataniom towarzyszy seria dziatan
zmierzajgcych do wymiany innych instalacji we-
wnetrznych i opomiarowane mediéw. Oczywi-
Scie te dziatania majg istotny wptyw na elewa-
cje i zabezpieczenie konstrukcji budynku
przed wptywami atmosferycznymi.

Wymiana stolarki to takze zmniejszenie wply-
wu hatasu zewnetrznego ale nie eliminuje ona
hatasu bytowego a i w tym obszarze sg liczne
kiopoty wynikajgce z przyjmowanych rozwigzan
konstrukcyjnych w obiektach wielkoptytowych.
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Cienkie stropy i $ciany z elementéw prefabryko-
wanych to nie sprzyjato uzyskaniu dobrych pa-
rametrow akustycznych. Wymiany posadzek
wraz z warstwami izolacji moze poprawiac pa-
rametry ale nie zawsze jest to robione popraw-
nie technicznie i czesto efekt jest odwrotny.

Z historii pamigtamy o duzym deficycie ma-
teriatdw o dobrej jakosci dlatego w budynkach
z wielkiej plyty sg takze materiaty, ktére zawie-
raja substancje z dzisiejszego punktu widzenia
szkodliwe lub wrecz objete zakazem stosowa-
nia w budownictwie. Nalezy w tym miejscu
wspomnie¢ o azbescie na elewacjach i w zsy-
pach na $mieci, czy ksylamicie stosowanym ja-
ko impregnat, pochodnych fenoli i weglowodo-
row lotnych czy formaldehydzie. Jest jeszcze
problem zwigzany z warunkami higienicznymi
a wynikajacy z braku dobrej wentylacji i moz-
liwosci zagrzybienia zawtaszcza tych elemen-
téw budynku narazonych na zawilgocenia.
Oznacza to, ze czesto zakres remontu powinien
by¢ poprzedzony dobrze zaplanowang i kom-
pleksowg ekspertyzg obejmujgca wiele wyma-
gan stawianych obecnie budynkom takze tych
dotyczacych warunkéw higienicznych co bar-
dzo czesto jest pomijane w ocenach.

Przy okazji prac termomodernizacyjnych nie
wolno zapominaé, ze efektem podstawowym
takiej dziatalnosci jest dodatkowe obcigzenie
konstrukcji budynku, co wymaga specjali-
stycznej oceny stanu technicznego konstruk-
¢ji i cian elewacyjnych. Takie oceny muszg by¢
prowadzone po odpowiedniej analizie doku-
mentacji konstrukcyjnej budynku i inwentary-
zacji uszkodzen budynku oraz badaniach sta-
nu powierzchni elewacji w zakresie jej nosnosci.
Do takich dziatan moga przystepowac inzynie-
rowie z odpowiednimi uprawnieniami.

Zasady diagnostyki (metodyka oceny stanu
technicznego) konstrukgji budynkéw wielkopty-
towych zostaty opisane sg w Instrukcji
ITB 371/2002. Do tego nalezy doda¢, ze ba-
dania stanu technicznego powinny obejmowaé
nie tylko stan zachowania warstwy fakturowe;j
Scian zewnetrznych, jak to przewidujg in-
strukcje ITB 360/1999 i 374/2002, ale réwniez
stan zlgczy pionowych i poziomych (od we-
wnatrz budynku). Waznym elementem diagno-
styki jest ocena momentu powstania rysy
(moze powstata w czasie budowy, a ujawnita
sie po peknieciu tynku) oraz monitoring jej roz-
wartosci [7, 10].

Dobrze jest takze zadbac¢ o to aby utatwi¢ do-
step do budynkéw przy okazji prac termomo-
dernizacyjnych. Budowa podjazdéw czy wymia-
na drzwi wejsciowych o odpowiednich
parametrach na pewno utatwi dostep do budyn-
kéw osobom niepetnosprawnym a takze dla sta-
rzejgcych sie witascicieli lokali.

Niewiele mozna zrobi¢ w sprawie bezpie-
czenstwa pozarowego bez zmian funkcjonal-
nych w budynkach z wielkiej ptyty. Zmiany ta-
kie powinny zmierza¢ do zastosowania
urzgdzen odprowadzajacych dym i tworzeniu
alternatywnych drog ewakuaciji. Nalezy jednak
przypomnie¢, ze wymagania dotyczace mate-
riatéw izolacyjnych stosowanych do ociepleh
na elewacji w Polsce przewiduja, ze powyzej 25
m nie mozna stosowac izolacji palnej. We-
wnatrz obiektéw mozna by pokusi¢ sie o wy-
konanie systemow detekcji pozarowej. Za ta-
kim podejsciem do tego zagadnienia
przemawia ilo$¢ zdarzen i liczba ofiar $mier-
telnych w blokach mieszkalnych.

Konstrukcja budynkéw wielkoptytowych,
jak wszystkie inne budynki mieszkalne powin-
na by¢ przegladana raz na 5 lat. W zalezno-

$ci od wieku budynku i od tego jak wiele zja-
wisk negatywnych miato wptyw od chwili
wznoszenia do dnia dzisiejszego oraz beda-
ca skutkiem wieloletnich zaniedban musi pod-
lega¢ kompleksowej ocenie. Wyraznie rysuje
sie problem braku kompleksowej wiedzy o sta-
nie tej grupy budynkéw, co podkreslajg auto-
rzy wszystkich praktycznie prac publikowanych
w ostatnim czasie [1,2,5,6,8,9,10]. Ten problem
nie powinien pozostawac¢ bez odpowiedzi.
Budynki te majg juz swoje wieloletnie historie
niektore 50 lat i wiecej stuzg ich mieszkancom,
a co za tym idzie brak wiedzy o koniecznosci
interwencji z wyprzedzeniem stanu awaryjne-
go prowadzi¢ bedzie do znacznego wzrostu
kosztu prac naprawczych w celu przywrécenia
stanu technicznego umozliwiajgcego normal-
ng dalszg eksploatacje. Zbieranie i anali-
za danych dotyczacych awarii i stanu technicz-
nego wydaje sie najtanszym i spotecznie
uzasadnionym sposobem na co najmniej
utrzymanie stanu technicznego pozwalajg-
cego na bezpieczne uzytkownie znacznych za-
soboéw mieszkaniowych.

PODSUMOWANIE

Kazda renowacja obiektéw wielkoptyto-
wych musi by¢ poprzedzona kompleksowg
analizg stanu technicznego konstrukgiji i oce-
ng mozliwosci zmian funkcjonalnych w takich
budynkach.

Analiza stanu konstrukciji jest niezbednym ele-
mentem planowanych dziatan zwigzanych
z renowacjg i powinna by¢ wykonywana na pod-
stawie dokumentacji budynku przez specjalistow
z odpowiednimi uprawnieniami. Nie nalezy wy-
klucza¢ koniecznosci rozbiorki budynkow, kto-
rych renowacja jest nieoptacalna.

Po ocenie pozytywnej stanu konstrukcji
nalezy zaplanowac¢ zakres modernizacji tech-
nicznej, ktérg powinny poprzedzi¢ badania in
situ na obiekcie w zakresie praktycznie wszyst-
kich wymagan podstawowych, ktére powinni
prowadzi¢ i wspomagac¢ specjalisci z danej
dziedziny budownictwa. Na podstawie komplek-
sowej oceny stanu budynku i mozliwosci wy-
eliminowania wszystkich zagrozen powinien po-
wstaé projekt uwzgledniajgcy caty zakres
niezbednych prac.

Do realizacji renowacji nalezy stosowaé
sprawdzone rozwigzania i wyroby wprowadzo-
ne do obrotu zgodnie z przepisami prawa.

Dziatania przy kompleksowej renowacji bu-
dynkow z wielkiej ptyty i znane juz problemy wy-
nikajgce z rozproszonego zbioru doswiad-
czen roéznych ekspertéw nalezy zaczgé
gromadzi¢ i systematyzowac¢ aby uogolnienia
w przysztosci upraszczaty procedure i zmniej-
szaty koszty.

Takie dziatania byty prowadzone w Europie
gdzie w latach 90 opracowano programy sfi-
nansowane ze srodkéw Komisji Europejskiej
EPIQR czy INVESTIMMO do szacowania
kosztow renowacji budynkow.

Uogdlnienia jakie powinny by¢ wynikiem tej,
a moze takze innych konferencji, oraz celo-
wos$¢ ze wzgledow spotecznych rewitalizacji
starzejgcej sie substancji mieszkaniowej oraz
potrzeba uogodlnien w celu obnizenia kosztow
wraz z uzglednienie specyfiki polskiego bu-
downictwa wielkoptytowego powinno byé
podstawg do wystgpienia o $rodki do Unii Eu-
ropejskie;j.
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Wielka ptyta

— problem
techniczny

czy spoteczny?*

1. Co zalicza si¢ do budynkéw wielkoply-
towych

Pod pojeciem budownictwa wielkoptytowe-
go — W pojeciu przecietnego mieszkanca
miast — rozumie sig budynki wielorodzinne wy-
konywane w okresie od lat szes¢dziesigtych
do dziewiec¢dziesiatych ubiegtego wieku. Cha-
rakteryzowato je wykonywanie wiekszosci lub
wszystkich elementéw konstrukcyjnych i osto-
nowych w wytwoérniach prefabrykatow tzw.
Lfabrykach domow”.

Oszacowanie liczby mieszkan wykonanych
w tym okresie (3-4 miliony?) dotyczy wszyst-
kich systemoéw budownictwa z prefabrykatow.
Budownictwo uprzemystowione realizowane
w tych latach obejmowato ok. 96 % budownic-
twa wielorodzinnego w kraju [1].

Do 1979 roku zrealizowano ok. 9,5 min m2
powierzchni uzytkowej w technologii wielkopty-
towej i 4,6 min m2 w technologii ,wielkiego blo-
ku”. Podjeto réwniez prace nad wdrozeniem
uprzemystowionych metod produkcji o wyko-
nywania doméw jednorodzinnych.

2. Jakos¢ srodowiska mieszkaniowego

Zasady realizacji budynkéw (ksztatt bu-
dynkdw, powierzchnia mieszkan, charaktery-
styki funkcjonalno-uzytkowe) wynikaty z decy-
Zji politycznych, a nie z potrzeb mieszkancow
czy wymagan urbanistycznych. Dodatkowym
czynnikiem decydujgcym o jakosci uzytkowa-
nia byt niedostatek i niska jako$¢ materiatow
wykonczeniowych i instalacyjnych.

Monopolistyczna pozycja technologii wielko-
ptytowych wptywata na eliminowanie techno-
logii wielkoblokowej oraz zahamowanie poste-
pu we wdrazaniu innych (nowoczesnych)
rozwigzan technologicznych. Ograniczenie
mozliwosci projektowania doprowadzito do uni-
formizacji rozwigzan poprzez zalecanie, (a na-
wet nakazywanie) stosowania projektéw typo-
wych, okreslonej wysokosci budynkoéw,
ujednolicenie poszczegdlnych elementéw (np.

stolarki). Efektem takiej dziatalnosci byto zbu-
dowanie w Polsce wielu budynkéw o takim sa-
mym wygladzie, dalekim od oczekiwan archi-
tektéw oraz mieszkancéw.

Pomimo to osiedla budownictwa wielkopty-
towego majg swoje zalety, wynikajgce z dwcze-
snego podejscia do pozyskania terenéw
pod budownictwo (np. tatwo$¢ wywtaszczania
na cele mieszkaniowe):

MICHAL wWOITOWICZ !
Instytut Techniki
Budowlanej

by 0s6b przewidywanych do zamieszkania,
a wielkos¢é mieszkan okreslono symbolami M,
np. mieszkanie dla 1 osoby oznaczono M1, dla
dwdéch M2 itd. az do M7. Dodatkowo oznaczo-
no réwniez liczbg pokoi np. oznaczenie 3PK
oznaczato 3 pokoje + kuchnia (widna). Przy-
ktadowe powierzchnie mieszkan z konca
lat 70-tych dla wybranych systeméw zawarto
w tablicy 1.

Tablica 1. Powierzchnie uzytkowe mieszkan (dane z 1974 roku) [2]

buc?g’v?/:lei:‘twa Powierzchnia uzytkowa mieszkan (m?)

M1 | M2 (1PK) | M3 (2PK) | M4 (3PK) | M5 (4PK) | M6 (4PK) | M7 (5PK)
W-70 32 42-44 53 56-59 64 68-71
S 17-20 | 24-30 33-38 42-48 51-65 51-65 67-71
WUF 32 38-45 52 59 65 72
OWT-67 24 32-36 38-48 48-60 58-72 62-84 72
WWP 27-38 38-48 48-57 54-68 64-78

— dos¢ znaczne odlegtosci miedzy budyn-
kami,

—duza, w stosunku do powierzchni zabudo-
wy, powierzchnia terenéw zielonych,

— stosunkowo bliska odlegto$¢ do centrow
miast,

— ustugi (szkoty, przedszkola, przychodnie
lekarskie).

Innymi istotnymi czynnikami wptywajgcymi
na jako$¢ zamieszkania sg kubatura i, po-
wierzchnia. Wysoko$¢ mieszkan ma réwniez
istotne znaczenie dla jakos$ci zycia. W przewa-
zajgcej liczbie mieszkan wysokos$¢ netto wy-
nosi 250 cm, jednak spotyka sie¢ mieszkania
nizsze (od 240 cm w systemach wielkiego blo-
ku) i nieco wyzsze (258 cm w systemie W-70
i Wk-70).

Powierzchnia mieszkan byta okre$lona cen-
tralnie. Wielko$¢ mieszkania zalezata od licz-

W pdzniejszym okresie budowano mieszka-
nia nieco wigksze. Na przetomie lat 70. i 80. stan-
dardem byty mieszkania o powierzchniach M3
do 55 m2, M4 do 65 m2. Z powyzszego zesta-
wienia wynika, ze mieszkania budowano stosun-
kowo mate (uwzgledniajac liczbe mieszkancow).
Nalezy zauwazy¢, ze obecnie, w 2-giej deka-
dzie XXI wieku budowane mieszkania majg row-
niez mate powierzchnie, ale zazwyczaj sg
przeznaczone dla mniejszej liczby oséb.

Kolejnym czynnikiem decydujgcym o jako-
Sci sSrodowiska mieszkaniowego sg materiaty
i jako$¢ wykonczenia. Typowe przekazywane
do uzytkowania mieszkania, miaty bardzo ni-
ska jako$¢ wykonczenia.

Lokatorzy oraz zarzadcy przez wiele lat wy-
konywali remonty i adaptacje mieszkan, przez
co komfort mieszkan ulegat podwyzszeniu. Wy-
konywano nastepujace prace:
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— docieplanie budynkéw,

— wymiana okien,

— wymiana parapetow,

—wymiana podidg (zazwyczaj na drewniane),

— wymiana instalacji wodnej, c.w. (wraz
z opomiarowaniem zuzycia), gazowej, rur
i grzejnikow c.o. (z opomiarowaniem tzw. podziel-
nikami ciepta),

— gruntowne wymiany podtég, oktadzin,
wanien, umywalek w kuchniach, tazienkach i to-
aletach,

— wymiana drzwi (zewnetrznych i wewnetrz-
nych) i oscieznic.

Obecnie zdecydowana wiekszo$¢ mieszkan
spetnia wymagania uzytkownikéw. Proble-
mem spotecznym pozostaje stan wind i klatek
schodowych w budynkach wysokich.

3. Problemy techniczne

3.1. Konstrukcja budynkéw

Bazg konstrukcji budynkéw sg Sciany
i stropy. Budynki konstruowano w systemach:
podtuznych, poprzecznych i mieszanych.
Podstawg zapewnienia bezpieczenstwa by-
to usztywnienie w postaci sztywnych tarczy
stropowych, realizowanych poprzez stosowa-
nie wiencoéw zelbetowych umieszczonych
na gornych powierzchniach prefabrykatow [3].
Ztgcza pionowe realizowano w kilku warian-
tach (potaczenia spawane, dyblowe, miesza-
ne). Sposaéb tgczenia zalezat gtdwnie od sys-
temu konstrukcyjnego. Systemy byty réwniez
modyfikowane przez projektantéow w zalez-
nosci od np. wymagan fabryk czy dostepno-
$ci materiatow. Obecnie trudno jest przewi-
dzieé, jaki wariant zastosowano w okreslonym
budynku.

Powszechnie stosowane systemy miaty
nastepujace uktady konstrukcyjne wymienio-
ne ponizej:

» Uktad poprzeczny — charakteryzowat sie
tym, ze Sciany nosne usytuowano w kierunku
poprzecznym do osi podtuznej budynku. Scia-
nami konstrukcyjnymi byly réwniez Sciany
usztywniajgce usytuowane zazwyczaj wzdtuz
lub réwnolegle do osi podiuznej budynku.
Stropy uktadane na $cianach poprzecznych
miaty zbrojenie gtéwne rownolegte do osi bu-
dynku.

« Uktad podtuzny charakteryzowat sig innym
uktadem $cian nosnych, byty one usytuowa-
ne réwnolegle do osi podiuznej budynku,
a stropy uktadano w kierunku poprzecznym
do osi.

» Uklad mieszany, w ktérym $ciany nosne
usytuowano réwnolegle jak i prostopadle
do osi podtuznej budynku. Sciany zewnetrzne
pasmowe opieraly sie na $cianach poprzecz-
nych (w specjalnie uformowanych gniazdach),
a stropy usytuowane w kierunku poprzecznym
do osi budynku opieraly sig na $cianach podtuz-
nych wewnetrznych oraz $cianach zewnetrz-
nych pasmowych. Ukfad stanowit przestrzen-
ng skrzynie wielokomorowa.

Konstrukcje szkieletowe (rama H, SBO) by-
ty projektowane zaréwno w uktadach podtuz-
nych jak i poprzecznych.

Waznymi elementami budynkdw, znaczacy-
mi w ocenie jakosci Srodowiska mieszkania by-
ty Sciany zewnetrzne (zaréwno nosne jak
i ostonowe). Wyrézni¢ tu mozna podstawowe
typy $cian:

Sciany tréjwarstwowe.

Scienne plyty warstwowe skiadajg sie
z trzech wzajemnie potgczonych warstw:

— warstwy zewnetrznej wykonanej z betonu
zbrojonego,

— warstwy ocieplajgcej z wetny mineralnej lub
styropianu,

— warstwy nosnej z betonu zbrojonego.

Warstwa ocieplajgca znajduje sie po ze-
wnetrznej stronie warstwy nosnej. Wetna mi-
neralna i styropian sg materiatami porowaty-
mi, wymagajg ostoniecia przed uszkodzeniami
mechanicznymi i oddziatywaniem czynnikéw
atmosferycznych. W prefabrykowanych ele-
mentach ocieplenie ostania zewnetrzna ptyta
betonowa.

Sciany jednowarstwowe byty charaktery-
styczne przede wszystkim dla budynkéw reali-
zowanych w systemie szczecinskim. Sciany za-
projektowano jako samonosne lub zewnetrzne
no$ne z keramzytobetonu, o grubosciach
36 lub 40 centymetrow.

Sciany murowane z bloczkéw gazobetono-
wych (o grubosci 24 cm, murowanych na za-
prawie cementowo-wapiennej) wykonywano
w budynkach realizowanych w technologii
wielkiego bloku oraz w konstrukcjach szkiele-
towych (rama H, SBO).

Sciany podwieszane z dyli gazobetono-
wych (o grubosci 24 lub 30 cm) realizowano
w réznych systemach. Wykonywano piyty ze
zbrojonych dyli uktadanych poziomo lub pio-
nowo potgczonych miedzy sobg zaprawa.
Dyle scalono stalowymi nagwintowanymi pre-
tami sytuowanymi w otworach nawiercanych
w dylach. Sciany zawieszano na 2-ch lub 3-ch
wspornikach stalowych montowanych na po-
ziomie wiency.

Powaznymi mankamentami byta niska izo-
lacyjnos¢ termiczna $cian i przenikanie wody
przez ztgcza. Sciany projektowano uwzgled-
niajgc 6wczesne normy dotyczgce izolacyjno-
$ci termicznej przyjmujac wspoétczynnik prze-
nikania ciepta k = 1 + 1,07 kcal/m2-h°C (1,16
+ 1,24 W/m2K). Sg to wartosci pie¢ razy wyz-
sze od obecnie obowigzujgcych.

3.2. Jakos¢ wykonania

3.2.1. Jakos¢ prefabrykatow

Prefabrykaty betonowe i zelbetowe wyko-
nywano w wytwoérniach statych lub poligono-
wych. Podstawowymi elementami wptywaja-
cymi na jako$¢ prefabrykatéw byty trudnosci
zaopatrzeniowe (brak materiatéw) jak i ich ja-
kos¢.

Wskazywane nieprawidtowosci $wiadczy¢
mogg o ztym stanie elementéw. Tymczasem
wyniki wieloletnich badan ITB $cian ze-
wnetrznych [4] kilkudziesieciu budynkow
(wykonano kilkaset odkrywek) wskazujg te nie-
prawidtowosci, jednak stopien uszkodzen
wynikajacych z oddziatywan srodowisko-
wych byt nieznaczny.

Jako najbardziej znaczgce wady, stwierdzo-
ne w eksploatowanych budynkach, wymieni¢
mozna:

— niewlasciwg jakos¢ stali wieszakow,

— zbyt mate otulenie siatek zbrojeniowych
i wieszakow,

— zbyt matg grubos$¢ warstw wetny mineral-
nej (wynikajaca z jej niskiej jakosci),

— zawyzong, w stosunku do projektowanej,
grubos$c¢ warstw fakturowych.

Prefabrykaty $cian wewnetrznych i stropow
zazwyczaj byly lepszej jakosci, poza stwierdzo-
nymi peknigciami $cian betonowych powsta-
tymi w okresie rozformowania, transportu lub
niewtasciwego montazu.
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3.2.2. Jakos¢ montazu

Montaz elementéw wykonywano na budo-
wie, czesto przy niedostatecznym nadzorze kie-
rownika budowy i inspektora nadzoru. O trwa-
tosci potaczen (a wiec i catego budynku)
decydowaty: doktadno$¢ montazu oraz doktad-
nos¢ i jakos¢ wykonania potgczen.

W Polsce stosowano montaz swobodny
(systemy OWT, SZ) i montaz wymuszony (W-
-70, Wk-70, WWP). Montaz wymuszony gwa-
rantowat lepszg tolerancje wykonania, jakkol-
wiek zdarzaly sie przypadki odcinania lub
odginania $rub rektyfikacyjnych, jako ,przeszka-
dzajgcych” w montazu.

Jednak najbardziej znaczgcym czynnikiem
jest jakos¢ ztgczy (poziomych i pionowych) pre-
fabrykatéw oraz sposéb tgczenia (spawania)
ich miedzy sobg za pomoca réznych akceso-
riow metalowych. Nalezy uwzglednic¢, ze robo-
ty wykonywano w réznych porach roku jak
i w réznych porach doby (czesto montaz od-
bywat sie catodobowo), przy réznych umiejet-
nosciach wykonawcéw i braku wiasciwego nad-
zoru. Ztgcza, po ustawieniu prefabrykatow, ich
ewentualnym potaczeniu, utozeniu zbrojenia
(np. wiencow stropowych), nalezato wypeic
betonem.

Badania zlgczy poziomych i pionowych
wykonane przez zespot ekspertéw z ITB
na budynkach swiadczy o tym, ze beton zia-
czy byt r6znej jakosci, na ogét dos¢ dobrze za-
geszczony, wykonany z kruszywa o réznej gra-
nulacji ale do$¢ dobrze zabezpieczat stal
przed korozjg.

3.3. Narazenia srodowiskowe [5]

Postep destrukcji elementéw konstrukcyj-
nych budynkéw mieszkalnych zalezy
w znacznym stopniu od warunkéw eksploata-
cji. Zasadniczy wptyw na trwatos¢ obiektéw
maja oddziatywania atmosferyczne w tym:
opady, temperatura i jej wahania, zamarza-
nie i odmrazanie, oddziatywanie skroplone;j
pary, gazow i pytow agresywnych. Najbar-
dziej narazone na wptyw tych czynnikéw sg
elementy zewnetrzne budynkéw tj. Sciany
elewacyjne, balkony, loggie, pokrycia dacho-
we oraz systemy odwodnien dachoéw i $cian.
Czynniki atmosferyczne mogg przenikaé
réowniez w gtab, np. przez zle uformowane
potaczenia konstrukcji nosnej i ostonowej. Mi-
mo, ze $rodowiska w wiekszos$ci miast ma-
ja stosunkowo niski stopien agresywnosci,
ich dtugotrwate dziatanie moze powodo-
wacé znaczne uszkodzenia. Niszczenie ele-
mentéw nastepuje w wyniku tgcznego dzia-
tania czynnikéw chemicznych i fizycznych,
a szybkos$¢ degradacji zalezy od rodzaju za-
stosowanych materiatow, ich jakosci, staran-
nosci wykonania i mozliwosci zawilgacania.
Dla istniejgcego budynku, z okreslonym
poziomem wad, szybkos$¢ degradaciji jest za-
lezna od ograniczenia dostepu wody do ele-
mentéw konstrukcji, dlatego wazna jest
sprawnos$¢ systemu odwodnienia, dobra
izolacja ptyt balkonéw i loggii, szczelnos¢ sty-
kéw miedzy ptytami.

Fundamenty i $ciany piwnic sg narazone
na dziatanie wéd gruntowych i gruntéw.
Powinny wiec by¢ skutecznie izolowane
od wptywu srodowiska gruntowego, gdyz na-
wet wody o niskiej agresywnosci powodujg
destrukcje betonu. Izolacje przeciwwilgocio-
we $cian piwnicznych sg czesto w ztym
stanie.



DOSTOSOWANIE WIELKOPLYTOWEGO BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
DO WSPOLCZESNYCH WYMAGAN | POTRZEB

Wewnatrz budynkéw temperatura i wilgot-
nos¢ sg na ogot na statym poziomie i nie ob-
serwuje sie rozwoju korozji w tych warunkach.
Problemy wystepujg w przypadkach, gdy Scia-
ny zewnetrzne w pewnych strefach przemarza-
ja lub sg zawilgocone, wéwczas wewnatrz bu-
dynku moga wystgpi¢ niekorzystne zjawiska.
Znaczng czesé budynkoéw wzniesionych w kon-
strukcjach wielkoptytowych docieplono, co
spowodowato poprawe warunkéw cieplno-
-wilgotnosciowych w pomieszczeniach oraz wy-
eliminowano zawilgocenie wodami opadowy-
mi $cian od zewnatrz.

3.4. Prognozowana trwatosci budynkéw

Ocena trwatosci budynkéw, ze wzgledu
na konieczno$¢ uwzglednienia wielu czynni-
kéw, czesto wzajemnie zaleznych, stanowi
ztozone i trudne zagadnienie. Dotychczaso-
we doswiadczenia z katastrof (wybuchéw ga-
zu i destrukcji czesci $cian) wskazujg ze kon-
strukcje  budynkéw  zaprojektowano
prawidtowo.

Problemem moga by¢ szczegdty niewtasci-
wego wykonania prefabrykatéw i ich wbudo-
wania opisane powyzej i w publikacjach
[6, 7, 8].

Wieloletnie badania autora poparte analizg
dostepne;j literatury wskazuja, ze trwatosc¢ bu-
dynkéw okreslong jako zdolno$é budynku
do spetniania wymaganych funkcji przez okre-
$lony czas w warunkach oddziatywania czyn-
nikéw $rodowiskowych mozna oceni¢ na co
najmniej 100 lat, z zastrzezeniami. Zastrzeze-
nia dotycza gtéwnie oceny stanu i monitorin-
gu tych elementow, ktorych trwato$¢ moze byé
mniejsza (skutki btedéw produkciji prefabryka-
téw, montazu, stosowania niewtasciwych ma-
teriatéw, zaniedbanie konserwacyjne i na-
prawcze).

Osiagniecie takiej trwatosci wymaga podje-
cia nastepujacych dziatan:

— oceny i kontroli ztgczy konstrukcji (dotych-
czas nie jest to realizowane przez zarzadcéw
i wiascicieli),

— oceny mocowania balkonéw,

—oceny stanu $cian zewnetrznych z uwzgled-
nieniem ewentualnej wymiany warstw lub
wzmochienia tgcznikdw (wieszakow),

— wykonywania biezgcych napraw i kon-
serwacji wynikajacych z programu utrzyma-
nia.

3.4. Rewitalizacja czy modernizacja

Niezbednym przedsiewzieciem jest moder-
nizacja przestrzeni mieszkalnej tzn. prze-
ksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne miesz-
kan oraz przestrzeni wspodlnej (wewnatrz
i na zewnatrz budynku).

Wadami mieszkan ktore okreslajg ich uzyt-
kownicy sg [9]:

— za mata powierzchnia,

— brak ciszy i spokoju,

— brak mozliwosci separacji,

— brak dodatkowych pomieszczen,

— brak odpowiedniego przedpokoju,

— zly rozklad pomieszczen i nieodpowiednie
ich wymiary,

— Zle zaprojektowany pokéj dzienny i poko-
je sypialniane,

— zbyt mate kuchnie,

— brak pokoju do pracy.

Czy co$ odréznia budynki wielkoptytowe
od obecnie budowanych wedtug innych tech-
nologii? Niewiele.

Kto zatem powinien by¢ zainteresowany mo-
dernizacjg — odpowiedz prosta — mieszkancy.

Istotnym problemem spotecznym jest row-
niez struktura wlasnosciowa.

Stad prosty wniosek — w interesie zaréwno
mieszkancow jak i panstwa jest, aby budynki
mozna byto eksploatowac jak najdtuzej. Jest
to wiec zadanie techniczne — uporanie sie z pro-
blemami opisanymi w p. 3. Uwzgledniajgc moz-
liwosci finansowe mieszkancéw i ewentualnej
pomocy panstwa, mozliwe i zasadne jest
w najblizszym czasie prowadzenie nastepuja-
cych przedsiewzie¢:

— usuniecia wyrobow azbestowo-cemento-
wych z elewac;ji i zsypow,

— wzmochnienia tgcznikow warstw Scian troj-
warstwowych, w miejscach gdzie jest to nie-
zbedne,

— wykonania dodatkowych warstw ocie-
plen i innych przedsiewzie¢ dla polepszenia bi-
lansu energetycznego budynkow,

— statej modernizacji instalacji wewnetrznych,

— monitoringu stanu ztgczy w budyn-
kach —w przypadku stwierdzonych uszkodzen
wykonywania biezgcych napraw,

— napraw lub wymiany balkondw i loggi,

— prowadzenia napraw w przypadkach po-
jawienia sie uszkodzen.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze nie ma
odwrotu od uzytkowania mieszkania w budyn-
kach wielkoptytowych. Nie jest tatwym zdecy-
dowanie, ze rozbierane bedg budynki. A co
w zamian? Waznym zagadnieniem jest niedo-
puszczanie do powstania dzielnic slumsow (za-
niedbanych), jak to ma miejsce w niektorych
krajach Europy zachodnie;j.

5. Podsumowanie

Realizowane w Polsce budynki wykonywa-
ne w technologiach uprzemystowionych byty
projektowane prawidtowo (z uwagi na bezpie-
czenstwo konstrukcji), bez okreslania czasu
eksploatacji. W trakcie wykonywania ele-
mentoéw w zaktadach prefabrykacji oraz mon-
tazu na budowie popetniono szereg btedéw,
jednak ich wptyw na bezpieczenstwo konstruk-
cji nie wydaje sie by¢ znaczacy. Wiasciwy nad-
z6r nad budynkami, monitoring stanu ztgczy,
prowadzenie niezbednych napraw i wzmoc-
nien pozwalaja na ocene, ze trwatos$¢ konstruk-
cji budynkéw mozna okresli¢ na co naj-
mniej 100 lat.

Waznym aspektem jest réwniez czynnik spo-
teczny. Szacuje sig, ze ok. 25% ludnosci Pol-
ski zamieszkuje budynki wykonane w techno-
logiach uprzemystowionych. Zadaniem
wiascicieli, zarzadcow a takze stuzb panstwa
jest opracowanie programéw utrzymania bu-
dynkéw w dobrym stanie technicznym jak
i wdrazanie w praktyce takich programéw. Py-
tanie, co jest wazniejsze przy dostepnych $rod-
kach: utrzymanie na obecnym poziomie czy do-
datkowe przedsiewziecia (zmiana elewadiji,
dobudowa budynkoéw itp.), jest pytaniem otwar-
tym.

Ze wzgledu na korzystne potozenie wielu
osiedli budynkéw wielkoptytowych w duzych
aglomeracjach, zainteresowanie modernizacja,
nawet stosunkowo matych mieszkan jak
i mieszkan sasiadujgcych, moze wzrosngé. Do-
stepnos$¢ nowych materiatéw i wyrobéw umoz-
liwia szybkie remonty. Starania wiascicieli
(spétdzielnie, wspodlnoty) sprzyjajg dostosowa-
niu lokali i przestrzeni wspdinych do wspotcze-
snych oczekiwan mieszkancow.

Budynki wielkoptytowe i wielkoblokowe mi-
mo swej ,brzydoty” maja pewien walor, sg bu-
dynkami zwartymi o niewielkiej powierzch-
ni zewnetrznej w stosunku do kubatury.
Stad ,nadajg sie” do wdrazania przedsie-
wzie¢ dla oszczednosci energii na cele
grzewcze. Mozliwe jest instalowanie urzg-
dzen do rekuperac;ji ciepta na wylotach ko-
minéw wentylacyjnych, montowanie na ele-
wacji ogniw wykorzystujgcych energie
stoneczng itp.

Podsumowujgc, mozna stwierdzi¢, ze
wielka ptyta to problem zaréwno techniczny
jak i spoteczny. Musimy przyja¢ do wiadomo-
$ci, ze niezbyt urodziwe budynki naszych
osiedli powstatych w 2-giej potowie ubiegte-
go stulecia byty, sg i bedg elementem krajo-
brazu naszych miast, by¢ moze nawet w XXI|
wieku.
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Spoteczne aspekty
budownictwa

z wielkie] ptyty

— mieszkancy o budynkach
prefabrykowanych

Streszczenie

Badania spoteczne poswigcone tematyce
modernizacji czy rehabilitacji zasobéw miesz-
kalnych w Polsce wykonywano juz w koncu lat
osiemdziesigtych [1], a takze w potowie lat dzie-
wiectdziesigtych [2 i 3] XX wieku. Jednak
po raz pierwszy wieloaspektowe badania spo-
teczne stuzgce rewitalizacji osiedli z prefabry-
kowang zabudowa przeprowadzono w Lubinie
na poczatku XXI wieku w roku 2004 [4, 5, 6].
Po raz pierwszy tez kontynuowano je w innych
systemach i cyklicznie w latach 2009 i 2014 (5
i 10 lat po pierwszych badaniach) na terenie Lu-
blina oraz rozpowszechniono na terenie lubel-
skiego i innych wojewddztw (lubuskie, Slaskie).

W artykule przedstawiono wyniki badan an-
kietowych, przeprowadzonych wsréd mieszkan-
céw polskich osiedli w latach 2004, 2009
i 2012, w dwoch wojewddztwach, trzech osie-
dlach zabudowanych budynkami prefabrykowa-
nymi wykonanymi w systemach wielkobloko-
wym lub  wielkoptytowych. Analize
przeprowadzono w trzech aspektach: rodzaju
systemu, lokalizacji budynku i uptywu czasu.
W kazdej analizie zadano te same pytania,
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a poréwnanie wynikéw w poszczegdinych
aspektach pozwolito ustali¢ czy na opinie
mieszkancow majg one wptyw.

Takie analizy moga by¢ pomocne w opraco-
waniu programu rewitalizacji, do ktorych polskie
spoteczenstwo wydaje sie ,dojrzewac”. Do te-
go niezbedne s3 cykliczne badania spoteczne
petnigce réwniez role edukacyjna. Idee autor-
skich badan spotecznych przedstawiono
narys. 1.

Polega ona w pierwszym kroku na wyborze
obszaru badan (miasto, osiedle). A nastepnie
w kroku drugim (wykonanym wspélnie z zarzad-
cg) wyboru obiektow referencyjnych i okresle-
nia zakresu pytan w opracowywanym szablo-
nie ankiety, jakie wytypowano do
przeprowadzenia ankietowania. W kroku trze-
cim realizowane sg wtasciwe badania spotecz-
ne za pomoca wywiadu bezposredniego i z po-
mocg do tego celu utworzonego zespotu
ankietowego. Wyniki badan w kroku czwartym
sg wprowadzane do szablonu w programie
Excel, a z nich w kroku pigtym z uzyskanej ba-
zy danych generowane wykresy, wedtug kry-
terium wieku lub wyksztatcenia. Tak uzyskane
wyniki badan poddawane sg szczegdtowej
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Rysunek 1. Idea badar spotecznych w polskich osiedlach mieszkaniowych 2004-2014.
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analizie w kontekscie wybranego zakresu py-
tan, dziatan i aspektéw. Na tej podstawie mo-
ga by¢ obierane kierunki dziatan naprawczych
w planowanych do rewitalizacji obszarach
z eksploatowang w Polsce zabudowg realizo-
wang w systemach prefabrykowanych. Wazna
jest tez cyklicznos$¢ ankietowania i monitorowa-
nie zmian preferencji mieszkancow, np. co 5 lat.

Opinia mieszkancéw budynkdéw prefabryko-
wanych winna by¢ jednym z elementéw plano-
wania i realizacji w pierwszej kolejnosci pilnych
aktualnie dziatan naprawczych, a w drugiej da-
zenia do uruchomienia programow rewitaliza-
cji. Dziatania takie stuzy¢ moga nie tylko po-
prawie funkcjonalnosci i stanu technicznego
budynkéw, ale réwniez zmniejszeniu kosztow
zuzycia energii i eksploatacji, skorelowanej
z utrzymaniem opfat eksploatacyjnych na po-
dobnym poziomie, mimo wzrostu cen mediéw.
W przypadku podjecia dialogu spotecznego
stwierdzono, na podstawie doswiadczen innych
krajow, ze w wiekszym stopniu mozna liczy¢
na wspotprace mieszkancow. Dowodzg tego
tez prowadzone od dziesieciu lat badania an-
kietowe [4-12]. Ich podstawe stanowi autorski
tréjaspektowy algorytm opracowywania progra-
moéw rewitalizacji [4]. Szczegolnym jego ele-
mentem s3g badania spoteczne [4, 5, 6 i 7].
Od 2004r. przeprowadzono ankiety w wywia-
dzie bezposrednim na terenie Lublina w Spét-
dzielni Mieszkaniowej Czechdw: na osiedlu im.
St. Moniuszki w roku 2004 [4 i 6], ktére powtd-
rzono po 5. latach [8]. A nastepnie na terenie
kolejnych lubelskich osiedli, m.in. im.: M. Kar-
towicza w roku 2009 [9] i K. Szymanowskiego
[10] oraz w wojewodztwie lubelskim (Lubartow-
ska Spotdzielnia Mieszkaniowa 2010, rys. 1).
Dodatkowo na wzér idei ankiet z 2004 roku [4]
i z 2009 roku [9-10], ktadgc wigkszy nacisk
na energooszczedno$¢ opracowano szablon
i przeprowadzono, we wspotpracy z Uniwersy-
tetem Zielonogérskim na zlecenie NCBIR,
w latach 2010-2011 badania spoteczne na te-
renie: Lublina (A. Ostanska), Zielonej Gory (R.
Alsabry) i Gubina (P. Sobierajewicz). W kolej-
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nym etapie badan, na bazie wzoru ankiety
22009 roku [9-10], w roku 2012 na Slgsku pod-
dano badaniom Czestochowskg Spoétdzielnie
Mieszkaniowg ,Nasza Praca” [11]. Na rys. 2
oznaczono dotychczasowy udziat polskich
wojewdédztw w badaniach spotecznych wg idei
zaproponowanej przez A. Ostanska (rys. 1).
Na bazie analizy wynikéw dotychczas przepro-
wadzonych badan ankietowych stwierdzono,
ze powinny one by¢ prowadzone cykliczne, po-
niewaz preferencje mieszkancow sie zmienia-
ja, co pozwala na ich uchwycenie i na tej pod-
stawie wyspecyfikowanie aktualnych
priorytetéw dziatan do planowania prac napraw-
czych w skali mieszkan, budynkéw i planowa-
nia procesu rewitalizacji takich osiedli.

Analiza wynikéw badan w wybranych aspek-
tach potwierdzita, ze przyjeta metodologia,
oparta na idei opracowanej przez autorke
w 2004 roku, sprawdzita sie. Na jej podstawie
stwierdzono, ze:

Rodzaj systemu prefabrykowanego w ana-
lizowanych przyktadach budynkéw (OWT
i WBLZ) ma nieznaczny wplyw na opinie
mieszkancow o budynkach prefabrykowanych.
Najwigekszg rozbieznos¢ (o 50%) zauwazono
przy odpowiedziach na pytanie o wykorzysta-
niu odnawialnych zrédet energii, mieszancy
OWT-67 bardziej zauwazajg takg mozliwosc.

Lokalizacja wielkoptytowego systemu W-70
w analizowanych przyktadach Lublina i Cze-
stochowy nie ma wptywu na opinie mieszkan-
cow o budynkach prefabrykowanych Natomiast
zauwaza sie roznice w preferencjach miesz-
kancow wynikajgce m.in. z poziomu edukacji
ekologicznej lokatoréw i zaangazowania za-
rzadcow.

Czas eksploatacji systemu wielkoptytowego
OWT ma wptyw na opinie mieszkancéw o bu-
dynkach prefabrykowanych. Zauwazono wptyw
cyklicznosci badan (5 lat) ankietowych na poziom
edukacji na temat mozliwych dziatan napraw-
czych zaréwno mieszkancow jak i zarzadcow.

Reasumujac przewazajgca wigkszos¢ ankie-
towanych mieszkancéw ma pozytywng opinie
oraz konkretne oczekiwania wzgledem dalsze-
go uzytkowania budynkéw prefabrykowanych,
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Rysunek 2. Udziat polskich wojewddztw w badaniach spotecz-
nych przeprowadzonych w latach 2004-2014. Badania (poza wo-
Jjewodztwem lubuskim 2010) i opracowanie A. Ostarniska 2014

deklarujg oni tez che¢ partycypacji w kosztach
planowanych prac.

Efektem wspotpracy z mieszkafncami moze
by¢ wyodrebnienie takiego obszaru dziatan na-
prawczych, ktéry przyczyni sie do zwigkszenia
trwatosci rozwigzan technicznych, oszczedno-
$ci energetycznych i finansowych stuzgcych za-
rzgdcom, mieszkancom i ochronie srodowiska.
Dlatego niezbedna jest kontynuacja i rozsze-
rzenie na catg Polske cyklicznych badan ankie-
towych w celu uaktualnienia potrzeb uzytkow-
nikéw osiedli z budynkami prefabrykowanymi.

Autorka zwraca uwage, ze na osiedlach po-
zostaje coraz mniej osob zainteresowanych in-
westowaniem. Mieszkarcy badanych osiedli Lu-
blina i Czestochowy, to w wiekszosci osoby
po 45 roku zycia. Wielu z nich jest obecnie bez-
robotnych lub majg $Swiadczenia ZUS, to
w przysztosci zmniejsza mozliwos¢ wsparcia ze
strony tego niedocenionego kapitatu ludzkiego.
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Dr inz. Anna O0STANSKA — absolwentka Po-
litechniki Lubelskiej na Wydziale Inzynierii Bu-
dowlanej i Sanitarnej, kierunek: Budownictwo,
specjalnosc: Konstrukcje budowlane i inzynier-
skie. Absolwentka studiéw podyplomowych
Politechniki Warszawskiej na Wydziale Archi-
tektury. Doktorantka Politechniki Wroctawskiej
na Wydziale Architektura, dyscyplina: Architek-
tura i urbanistyka, specjalnos$c¢: Architektura.
Pracuje w Politechnice Lubelskiej, na Wydzia-
le Budownictwa i Architektury, w Katedrze ar-
chitektury, urbanistyki i planowania prze-
strzennego, jako adiunkt.

Posiada uprawnienia budowlane do kierowa-
nia robotami budowlanymi i projektowania
bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-
-budowlanej oraz prac w obiektach zabytko-
wych. Jest rzeczoznawcg budowlanym
z listy GINB. Cztonek Lubelskiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa, obecnie trzecig
kadencje Okregowy Rzecznik Odpowiedzialno-
$ci Zawodowej. Cztonek Polskiego Stowarzy-
szenia Budownictwa Ekologicznego (PLGBC).
Jest autorem lub wspétautorem ponad 60 opra-
cowar technicznych, ponad 40 publikacji na-
ukowych, w tym 2 monografii.

W pracy naukowej od 10 lat zajmuije sie cy-
klicznymi badaniami, mieszkancéw budyn-
kéw wielorodzinnych, ukierunkowanymi na re-
witalizacje osiedli mieszkaniowych i poprawe
jakosci zycia w budynkach prefabrykowa-
nych skierowana na remonty, modernizacije,
energooszczednos¢ i ekologie. Wykonawca
projektow dla NCBIR (2010-2011), ktérych
efektem byt m.in. ,Energetyczny Audyt Miej-
ski dla Lublina”.
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prof. dr hab. inz.
WLODZIMIERZ STAROSOLSKI

Budownictwo wielkoptytowe realizowane

w Polsce w latach 1970 — 1990,

charakterystyka materiatowo-konstrukcyjna,
ocena trwatosci konstrukgji
oraz dostosowanie do wspotczesnych
wymagan | potrzeb

Wielka ptyta rozwijata sie w Polska w la-
tach 50 XX wieku i az do potowy lat 90 sta-
nowita podstawowg technologie budownictwa
wielkoptytowego. Uptyw czasu, starzenie sig
materiatdw konstrukcyjnych i instalacyjnych,
zmiana wymagan i upodoban spowodowato
wyrazne obnizenie jej wartosci uzytkowej. Ak-
tualne problemy budownictwa wielkoptytowe-
go zostaty ukierunkowane przez Komisje Sej-
mowe;j Infrastruktury w dniu 8 maja 2013 r.
oraz potwierdzone przez Ministerstwa Budow-
nictwa [1] w sprawie wdrozenia programu
oceny i badan stanu technicznego (trwa-
fosci) wielkiej plyty i jej przebudowy (rewi-
talizacji) — zostaty one omoéwione w niniej-
szym wykfadzie programowym.

1. Budownictwo wielkoptytowe zrealizowa-
ne w latach 1970 — 90 (wg danych GUS)
Zasoby mieszkaniowe stanowig w kraju

ok. 12.500 tys. mieszkan w latach 1946 + 80

zrealizowano 3.900,0 tys. mieszkan w tym
2.636,7 tys. mieszkan w budynkach wielo-
rodzinnych a w technologiach budownictwa
wielkoptytowego 1.471,8 tys. mieszkan [6];

Budownictwo wielkoptytowe w kraju

Budynki wielkoptytowe
o liczba mieszkan
kres % kubatura pow. uzytkowa w tys.
° w tys. m? w tys. m?
1971-75 23,5 71.372 16,300 346,0
1976-80 41,4 1565.173 33,970 595,3
1980-85 35,1 125.161 26,963 503,8
Razem 100,0 351.706 77.233 1.471.8
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W ranach typizacji krajowej w la-
tach 1960 — 1975 opracowano i wdrozono
systemy:

— typizacji centralnej OTWARTEJ W - 70
iWK-70

— typizacji centralnej ZAMKNIETEJ
OWT - 67, WUF i Szczecinski

— typizacji regionalnej ZAMKNIETEJ W-
-70/SG, Wk — 70/SG, OWT-75, SZCZE-
CINSKI/SG, FT/MG/SG, Domino - 63/SG
i inne.

* niska jako$¢ i wady stolarki okiennej
i drzwi balkonowych (nieszczelnosci, niska
izolacyjnos¢ cieplna, uszkodzenia mecha-
niczne);

« wadliwie dziatajgca wentylacja grawi-
tacyjna, cofanie sie spalin w budyn-
kach ze zbiorczymi przewodami spalino-
wymi.

Usuwanie wad w budynkach z wielkiej pty-
ty w latach 1970 + 2002 nastepowato eta-
powo:

Zestawienie zbiorcze i udziat w % systemdw wielkoptytowych

Okres tyZ._UﬁZ w tym systemy wielkoptytowe

W-70 Wk-70 OWT WUF S-Sz Region.
1970 1.149 583 566
1971-75 16.300 1.548 1.767 5.071 583 2.798 5.533
1976-80 33.970 5.692 7.699 9.181 760 4.422 6.216
1981-85 26.963 5.637 5.602 7.343 888 3.454 4114
Razem 77.233 12.877 15.068 21.598 2.231 10.674 14.863
udziat % 100,0 16,3 19,6 27,9 2,5 13,7 20,0

2. Charakterystyka techniczna systemow
wielkoptytowych

Ogdlne informacje o systemach wielkopty-
towych realizowanych w latach 1970 + 1985
z zakresie rozwigzan materiatowych, techno-
logicznych i konstrukcyjnych budynkéw
z wielkiej ptyty w kraju omawia wydawnictwo
autoréw: Zbigniewa Dzierzewicza i Wiodzi-
mierza Starosolskiego: ,SYSTEMY BU-
DOWNICTWA WIELKOPLYTOWEGO
W POLSCE W LATACH 1970 + 1985” wyd.
Wolters Kluwer, 2010, Warszawa [6].

3. Usuwanie wad technologicznych w bu-
dynkach wielkoptytowych w latach 1970
do 2002 r.

Wady i uszkodzenia (charakterystyczne)
dla budynkoéw z wielkiej ptyty mozna podzie-
li¢ na dwie grupy [5]:

1. wady i uszkodzenia typowe — wystepu-
jace w budownictwie tradycyjnym zwigzane
z robotami wykonczeniowymi, pokryciami
dachéw i obrébkami blacharskimi.

2. wady technologiczne — wynikajgce
z zastosowanych materiatéw, procesow
technologii produkgijii transportu elementow
oraz ich montazu a takze potgczer konstruk-
cyjnych i szczelnosci (zfgczy) oraz jakosci ro-
bét wykonczeniowych z ktérych wyrdzni¢
mozna:

* nieszczelnos¢ ztgczy, zarysowania i spe-
kania scian zewnetrznych

* uszkodzenia spoin (ubytki na krawedziach
warstwy fakturowej, brak uszczelnienia
spoin, brak wktadki w kanale dekompresji)

* uszkodzenia elementéw Scian wewnetrz-
nych (rysy, pekniecia,) nierbwnomierne osia-
dania (montaz swobodny), rozwarcie stykow
z powodu skurczu betonu

* klawiszowanie ptyt stropowych oraz wa-
dy podiozy pod posadzkowych (spekania, od-
spojenia, zapadania);

— Etap | usuwanie wad typowych dla bu-
downictwa (1970 + 1980) przez wykonaw-
céw w ramach rekojmi,

— Etap Il usuwanie wad technologicz-
nych $cian zewnetrznych (od 1980) przez
montaz elewac;ji z ptyt azbestowo-cemento-
wych, w ramach programu finansowanego
przez Rzad

— Etap Il usuwanie wad technologicznych
budynkéw (od 1990) przez termo renowacje
(ocieplanie styropianem elewacji) finansowa-
nych dotacjami Rzgdu dla spétdzielni miesz-
kaniowych oraz od 1998 r. na podstawie usta-
wy o termomodernizacji, w postaci sptaty
czesci kredytu w formie premii termo moder-
nizacyjnej.

4. Ocena stanu bezpiecznego uzytkowa-
nia budynkoéw z wielkiej ptyty (kontro-
le okresowe zgodnie z art. 61 i 62 Prawo
budowlane),

Budynki wielkoptytowe w czasie ich
eksploatacji nalezy utrzymac¢ w nalezytym
stanie technicznym dla zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkowania i bezpie-
czenstwa konstrukcji zgodnie z przepisa-
mi Prawa budowlanego i warunkami tech-
nicznymi (WT2002) [3] zapewniajgc
spetnienie wymagan podstawowymi (art. 5
ust. 1) [2].

Wiasciciel lub zarzadca ma obowigzek
utrzymania w nalezytym stanie technicznym
obiekty budowlane w czasie ich uzytkowania
(art. 61) oraz w Swietle art. 62 ust. 1 [2]
takze obowigzek przeprowadzania kontro-
li okresowej, polegajgcej na ocenie stanu
technicznego elementéw budynku i instala-
cji w zakresie:

a) bezpieczenstwa uzytkowania budynkow
narazonych na szkodliwe wptywy atmosfe-
ryczne i niszczace dziatania czynnikow
podczas uzytkowania:

« pkt. 1 kontrola co najmniej raz w roku,

« pkt. 3 kontrole (dodatkowe od 2008 r.)
co najmniej dwa razy do roku w zakresie
pkt. 1 dla budynkéw o zabudowie powy-
2ej 2000 m?,

b) bezpieczenstwa konstrukcji budynkéw
narazonych na oddziatywanie w czasie czyn-
nikbw zmiennych z uwagi na niebezpie-
czenstwo przekroczenia stanu granicznego
przydatnosci do uzytkowania wzglednie sy-
tuacji zagrozenia wystagpienia awarii lub ka-
tastrofy postepujace;j:

» pkt. 2 kontrola co najmniej raz na
5 lat,

* pkt. 4 kontrole dodatkowa kazdorazo-
wo w przypadku wystgpienia ponadnorma-
tywnych sit natury (oddziatywania Srodowi-
skowe) niszczacych obiekt (wichury, opady
deszczu i $niegu, eksplozja gazu, powodzie)
celem zapewnienia bezpieczenstwa uzytko-
wania obiektu budowlanego.

Sprawy przegladow technicznych budyn-
kow i przeprowadzenia napraw i remontow
regulujg przepisy [2] [4].

Ocena stanoéw granicznych przydatnosci
do uzytkowania konstrukcji (§ 204 ust. 3
WT2002) [3] w przypadkach ich przekrocze-
nia (rysy, pekniecia, ugiecia, wybrzusze-
nia) w wyniku, ktérych nastepuje uszkodze-
nie elementow lub obiektu budowlanego,
wymaga ekspertyzy budowlanej (art. 62
ust. 3) [2] opracowanej na zadanie wiasci-
wego organu.

Ocene budynkoéw wielkoptytowych w ra-
mach kontroli okresowej polegajaca
na sprawdzeniu stanu technicznego elemen-
tow narazonych na szkodliwe wptywy atmos-
feryczne i niszczace dziatania czynnikéw
podczas uzytkowania, [2], [4] szczegdlnie
Scian zewnetrznych betonowych warstwo-
wych, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z In-
strukcji ITB Nr 360/99 [5] w zakresie oceny
technicznej elewacji budynkdéw wielkoptyto-
wych na podstawie kontroli:

A. Kontroli okresowej raz w roku scian ze-
wnetrznych na podstawie obserwacji makro-
skopowej w czasie wizji lokalnej w zakresie
oceny:1. Uszkodzen warstwy elewacyjnej
w postaci wystepowania rys lub spekan,

2. Uszkodzenia betonu (raki) lub odpada-
jacego betonu,

3. Braku otulenia betonem wieszakow
lub siatki zbrojeniowe warstwy fakturowej (wi-
doczne oznaki korozji),

4. Stanu i ewentualnych uszkodzen zigczy
miedzy ptytami,

5. Stanu obrébek blacharskich okien i at-
tyki dachu.

B. Kontroli petnej prowadzonej w przypad-
ku stwierdzenia uszkodzenia elewacji budyn-
ku wielkoptytowego w zakresie:

1. Inwentaryzacji wad i uszkodzen war-
stwy fakturowej,

2. Badan nieniszczacych $cian zewnetrz-
nych

3. Odkrywek kontrolnych dla okreslenia sta-
nu warstw betonowych i zbrojenia,

4. Badan laboratoryjnych cech fizycznych
i chemicznych betonu, stali oraz materiatu
ocieplajgcego.
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5. Stopnie zuzycia technicznego budyn-
kow wielkoptytowych oraz ocena sta-
nu polaczen konstrukcyjnych elemen-
téow wielkoptytowych

Budynki wielkoptytowe zrealizowane w la-
tach 1960-1990 charakteryzuja sie niskim
komfortem uzytkowym mieszkan, nad-
mierng przewodnoscig cieplng przez prze-
grody zewnetrzne oraz niskg estetyka ele-
wagiji.

Na stan techniczny i na warto$¢ uzytkowg
budynku ma wplyw zuzycie:

— techniczne (fizyczne),

— funkcjonalne (uzytkowe)

— $rodowiskowe.

(1) Zuzycie techniczne wynikajgce z wie-
ku obiektu budowlanego, trwatosci zasto-
sowanych materiatéw, sposobu prowa-
dzonej gospodarki remontowej [4] okresla
sie procentowo (%) wzgledem stanu
technicznego pierwotnego stosu-
Jjac

— metode czasowg Rossa,

— metode sredniowazong zuzycig catego
obiektu;

(2) Zuzycie funkcjonalne to zuzycie wyni-
kajace z porownania rozwigzan funkcjonal-
nych oraz wyposazenia budynkéw wielko-
ptytowych w latach 1970 + 85 (wg normatywu
projektowego NTP74) do aktualnych prze-
piséw (wg WT2014) [3] oraz wspdiczesnych
wymagan i potrzeb.

(3) Zuzycie $rodowiskowe ma wplyw
na warunki sanitarno-higieniczne oraz mo-
ze powodowac zagrozenia dla higieny
i zdrowia uzytkownikéw (zawilgocenia, ple-
$ni i zagrzybienia, Zle dziatajgca wentyla-
cja) lub zuzycie srodowiskowe w otoczeniu
budynku (na osiedlu) przez zanieczyszcze-
nie powietrza, hatas z autostrady, drgania
wywotane pojazdami kotowymi, oddziaty-
wanie zaktadéw przemystowych, wplywy
eksploatacji gorniczej

6. Naprawy i przebudowy (modernizacje)
oraz kierunki dostosowania w la-
tach 2014 do 2021 r. budynkéw wielko-
plytowych do wspélczesnych wymagan
i potrzeb

Specyfika konstrukcji budynkow wielko-
ptytowych, po 50 latach eksploatacji wy-
maga podjecia prac remontowych oraz
modernizacyjnych, w celu wyeliminowa-
nia pozostatych wad wykonawczych oraz
wbudowanych materiatéw o niskiej jako-
Sci, majgcych na celu wdrozenie w la-
tach 2014 — 2021 aktualnych przepiséw
(WT2014) [3] w nastepujgcym zakresie:

a) modernizacji budynkéw wielkoptytowych
do wspétczesnych wymagan:

1) demontaz elewaciji z ptyt azbestowo-ce-
mentowych na istniejgcych budynkach i wy-
robéw z azbestem (balustrady, Scianki log-
gii, przewody kominowe) wraz z utylizacjg
azbestu,

2) termomodernizacja budynkéw wielko-
ptytowych, w przypadku likwidacji elewacji
azbestowo-cementowych budynkéw, kté-
rych montaz zostat zakonczony do 31 grud-

nia 1981 r. (likwidacja zalegtosci) oraz bu-
dynkéw realizowanych w latach od 1990
do 2002,

3) wymiana stolarki okiennej w mieszka-
niach i na klatach schodowych na energoosz-
czedng w budynkach objetych termomoder-
nizacjg po 2014 r.,

4) wymiana skorodowanych przewoddw in-
stalacji wodnej, gazowej i grzewczej,

5) modernizacja systemu ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,

6) wymiana w mieszkaniach aluminiowej
instalacji elektrycznej,

7) rezygnacja z gazu w budynkach wyso-
kich i wysokosciowych i przejécie na zasila-
nie elektryczne 3-fazowe urzgdzen kuchen-
nych i tazienkowych,

8) modernizacja wentylacji naturalnej gra-
witacyjnej i mechanicznej po termo-moder-
nizacji budynkéw w dostosowaniu do wyma-
gan (WT2014) [3],

9) renowacja (docieplenie ocieplo-
nych elewacji) budynkéw podanych termo re-
nowaciji w latach od 1990 do 2002 do aktu-
alnych wymagan (WT2014) przez stosowanie
systemow firmowych z drugim uktadem ter-
moizolaciji dla renowaciji (BOLIX, BUMIT, CE-
RESIT, tagczniki KOELNER);

b) kierunkéw przebudowy (rewitalizaciji) bu-
dynkow wielkoptytowych

1) przebudowa (przeksztatcenie) struk-
tury mieszkan (projektowanych wg NTP-
-74) polegajaca m.in. na tgczeniu lokali
(dwéch mieszkan) dla poprawa ich funk-
cjonalnosci,

2) powigzanie funkcji mieszkalnych z oto-
czeniem przez zastosowanie efektowych
wej$¢ do budynkow, zieleni oraz ogrédkow
przydomowych,

3) likwidacja skorodowanych betonowych
balkonéw i loggii oraz zastagpienie ich nowy-
mi przykladowo dostawianymi loggiami z ele-
mentéw zelbetowych lub stalowych, kotwio-
nych w poziomie stropow, opartych na
wiasnych fundamentach,

4) dostosowanie budynkéw 5-kondygna-
cyjnych do wymagan wspotczesnych
(WT2009) przez przybudowanie od ze-
wnatrz do elewacji dzwigdw osobowych
umozliwiajgcych korzystanie z budynkow
wielkoptytowych przez osoby niepetno-
sprawne, szczegolnie poruszajgce sie
na wozkach inwalidzkich.

Przypisy:

[1] Pismo Ministerstwa Budownictwa z 27
marca 2013 r. na dezyderat nr 5 Sejmowe;j
Komisji Infrastruktury znak BP-4s-0701-
05/2013

[2] Ustawa Prawa budowlane z 7 lip-
ca 1994 r., (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409)

[3] Rozporzadzenia warunki techniczne
(WT2002) ze zmiang (WT2014) z dnia 5 lip-
ca 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki (Dz.U.
z 2013 r. poz. 926)

[4] Rozporzagdzenie z dnia 16 sierp-
nia 1999 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych uzytkowania budynkéw mieszkal-
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Mgr inz. Zbigniew DZIERZEWICZ posiada
uprawnienia budowlane do kierowania robo-
tami i do projektowania, rzeczoznawca budow-
lany PZITB i GINB nr 791/96 audytor energe-
tyczny KAPE SA nr 0065, wyktadowca
Politechniki Slaskiej (w latach 1996 — 2005),
trener prowadzacy szkolenia otwarte z zakre-
su prawa budowlanego, procesu budowlane-
go, utrzymania i kontroli okresowych obiek-
téw budowlanych, jakosci i charakterystyce
energetycznej budownictwa ogélnego, autor
licznych publikacji w czasopismach tech-
nicznych

Wiodzimierz STAROSOLSKI urodzit sie w ro-
ku 1933 w Warszawie. Po Il wojnie $wiatowej
zamieszkat w Bytomiu. W roku 1956 ukonczyt
Wydziat Budownictwa Przemystowego i 0gél-
nego Politechniki Slaskiej. Po studiach rozpo-
czat prace jako asystent na uczelni oraz w biu-
rze projektowym Koksoprojekt. W 1962 roku
uzyskat stopien naukowy doktora (temat pra-
cy doktorskiej: ,Studium belki sprezonej
przy dowolnej zmienno$ci ksztaftu i parame-
trow sprezania”), w roku 1963 uprawnienia bu-
dowlane, w 1968 habilitacje (na podstawie pra-
cy .Z zagadnien ptaskich stropéw
bezgtowicowych”). W latach 1980 pracowat
w biurze projektowym Miastoprojekt w Zabrzu,
zajmujac sie miedzy innymi badaniami prefa-
brykatéw wielkoptytowych. W roku 1986
otrzymat tytut naukowy profesora nadany
przez Rade Panstwa. W 1989 roku uzyskat
uprawnienia rzeczoznawcy. Przez dwie kaden-
cje byt cztonkiem Komitetu Inzynierii Ladowej
i Wodnej Polskiej Akademii Nauk. W dziatal-
nosci naukowej zajmuije sie konstrukcjami zel-
betowymi, w tym prefabrykowanymi, oraz mu-
rowymi — projektowaniem oraz badaniem
istniejgcych konstrukcji. Jest cztonkiem zarza-
du biura projektowego Unidom.

nych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836
ze zm.)

[5] Instrukcja ITB Nr 360/99 Badania
i ocena betonowych ptyt warstwowych w bu-
dynkach mieszkalnych (wielkoptytowych),
wyd. ITB, 1999 .

[6] Z. Dzierzewicz, W. Starosolski: ,Syste-
my budownictwa wielkoptytowego w Polsce
w latach 1070 — 1985” wyd. Wolters Klu-
wer, 2010, Warszawa
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1. Wstep

Wielorodzinne budownictwo mieszkaniowe
swoj rozwoj zawdziecza industrializacji kraju, da-
zeniu do zamieszkania blisko miejsca pracy
i szczuptoscia terendw przeznaczonych na bu-
downictwo. Powstajgce wowczas osrodki prze-
mystowe wymagaty znacznej liczby pracowni-
kéw, ktorzy wspélnie z rodzinami szukali
wiasnego lokum. Znacznie bardziej masowy roz-
woj budownictwa mieszkaniowego w Polsce roz-
poczat sie po Il wojnie $wiatowej, a w latach
szes$c¢dziesigtych ubiegtego wieku wprowadzo-
no do wykonawstwa elementy prefabrykowane.
Mimo niskiego standardu, budynki wielkoptyto-
we bedg eksploatowane przez wiele lat, glow-
nie z powodéw ekonomicznych.

2. Trwatos¢ budynkéw — wymagania
ogolne

W réznych dokumentach i publikacjach z po-
jeciem trwatosci budynku czy budowli zwigza-
ne s3: trwatos$¢ wyrobu oraz okres uzytkowania
(projektowany i przewidywany).

Trwatosé. Konstrukcje nalezy w taki sposob
projektowac, aby zmiany nastepujgce w projek-
towym okresie uzytkowania, z uwzglednie-
niem wplywoéw srodowiska i przewidywanego po-
ziomu utrzymania, nie obnizaly wiasciwosci
uzytkowych konstrukcji ponizej zamierzonego
poziomu.

Prace zwigzane z trwato$cig konstrukcji bu-
dowlanych podjeto w ITB na poczatku lat dzie-
wiecédziesigtych [1].

Przyjeto, ze podstawowe elementy kon-
strukcyjne decydujgce o bezpieczenstwie budyn-
ku oraz elementy niedostepne, powinny spet-
nia¢ swoje funkcje w catym wymaganym okresie
uzytkowania budowli, a wiec ich trwato$¢ powin-
na by¢ réwna trwatosci budynku.

Niektore czesci budynku lub wyroby wchodzg-
ce w jego sklad mogg mie¢ mniejsza trwatosc.
Dla uzyskania wymaganego okresu uzytkowa-
nia muszg by¢ wymieniane, naprawiane lub kon-
serwowane.

Z punktu widzenia trwatosci, czesci budynku
mozna podzieli¢ na trzy kategorie.

Do kategorii | zalicza sie wszystkie czesci bu-
dynku, ktorych czas uzytkowania jest mniejszy
od czasu uzytkowania budynku.

Do kategorii 2 zalicza sie te czesci budynku,
ktérych okres uzytkowania jest krétszy niz bu-
dynku, ale istnieje mozliwo$¢ utrzymania ich wia-
$ciwosci uzytkowych na wymaganym poziomie
przez zastosowanie pewnych zabiegéw umoz-
liwiajgcych przedtuzenie okresu uzytkowania.

Do kategorii 3 zaliczono te elementy, ktorych
uszkodzenie lub zniszczenie moze zagrazac
bezpieczenstwu budynku, a ich naprawa pocig-
ga za sobg nadmierne koszty. Te elementy po-
winny mie¢ trwato$¢ rowng trwatosci budynku.

3. Warunki eksploatacji

Postep destrukcji elementéw konstrukcyjnych
budynkéw mieszkalnych zalezy w znacznym
stopniu od warunkéw eksploatacii.

« Zasadniczy wplyw na trwatos$c¢ obiektow ma-
ja oddziatywania atmosferyczne w tym: opady,
temperatura i jej wahania, zamarzanie i odmra-
zanie, oddziatywanie skroplonej pary, gazéw i py-
téw agresywnych. Najbardziej narazone
na wplyw tych czynnikéw sg elementy ze-
wnetrzne budynkow tj. Sciany elewacyjne, bal-
kony, loggie, pokrycia dachowe oraz systemy
odwodnien dachéw i Scian.

» Fundamenty i $ciany piwnic sg narazone
na dziatanie wod gruntowych i gruntéw. Powin-
ny by¢ skutecznie izolowane od wptywu srodo-
wiska gruntowego, gdyz nawet wody o niskiej
agresywnosci powodujg destrukcje betonu.
Izolacje przeciwwilgociowe $cian piwnicznych
sg czesto w ztym stanie.

» Wewnatrz budynkoéw temperatura i wilgot-
nos¢ sg na ogoét na statym poziomie i nie obser-
wuje sie rozwoju korozji w tych warunkach. Pro-
blemy wystepujg w przypadkach, gdy sciany
zewnetrzne w pewnych strefach przemarzajg lub
sg zawilgocone, wéwczas wewnatrz budynku
moga wystapi¢ niekorzystne zjawiska.

MICHAL wWOITOWICZ !
Instytut Techniki
Budowlanej

Konstrukcje budynkéw wykonano jako beto-
nowe (w tym z keramzytobetonu) oraz zelbeto-
we. Stad warunki srodowiskowe eksploatacji
okresla sie wg PN-EN 206-1.

4. Prognozowana trwatos¢ elementow
konstrukcyjnych

4.1. Stropy

W budownictwie wielkoptytowym stosowano
powszechnie ptytowe kanatowe stropy zelbeto-
we. W niektoérych realizacjach stosowano
(na niewielka skale) stropy kanatowe sprezone
splotami.

Jedyne obserwowane uszkodzenia dotyczg
spekan tynku w miejscach styku sasiednich plyt.
Stwierdza sie réwniez peknigcia ptyt stropowych
wzdtuz $cian zewnetrznych ostonowych (pek-
niecia réwnolegte do zbrojenia gtéwnego) spo-
wodowane ugieciem eksploatacyjnym ptyt
przy niewlasciwym wykonaniu ztgcza: ptyta stro-
powa — warstwa nosna $ciany ostonowe;.

Peknigcia te nie majg wptywu na nosnosé
stropow. Trwato$¢ stropdw mozna oceni¢ na co
najmniej 100 lat.

4.2. Sciany wewnetrzne (konstrukcyjne
i dziatlowe)

Sciany konstrukcyjne (nosne i usztywniajg-
ce) wykonywano z betonu. Sciany byty zbrojo-
ne w niewielkim stopniu, gtéwnie stosowano
zbrojenie przy otworach (zbrojenie nadprozy)
i na obwodzie plyt. llos¢ zbrojenia w zasadzie
nie przekraczata 1% przekroju betonowego.

Uszkodzenia $cian konstrukcyjnych jak i nie-
konstrukcyjnych (dziatowych) sg widoczne
w wielu budynkach. Najczesciej wystepujgce sg
pekniecia biegnace w réznych kierunkach.
Uszkodzenia te nie majg wiekszego wplywu
na bezpieczenstwo i trwato$¢ konstrukcji budyn-
kow. Ogledziny i badania wykazaty brak obja-
wow korozji betonu, gtebokos¢ karbonatyzacji
wynosita kilka — kilkanascie milimetrow. Nie
stwierdzono réwniez objawéw korozji zbrojenia
czy odspojenia otuliny.
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Trwatos$¢ $cian betonowych mozna okresli¢
na co najmniej 100 lat. Podobng trwato$¢ moz-
na oceni¢ dla $cian dzialowych murowanych
z cegly, gazobetonu, pustakéw pompowanych,
bloczkéw gipsowych. Sciany lekkie np. z ptyt gip-
sowo-kartonowych czy tzw. ,plaster miodu”
majg mniejszg trwatos¢ eksploatacyjng, jednak
s3 to elementy wymienialne, w kazdej chwili ist-
nieje mozliwo$¢é demontazu Sciany i wykonanie
nowej z podobnych lub innych materiatow.

4.3. Sciany nos$ne piwnic

Sciany piwnic, analogicznie jak $ciany kon-
strukcyjne kondygnacji naziemnych wykonano
z betonu. Zbrojenie usytuowano zazwyczaj
wzdtuz obrzezy, przy nadprozach i przy hakach
transportowych. Grubos$¢ $cian wynosita Sred-
nio okofo 20 cm. Obserwacje i przeglady okre-
sowe potwierdzajg bardzo niewielkie obszary
uszkodzen, mimo nie zawsze skutecznej izola-
cji poziomej i pionowej oraz lokalnych uszkodzen
warstw zewnetrznych cokotéw. Trwato$¢ scian
betonowych piwnic mozna okresli¢ na co naj-
mniej 100 lat.

4.4. Sciany zewnetrzne

W budynkach wielkoptytowych stosowano
gtéwnie trzy rodzaje $cian:

— $ciany keramzytobetonowe (system szcze-
cinski),

— $ciany ostonowe z dyli gazobetonowych,

— sciany betonowe trojwarstwowe.

Sciany keramzytobetonowe wykonywano
jako samonosne (o grubosci 36 cm) i nosne (gru-
bos¢ 40 cm) z fakturg zewnetrzng z betonu
na grubym zwirze. Prefabrykaty byly elementa-
mi betonowymi (z wyjatkiem nadprozy) zbrojo-
ne obwodowo. Jednak obserwacje stanu budyn-
koéw potwierdzajg do$é dobry stan $cian,
a trwalos¢ elementéw mozna oceni¢ na co naj-
mniej 100 lat.

Sciany z dyli gazobetonowych wykonano
jako zbrojone. Stal zbrojeniowa w gazobetonie
nie jest chroniona przed korozjg, stad nie-
zbedne byto jej dodatkowe zabezpieczenie. Na-
lezy oceniac¢ ze okres trwatosci Scian wiasciwie
minat lub mija, brak jest jednak wiarygodnych
danych na ten temat. Na uwage zastuguje fakt,
Ze s3 to elementy wymienialne, a ich uszkodze-
nie lub wymiana nie wptywa na bezpieczenstwo
budynku. Sciany te mozna w tatwy sposéb wy-
mieni¢ demontujgc wsporniki i ciegna na ktérych
sg zawieszone i wykona¢ nowe $ciany ostono-
we w lekkiej konstrukgji.

Sciany tréjwarstwowe

Scienne plyty warstwowe sktadajg sie z trzech
wzajemnie potgczonych warstw:

— warstwy zewnetrznej wykonanej z betonu
zbrojonego,

— warstwy ocieplajgcej z weiny mineralnej lub
styropianu,

— warstwy nosnej z betonu zbrojonego.

Jako tgczniki stosuje sie wieszaki i szpilki, kto-
re to elementy sg najbardziej narazone na de-
gradacje a jednoczes$nie one decydujg o trwa-
tosci catej sciany. Te elementy sg praktycznie
niewymienialne i dlatego powinny by¢ staran-
nie wykonane z trwatych materiatéw [2]. Odpad-
niecie zewnetrznej plyty betonowej o masie 1-
2,5 tony stanowi zagrozenie dla ludzi.

Z powodu nieprawidtowosci wykonania oraz
stosowania nieodpowiednich materiatébw wmon-
towywano w ptyty taczniki o trwatosci 20-80 lat.

Korozja wieszakéw jak i wady wykonawcze
wskazujg na konieczno$¢ wzmocnien potgczen

warstw ptyt w niektdrych systemach budownic-
twa wielkoptytowego.

Obserwowane uszkodzenia nie stanowig
jednak zagrozenia bezpieczenstwa budynku.
Spekania i uszkodzenia w rejonie nadprozy, na-
wet z jednostronnym ,wypchnigciem” Sciany
na zewnatrz budynku nie stanowig zagrozenia
bezpieczenstwa konstrukcji nosnej [3]. Réwniez
wspoipraca $cian ostonowych z konstrukcjg no-
$ng budynkow wielkoptytowych w systemie W-
-70 nie jest istotna dla zachowania bezpieczen-
stwa konstrukcji nosnej [3].

Problem odpadania warstw fakturowych sta-
nowi potencjalne niebezpieczenstwo dla ludzi
aktualnie przebywajgcych w strefie upadku. Lo-
kalny brak tej warstwy moze by¢ uzupetniony
np. konstrukcjg lekka. Odpadniecie warstwy fak-
turowej lub jej przemieszczenie jest sygnatem
$wiadczacym o niewlasciwej jakosci wieszakow
i szpilek i zobowigzujgcy wtasciciela do podje-
cia natychmiastowych krokéw dla uzupetnienia
mocowania scian.

Trwatos¢ Scian (po rozpoznaniu jakosci kotwie-
nia warstw i ewentualnym wzmocnieniu) moze
by¢ oceniona na nie mniej niz 60 lat. Dodatko-
we docieplenie (ostona ptyt przed oddziatywa-
niami srodowiskowymi oraz zmniejszenie obcia-
zenia wieszakéw na skutek odksztatcen
termicznych) w sposéb zasadniczy wptynie
na zwigekszenie okresu trwatosci.

4.5. Balkony i loggie

Balkony zelbetowe réwniez podlegaja proce-
som korozyjnym. Skutkiem oddziatywan atmos-
ferycznych przy niedostatecznej izolacji przeciw-
wodnej, jest niszczenie mechaniczne jak
i chemiczne.

Balkony sg elementami ktére corocznie po-
winny by¢ poddawane przegladom, a stwierdzo-
ne uszkodzenia powinny by¢ przez witascicieli
(zarzadcow) naprawiane. Trwatos¢ balkonéw jest
trudno oceni¢, zalezy przede wszystkim od utrzy-
mania — a wiec skutecznej izolacji poziomej pty-
ty i whasciwych warstwach nawierzchniowych [4].

Ptyty loggii ulegajg takiej samej destrukgcji jak
balkony. Waznym czynnikiem decydujgcym
o ich trwatosci jest fakt, ze sg wolnopodparty-
mi ptytami, a ich podparcie na $cianach nie bu-
dzi technicznych zastrzezen. Trwato$¢ prawidto-
wo eksploatowanych i cyklicznie naprawianych
loggii mozna oceni¢ na co najmniej 100 lat.

4.6. Zlagcza elementow konstrukcyjnych

Prefabrykaty betonowe i zelbetowe wykony-
wano w wytwdrniach stacjonarnych i poligono-
wych, w ktérych mozliwy byt nadzér nad produk-
cjg. Mimo tego stwierdza sie wiele wad,
szczegolnie w $cianach warstwowych. Nato-
miast montaz elementéw wykonywano na bu-
dowie, czesto przy niedostatecznym nadzorze
kierownika budowy i inspektora nadzoru. O trwa-
fosci potgczen (a wiec i catego budynku) decy-
dowaty dwa elementy: doktadno$¢ montazu oraz
doktadnos¢ i jakos¢ wykonania potgczen.

Mozna wiec stwierdzi¢, ze srednio lub dosé
dobrze wykonane ztgcza nie ulegajg destrukgji
(spowodowanej korozjg) po kilkudziesigciu la-
tach. Oceniajgc stan zigczy tego budynku,
mozliwos¢ dalszej korozji wywotanej przede
wszystkim karbonatyzacjg, trwato$¢ mozna
okresli¢ na co najmniej 100 lat. Jednak sytuacja
jak opisana wyzej nie zawsze ma miejsce.
Stwierdza sig wystepowanie spekan zlgczy pio-
nowych np. pojedyncze rysy w narozach $cian
o rozwartosci od 0,5 nawet do 4 mm, na pota-
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czeniu $cian wewnetrznych [5]. Peknigcia i wy-
stepowanie szczelin s3 spowodowane: bteda-
mi montazowymi oraz specyfika przestrzennej
pracy konstrukcji budynku. Waznym elementem
jest ocena momentu powstania rysy oraz mo-
nitoring jej rozwartosci.

4.7. Podsumowanie

O trwatosci budynku decydujg te elementy
ktorych trwatosé jest najnizsza, a ich naprawa
pocigga za sobg nadmierne koszty. Elementy
kategorii 3, ktorych zniszczenie moze zagrazac
bezpieczenstwu budynku to: $ciany nosne
(wewnetrzne i zewnetrzne), stropy oraz ztgcza
konstrukcyjne.

O ile stan techniczny prefabrykatéw mozna
fatwo oceni¢ metodami eksperckimi nieniszcza-
cymi, to stan ztgczy jest trudny do oceny bez wy-
konania odkrywek. Stad w literaturze brak jest
opisu znaczgcych badan ztgczy. Prawidtowo wy-
konane ztgcza powinny mie¢ trwato$¢ réwng
trwatosci prefabrykatow, ale ich jako$¢ nie jest
znana w stopniu wystarczajgcym do jednoznacz-
nej oceny.

Balkony mozna zaliczy¢ do kategorii trwato-
$ci 2, ich okres uzytkowania (z uwagi na oddzia-
tywanie atmosferyczne) moze by¢ krotszy niz
budynku, ale istnieje mozliwos¢ stosowania za-
biegéw remontowych dla utrzymania wtasciwo-
$ci uzytkowych analogicznie jak catego budyn-
ku. Sciany ostonowe mozna zaliczyé
do kategorii 2 lub do 1 (elementy wymienialne).
Wystepujg tu dwie mozliwosci — naprawy
i wzmochnienia mocowania $cian lub ich wymia-
ny. Wymiana jest technicznie mozliwa, nalezy
jednak poprzedzi¢ jg obliczeniami statycznymi,
gdyz w niektérych przypadkach moga petnic¢
funkcje usztywniajgca budynek.

Dotychczasowe obserwacje zachowania sie
budynkéw wskazuja, ze nie nastepuje ich de-
strukcja w takim stopniu, aby zagrazata bezpie-
czenstwu konstrukcji [6]. Wtasciwa eksploata-
cja tzn. dokonywanie przegladoéw, niezbednych
napraw, docieplanie itp. w sposdb znaczacy
wptywa na trwatos$¢ i bezpieczenstwo budynkdw.
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Refleksje czotowego wykonawcy
osledll mieszkaniowych z wielkig] ptyty

W nawigzaniu do toczacej sie ogdélnokrajo-
wej dyskusji na temat dalszych loséw osiedli
wykonanych w technologii wielkoptytowej, po-
czuwamy sie jako duzy wykonawca tego typu
obiektéw do zabrania gtosu uwazajgc to
za nasz obowigzek.

Przemyslenia i podsumowania postaramy sie
przedstawic¢ w trzech podstawowych podzia-
tach tematycznych:

— jak organizowano potencjat produkcyjno-
wykonawczy i do jakich znaczgcych wielkosci
realizacyjnych to doprowadzito

— jakie podejmowano istotne dziatania w za-
kresie podnoszenia jakosci wielkiej ptyty w na-
szym przedsiebiorstwie

— i na koniec jakie sg nasze wnioski i suge-
stie w stosunku do obecnego stanu technicz-
nego budynkéw i osiedli, z uwagi na lata ich eks-
ploatacji i koniecznos$ci wprowadzania zmian
odpowiadajgcych nowym czasom.

Kombinat Budownictwa Weglowego w Sie-
mianowicach Slgskich organizowany z poczat-
kiem lat siedemdziesigtych, rozpoczat produk-
cje i montaz budynkéw mieszkalnych
w technologii wielkoptytowej w 1974 roku. Efek-
ty dziatalnosci kombinatu to ponad 50 tys.
mieszkan dla okoto 180 ty$. mieszkancéw, to
liczne osiedla tetnigce zyciem.

Wymieniamy te wigksze wybudowane przez
Kombinat FABUD:

» w Katowicach:

— Zateska Hatda (osiedle W. Witosa)
— Bogucice (osiedle J. Kukuczki)

— Zgrzebnioka (osiedle XXXV lecia)
— Giszowiec (osiedle Staszic)

« w Siemianowicach:
— Osiedle Weztowiec
— Osiedle Mtodych

— Osiedle Bangow

* w Sosnowcu:

— Osiedle Sielec

— Osiedle Niwka

— Osiedle Kazimierz

* w Bedzinie:
— Osiedle Ksawera

» w Dgbrowie Gdérniczej:

— Osiedle Centrum

— Mickiewicza

— Ogrodowa

Dzi$ na wiekszosci naszych osiedli wida¢ so-
lidnych gospodarzy. Osiedla sg zadbane, po-
siadajg nowe kolorowe elewacje, zmodernizo-
wang matg architekture i piekng zielen.

W latach siedemdziesigtych ubiegtego wie-
ku metoda wielkoptytowa zdominowata, a na-
wet eliminowata inne technologie budowy do-
moéw mieszkalnych. Spowodowane byto to silng
presjg spoteczng na budowe mieszkania dla
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kazdej rodziny. W tamtych latach udziat tech-
nologii wielkoptytowej w catosci budownictwa
wynosit okoto 80%. Przykladem i wzorem byt
dla nas wtedy zachodni sgsiad: Niemiecka Re-
publika Demokratyczna.

Kombinat FABUD powotany zostat przez Re-
sort Gornictwa i Energetyki. Wtedy dalsze
zwigkszanie wydobycia wegla byto Scisle zwia-
zane z budowa nowych kopalh i modernizacjg
istniejacych. Wymagato to zapewnienia coraz
wiekszej liczby ludzi do pracy w nowych zakta-
dach, a to z kolei powodowato, ze prezny re-
sort podjat sie organizowania kombinatéw bu-
downictwa mieszkaniowego gwarantujgcy
nowe mieszkania dla nowych pracownikow.

FABUD w krétkim czasie stat sie¢ wiodgcym
w technologii wielkoptytowej zaréwno jezeli cho-
dzi o wielkos$¢ produkgji i montazy, jak réwniez
state modernizowanie konstrukcji i architektu-
ry produkowanych i wznoszonych budynkow
mieszkalnych i infrastruktury spoteczne;j.

W tym czasie w sktad Kombinatu wchodzi-
ty: trzy nowe fabryki, biuro projektowe, dziaty
wykonawcze budowlano-montazowe i inzynie-
ryjne.

W skali kraju byto to najwieksze przedsigbior-
stwo budowlane budownictwa ogdinego.

Teraz, po latach uzytkowania naszych bu-
dynkow jestesmy przekonani, ze w tamtym
okresie masowej migracji Polakéw ze wsi
do miast w poszukiwaniu pracy w przemysle,
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w pragnieniu znalezienia lepszego zycia, nie
byto szybszej drogi do eliminacji glodu miesz-
kaniowego.

Budynki mieszkalne wznoszone przez nas
w czasach PRL-u, mimo trudnosci materiato-
wych i sprzetowych byty w ciggtym i znacznym
stopniu modernizowania w zakresie statego
podwyzszania trwatosci konstrukcji, ochrony
cieplnej oraz szczelnosci i estetyki elewaciji.

Szukali$my nowych rozwigzan architektonicz-
nych w wygladzie osiedli o czym $wiadcza zmia-
ny w wygladzie kolejnych realizowanych osiedli.

Konstrukcja budynkow

W Siemianowickim Przedsigbiorstwie FA-
BUD do roku 1977 doprowadzili§my kon-
strukcje budynkéw z wielkiej ptyty do pet
nej odpornosci na ruchy i wstrzasy spowodo-
wane eksploatacjg gorniczg. Wprowadzone
w systemie F-T rozwigzania konstrukcyjne by-
ty poréwnywalne do modelu budynkéw projek-
towanych po trzesieniach ziemi na Batkanach.
Podkreslamy te szczegdlna ceche naszych bu-
dynkéw z uwagi na posadowienie ich na tere-
nach intensywnej, w tamtym czasie, eksploata-
cji gérniczej Slaska i Zagtebia.

Stany zerowe budynkéw projektowano i wy-
konywano réznicujac je wedtug wystepujace;j
na konkretnym terenie lokalizacji osiedla ka-
tegorii szkéd goérniczych od | do IV.

Na terenie | kategorii fundamenty budynkéw
zelbetowych wykonywane byty w technologii taw
fundamentowych, dla kategorii wyzszych fun-
damentowanie wykonywano w postaci ptyt
zelbetowych, skrzyn zelbetowych otwartych oraz
skrzyn zelbetowych zamknietych dla IV kate-
gorii szkdd. W wielu przypadkach stosowalismy
prefabrykowany system stanéw zerowych.

Natomiast gorna czes$¢ naszych budynkow,
zlokalizowana ponad stanem zerowym, nieza-
leznie od faktycznej kategorii wystepujacych
szkod goérniczych jest zawsze zaprojektowa-
na i wykonana jak dla IV kategorii. Daje to wy-
sokg sztywnos¢ kubatury obiektu, gwarancje
trwatosci i wieloletniej zywotnosci.

Podkreslamy réwniez, ze stropy zastosowa-
ne w naszym systemie maja rozpietos¢ 6 misg
to elementy strunobetonowe.

Waznym elementem gwarantujgcym trwatos$¢
i bezpieczenstwo plyty ostonowej (warstwowej)
jest system potaczenia warstwy zewnetrznej po-
przez warstwe izolacyjna z wetny mineralnej
z czescig konstrukeyjng (nosng) plyty.

Elementy tego taczenia (wieszaki) wykony-
wane byly zawsze ze stali nierdzewnej, a pro-
ces faczenia odbywajacy sie w fazie produk-
cji ptyty prowadzony byt pod szczegdinym
nadzorem i odrebnym odbiorem. Wiasciwe wy-
konawstwo tych elementéw potwierdzit czas ich
uzytkowania na naszych obiektach.

Przyktadem trwatosci naszych rozwigzan
niech bedzie historia jedenasto kondygnacyj-
nego budynku, ktéry podczas eksploatacji
goérniczej odchylit sie od pionu o ponad 60 cm.
W drugim etapie eksploatacji gérniczej budy-
nek powrdcit do pionu bez wystgpienia naj-
mniejszych uszkodzen konstrukcyjnych.

Wprowadzili§my do naszego systemu
usprawnienie rozwigzania dachow. Nasze da-
chy maja spadek do wewnatrz 9% co gwaran-
tuje doskonate odwodnienie. Pod warstwe pa-
py wprowadzona zostata szczelna chemicznie
wylewka betonowa utrwalajgca szczelnos¢ po-
krycia dachowego.

Siemianowice Osiedle Mtodych. Lata 70.

Katowice Zgrzebnioka (osiedle XXXV lecia)
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Wprowadzili§my azurowe podparcie potaci
dachowej o wysokosci 1,75 m. Przestrzen ta-
kiego poddasza umozliwita lepsze docieplenie,
a obecnie moze by¢ wykorzystywana do mon-
tazu nowoczesnych rozwigzan instalacji wen-
tylacji i klimatyzacji.

Izolacja termiczna budynkéw

Izolacyjnos$¢ termiczna i przeciwwilgociowa
naszych budynkéw byta dla nas przedmiotem
szczegOlnych dziatan i zabiegéw. Pierwotne wy-
tyczne do projektowania nakazywaty stosowa-
nie wetny mineralnej o grubosci warstwy
do 6 cm. Po krétkim okresie uzytkowania bu-
dynkow z wielkiej ptyty z zastosowaniem wet-
ny mineralnej produkowanej w kraju wykazy-
waty one spore straty ciepta.

Podjelismy dziatania wspdlnie z Politechnikg
Slgska i po wykonaniu badan termowizyjnych
udato nam sie przekonac Instytut Techniki Budow-
lanej w Warszawie o nieskutecznosci takiej izo-
lacji. Uzyskalismy zgode w/w Instytutu i wprowa-
dzilismy jako pierwsi w kraju 12 cm grubo$¢ wetny
mineralnej do produkowanych w FABUD piyt.

Dla kolejnego wyeliminowania mostkow
termicznych wprowadzili§my nowy bezmost-
kowy system mocowania balkonéw i osadza-
nia stolarki okienne;j.

Podczas modernizaciji $cian ostonowych pod-
dasza wprowadzili§my gzymsy ochronne zabez-
pieczajgce penetracje wody opadowej do warstw
wetny mineralnej ocieplajacej ptyty zlokalizowa-
ne ponizej. Wprowadzili§my dodatkowe docie-
planie $cian szczytowych na gotowych obiektach.
Osiggnelismy w ten sposob ciggtos¢ warstwy izo-
lacji termicznej na catym rzucie $cian zewnetrz-
nych budynku.

Elewacje

Stosowana przez nas kolorystyka naszej ele-
wacji podyktowana byfa ograniczong dostep-
noscig materiatow elewacyjnych. Jednym ze
stosowanych przez nas z doskonatym skutkiem
byty elewacje szklane z tzw. witromozaiki (pro-
dukowanej w Watbrzychu).

Warstwa ta byta bardzo korzystna dla
szczelnosci, tatwa w montazu, tatwo zmywal-
na i tadna kolorystycznie. Sciany pokryte wi-
tromozaika wykazujg sie trwatoscig w diugim
czasie uzytkowania. Niestety ze wzgledu
na brak popytu producent wycofat sie z dostaw
w/w materiatu, podczas kiedy jego doskona-
lenie w zakresie kolorystyki wskazywato
na znaczng mozliwos$¢é poprawy atrakcyjnosci
naszych elewaciji.

Wentylowanie budynkow

Pierwotnie wykonywano wytacznie wentyla-
cje grawitacyjne. WprowadziliSmy wentylacje
mechaniczng eksploatowang w pewnym stop-
niu do dzisiaj. Czesciowo wentylacje tg wyco-
fywano z uwagi na gtosnos$¢ wentylatoréw, gdyz
byty to urzadzenia przeznaczone dla wentyla-
cji przemystowych, gdyz w okresie realizacji
naszych obiektéw tylko takie urzgdzenia istniaty.

Tynki wewnetrzne

Dotozylismy maksimum staran dla wykony-
wania estetycznych wypraw tynkarskich. Nie-
stety rynek w tamtym czasie pozwalat na sto-
sowanie gtéwnie tynkéw cementowych, ktére

nie wykazywaly sie satysfakcjonujaca nas ja-
koscig. Dokonali§my wielu prob zastosowania
mas tynkarskich na bazie dostaw z importu, ale
ich ceny uniemozliwiaty ekonomike naszej
dziatalnosci produkcyjne;j.

WNIOSKI

— budynki przez nas wybudowane sg bez-
pieczne konstrukcyjnie. Byty zaprojektowane
i zostaty wzniesione na aktywnych gérniczo te-
renach naszego regionu.

Obecnie prawie zanikta dziatalno$¢ kopaln
wegla. W Zagtebiu konczy wydobycie ostatnia
kopalnia. Pamigtamy, ze mimo trudnosci eko-
nomicznych w PRL-u wigkszo$¢ wyrobisk po-
weglowych zostata wypetniona podsadzkag
piaskowa aby unikngé osiadan zabudowanych
terendw.

Podstawowa wiec odpowiedz na pytanie czy
inwestowac¢ poprzez modernizacje w osiedla
z wielkiej ptyty jest jednoznacznie na tak.

— budynki i osiedla wybudowane w latach
osiemdziesigtych majg tadniejszg architektu-
re z tadnymi i atrakcyjnymi elewacjami, balko-
nami, tarasami i nowg dobrze zaprojektowa-
ng zielenig. Te obiekty naszym zdaniem
wymagajg mniejszej ingerencji architektow.

Przyktadem niech beda nasze osiedla Ban-
gow lub Zgrzebnioka.

— ewentualng zmiane ukfadu wewnetrzne-
go mieszkan umozliwia 6-metrowa rozpietos¢
ptyt stropowych.

— jedng z istotnych dokuczliwos$ci wystepu-
jaca w budynkach niskich jest brak wind oso-
bowych. Nasze spoteczenstwo starzeje sie
i szczegdlnie dla tych ludzi jest to wyjgtkowa
ucigzliwosé lub nawet niemozliwos¢ porusza-
nia sie poza swoje mieszkania.

— mamy nadzieje, ze stuzby administracyj-
ne statg kontrole nad stanem technicznym
balkonow i taraséw zwtaszcza tych wykony-
wanych w wersjach stalowych balustrad.

— statej kontroli wymagajg sieci wewnetrz-
ne budynkéw. Gtéwne sieci prowadzone sg w
stosunkowo przestrzennych szachtach insta-
lacyjnych i tu zwracamy uwage, ze istnieje pet-
na rezerwa na ich modernizacje lub wprowa-
dzanie nowych rozwigzan zwilaszcza
w zakresie wentylacji lub klimatyzacji.

* Kk K

FABUD realizowat osiedla kompleksowo
wraz z kompletng infrastrukturg spotecz-
na i techniczng. Szkoly, przedszkola, przychod-
ne zdrowia budowali$my z wiasnych prefabry-
katow. Konstrukcja tych obiektow opierata
sie na tzw. technologii ,Krzyzykowej” jest to kon-
strukcja bardzo stabilna, natomiast wymaga za-
pewne renowacji $cian ostonowych i wnetrz.

Przystepujac do modernizacji budynkéw
mieszkalnych z wielkiej ptyty i obiektéw infra-
struktury spotecznej nie mozna zapomnieé
o daleko zuzytej sieci infrastruktury technicz-
nej. Sieci te wykonywane byly niejednokrot-
nie 40 lat temu, w technologiach tamtego okre-
su i na bazie materiatéw o stabej jakosci.

Istotnym mankamentem budowanych przez
nas osiedli jest obecnie brak miejsc parkingo-
wych dla zwigkszajacej sie liczby posiadanych
samochodoéw. Rozwigzujgc modernizacje osie-
dli nie mozna tego problemu pomingé.

FABUD pod koniec lat 80 réwniez podjat pro-
by rozwigzania tego problemu. Wykonali§my
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projekty wielokondygnacyjnych osiedlowych ga-
razy z naszych prefabrykatow. Niestety uda-
to nam sie wykonac tylko nieliczne obiekty ze
wzgledu na brak zainteresowania inwestorow.
Uwazamy, ze do tego problemu nalezy bez-
wzglednie powrdcié.

Pragniemy réowniez zauwazy¢, ze realizujac
nasze osiedla niejednokrotnie zmuszeni bylismy
wykona¢ bogatg infrastrukture techniczng typu:
przepompownie, oczyszczalnie, kanalizacje
i inne media w ilosci znacznie przewyzszaja-
cej potrzeby realizowanych jednostek.

Przyktadem takim moze byé peryferyjne
osiedle Bangow, Weztowiec. Uwazamy, ze po-
wstate w ten sposéb rezerwy infrastruktury bez-
wzglednie nalezy wykorzysta¢ do poszerzenia
zakresu realizacji.

Konczac, jeszcze raz pragniemy podkresilic,
ze zabieramy gtos w dyskusji nad wielkg pty-
tg z sentymentem i z obowigzku.

Mamy nadzieje, ze przedstawione przez nas
refleksje bedg przydatne w koniecznej moder-
nizacji osiedli wykonanych w takiej technologii.

Jestesmy tez do dyspozycji w przypadku dal-
szych dziatan w tym zakresie.

Walerian WITAS wiekszo$¢ zycia zawodowe-
go przepracowatl w Przemysle Weglowym
od Inzyniera budowy w Przedsiebiorstwie Ro-
bét Inzynieryjnych w Katowicach do Dyrekto-
ra Kombinatu Budownictwa \Weglowego w Sie-
mianowicach Slaskich. W 1974 r. mgr inz.
Walerian Witas zostat skierowany w ramach re-
sortu gérnictwa na wazny odcinek budownic-
twa mieszkaniowego w nowym Kombinacie
Budownictwa Weglowego ,Fabud” w Siemia-
nowicach Slaskich. Z racji duzego talentu orga-
nizacyjnego szybko awansowat i w latach 1978
do 1981 r. byt Dyrektorem Technicznym Kom-
binatu ,Fabud”, a w latach 1981-1993 Dyrek-
torem Kombinatu. W okresie kierowania ,Fabu-
dem” byto to najwigksze przedsigbiorstwo
budownictwa mieszkaniowego w Polsce.
W 1993 r. inz. Walerian WITAS zatozyt wraz ze
swoimi wspétpracownikami spotke z 0.0. wte-
dy pod jego bezpos$rednim kierownictwem po-
wstaty wielkie centra handlowe (Auchan Sosno-
wiec, Mikotéw; Tesco Ruda Slaska, Mystowice;
Plaza w Rudzie Slaskiej), fabryki (Sekurit w Da-
browie Gérniczej, Mapei w Gliwicach (fabryka
chemii budowlanej).

Marek ZYGA ukoriczyt Politechnike Slaska w Gli-
wicach na wydziale Budownictwa i Architektu-
ry w 1970 r. Prace rozpoczatem w 1970 r. w In-
stytucie Ekonomiki, Zarzadzania i Organizacji
Budownictwa w Warszawie, oddziat w Krakowie.
0d 1973 r. w Przedsigbiorstwie Rob6t
Budowlanych Przemystu \Weglowego w Katowi-
cach jako gtéwny technologa — szefa przygoto-
wania produkcji w nowozakupionej w RFN wy-
tworni elementéw prefabrykowanych ,Kesting”.
0d 1976 r. w Kombinacie Budownictwa Weglo-
wego ,,FABUD” w Siemianowicach Slaskich, gdzie
jako naczelny inzynier do spraw fabryk i monta-
2y. Nadzorowatem dwie fabryki prefabrykowanych
elementdéw budynkéw oraz fabryke drewnianych
$cian osfonowych i wytwérnig konstrukcji stalo-
wych. Od roku 2011 zajmuije sie nadzorami inwe-
storskimi w Spétdzielczo$ci Mieszkaniowej.
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Problem bezpieczenstwa i komfortu uzytko-
wania budowli wznoszonych w technologii pre-
fabrykowanej z zelbetowych elementéw wiel-
kowymiarowych stanowi w chwili obecnej
temat dyskusji wielu Srodowisk. Zainteresowa-
nie problematyka ,wielkiej ptyty” jest uzasad-
nione z uwagi na znaczny, ok. 30% udziat te-
go typu budownictwa w zasobach
mieszkaniowych Polski oraz aktualne wyma-
gania normowe, wedtug ktérych wszystkie bu-
dynki mieszkalne powinny spetia¢ kryte-
rium projektowego okresu uzytkowania 50 lat,
czesto blednie utozsamianego z tzw. ,okresem
zycia” obiektu. W srodowisku inzynierskim po-
wszechna jest rowniez negatywna ocena ja-
kosci budynkoéw wielkoptytowych wynikajgca
ze stosowanych rozwigzan technologicznych,
materiatowych oraz funkcjonalno-uzytkowych,
bedacych skutkiem obowigzujgcego w cza-
sach PRL tzw. normatywu projektowania.

Koniecznos¢ dziatan diagnostycznych bu-
dynkéw wielkoptytowych wynika gtéwnie
z przepisOw o utrzymaniu obiektéw budowla-
nych i obowigzku ich okresowych kontroli oraz
w wyniku obowigzywania coraz bardziej rygo-
rystycznych postanowien normowych.

Dokonujac oceny stanu technicznego i bez-
pieczenstwa konstrukcji budynkéw wielkopty-
towych nalezy przede wszystkim stwierdzic¢

spetnienie wymagan podstawowych w zakre-
sie niezawodnosci, z uwzglednieniem za-
gadnien nosnosci i uzytkowalnosci, izolacyj-
nosci cieplnej, akustyki i problematyki
higieniczno-zdrowotnej. W dziataniach diagno-
stycznych poza oceng makroskopowg stosu-
je sie wiele r6znych metod badawczych z wy-
korzystaniem specjalistycznej aparatury
pomiarowej, z oczywistych wzgledéw prefe-
rujgc stosowanie w ocenie metod nieniszcza-
cych.

Mozliwa a takze czesto uzasadniona me-
rytorycznie i funkcjonalnie, modernizacja bu-
downictwa wielkoptytowego, majgca wplyw
na konstrukcje nosng, dotyczy w szczegodino-
Sci:

* przeksztatcenia uktadéw funkcjonalnych
mieszkan i ich tgczenia przy zachowaniu
bezpieczenstwa konstrukcji (koniecznos$¢ wy-
konywania otworéw),

» nadbudowy dodatkowych kondygnacii,

» dobudowy loggi i obudowy balkonéw,

* zmian ksztattu dachu (nowe powierzchnie
mieszkalne, mieszkania dwupoziomowe),

* przebudowy wejs¢ do budynkoéw i klatek
schodowych z uwzglednieniem potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

* Zmian przeznaczenia parteréw i piwnic bu-
dynkow,
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+ zwiekszenia sztywnosci budynkéw zwtasz-
cza wysokich poprzez zastosowanie odpo-
wiednich $ciggébw w poziomach stro-
péw — Rys. 1.

Stopniowo zaostrzajgce sie wymagania
w zakresie izolacyjnosci cieplnej przegréd wy-
muszajg stosowanie docieplen budynkow
elementami o coraz wiekszym oporze ciepl-
nym.

Z uwagi na konieczno$¢ zmniejszenia strat
ciepta oraz zwigzanych z nimi czgsci kosztow
eksploatacyjnych, wiele budynkéw wielkopty-
towych zmodernizowano w ostatnich latach
stosujgc, w roznym zakresie i kolejnosci, do-
cieplenia przegrod, wymiane okien i drzwi oraz
wymiane lub usprawnienia instalacji grzew-
czych. Jednoczesnie zmianom ulegly pozytyw-
ne zachowania uzytkownikéw prowadzgce
do mniejszego wykorzystania energii, nawet
kosztem komfortu cieplnego i jakosci powie-
trza w pomieszczeniach.

Modernizacja budynkéw wielkoptytowych
przez zwiekszenie izolacyjnosci ciepinej prze-
gréd umozliwia ograniczenie strat ciepta i cze-
$ci zwigzanych z nimi kosztéw eksploatacyj-
nych. Dodatkowo pozytywnie wptywa ona
na stan cieplno-wilgotno$ciowy przegréd,
a przez to na ich trwato$¢ oraz komfort ciepl-
ny i jako$¢ srodowiska w pomieszczeniach. Jed-
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$cigg stalowy
O ...iniekcja cisnieniowa

Rys. 1. Przyktadowy efekt dziatan diagnostycznych ($ciggi stalowe) przed planowang termomodernizacjg typowego budynku wielkoptytowego

nak nowe wymagania izolacyjnosci cieplnej
przegréd w odniesieniu do budynkéw podda-
wanych przebudowom wymuszajg stosowanie
nowych ztozonych systeméw izolacji ciepl-
nych scian zewnetrznych o znacznie wigkszym
oporze cieplnym niz dotychczas, co w przypad-
ku wykorzystania tradycyjnych materiatow
do izolacji cieplnych oznacza koniecznosé
zwigkszenia grubosci warstw docieplajgcych.

Modernizacja budynkéw wielkoptytowych,
jezeli bedzie prowadzona w sposéb komplek-
sowy, moze, w wigkszosci przypadkdw, dopro-
wadzi¢ do uzyskania izolacyjnosci akustycz-
nej w budynku, zgodnej z aktualnymi
wymaganiami. Zakres, niezbednej z punktu wi-
dzenia akustycznego, ingerencji w istniejgce
rozwigzania w konkretnych budynkach bedzie
rozny, zalezny od wystepujgcych ewentualnych
mankamentéw akustycznych, charaktery-
stycznych dla danego sytemu. Wazne jest, aby
przy projektowaniu przebudéw budynkow
zwigzanych ze zmianami funkcji niektérych po-
mieszczen, nadbudowami lub wymianami
systemoéw instalacyjnych uwzgledniane byty
od samego poczatku czynniki akustyczne, bo-
wiem zastosowanie zabezpieczen akustycz-
nych wymaga zapewnienia odpowiedniego
miejsca, jak rowniez moze powodowac dodat-
kowe obcigzenie konstrukcji. Warto réwniez
zaznaczy¢, ze w odczuciu spotecznym budyn-
ki wielkoptytowe nie sg gorsze pod wzgledem
akustycznym (wg niektorych wypowiedzi sg na-

wet lepsze) od obecnie wznoszonych budyn-
kow szkieletowych zelbetowych.

Dokonujgc obecnie oceny wtasciwosci hi-
gieniczno-zdrowotnych budynkow wielkopty-
towych nalezy zwrdci¢ uwage na dwa podsta-
wowe zagadnienia: jako$¢ powietrza
wewnetrznego oraz obecnos¢ w nich wyrobow
zawierajgcych azbest. Modernizacja obiektow
wielkoptytowych powinna polegac na wyelimi-
nowaniu wyrobdw nie spetniajgcych obecnie
obowigzujgcych wymagan higienicznych

Wieloletnie obserwacje zachowania sie
budynkéw z elementoéw wielkowymiarowych,
poddanych nawet obcigzeniom wyjgtkowym
wskazuja, ze nie nastepuje ich destrukcja w ta-
kim stopniu, aby stanowita ona czynnik inicju-
jacy powstanie zagrozenia bezpieczenstwu
uzytkowania tego typu budynkéw.

W chwili obecnej nie ma wiec wystarczaja-
cego uzasadnienia merytorycznego, rowniez
mozliwosci finansowych, by podejmowac
dziatania zmierzajgce do masowej rozbiorki
obecnie uzytkowanych budynkéw wykonanych
w technologii wielkoptytowe;j.

Bezwzglednie nalezy jednak opracowaé
(w sposob instytucjonalny):

» szczegoOtowe procedury diagnostyczne
i metody monitoringu stanu technicznego
uzytkowanych budynkéw (réwniez z uwzgled-
nieniem specyfiki obszaréw gérniczych),

» metody oceny stanu technicznego kon-
strukcji pozwalajgcych na oszacowanie stop-

nia zuzycia technicznego i bezpieczenstwa
uzytkowania budynkow,

* rozwigzania konstrukcyjne i technolo-
giczne umozliwiajgce modernizacje budynkéw
i stuzace poprawie warunkéw funkcjonalno-
-uzytkowych.

Zatem modernizacje budynkow wielkopty-
towych powinny stanowi¢ o poprawie aktual-
nych wymagan podstawowych wg Prawa
Budowlanego i przepiséw technicznych.

Na szczegdlng uwage zastuguje sprawa
modernizacji scian zewnetrznych, zaréwno
z potrzeby zmniejszenia energochfonnosci bu-
dynkow, jak tez i dlatego, ze Sciany te sg ele-
mentami najbardziej ,wrazliwymi” na mozli-
wos$¢ wystgpienia korozji i awarii.

Ocena wartosci mieszkan w budynkach
wielkoptytowych ulegta w ostatnich latach
ewolucji, pewnym paradoksem jest, iz pomimo,
ze mieszkania sg mate, o nizszej wysokosci po-
mieszczen niz w obecnie budowanych, uzyte
materialy i wykonawstwo byty nizszej jakosci to
na rynku nieruchomosci nadal jest nimi zainte-
resowanie. Uzasadnione jest to tym, ze osie-
dla wielkoptytowe sg blizej potozone i dobrze
skomunikowane z centrami miast, zwykle dys-
ponujg wystarczajgcg infrastrukturg spoteczng
i handlowo-ustugowg. Ponadto, pomimo, ze
urbanistyka tych osiedli czesto budzi zastrze-
zenia to zageszczenie tych budynkéw na po-
wierzchni terenu jest mniejsze niz w osiedlach
wspotczesnie budowanych.
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1. Wprowadzenie

Od czasu urynkowienia cen energii i cie-
pta w Polsce podstawowym celem przepro-
wadzania dziatar termomodernizacyjnych
stato sie zmniejszenie kosztéw eksploata-
¢ji budynkdw, co osigga sie przez ogranicze-
nie zuzycia energii na ogrzewanie. Przed-
miotem termomodernizacji sg budynki
wzniesione w okresie przed przemianami
ustrojowymi, gtéwnie wykonane w techno-
logii wielkoptytowe;j.

2. Struktura oszczednosci energetycz-
nych w procesie termomodernizacji

Ograniczenie zuzycia ciepta do ogrzewa-
nia w uzytkowanych budynkach osigga sie
dzieki zmniejszeniu strat ciepta do otoczenia
oraz uzytecznemu wykorzystaniu zyskow cie-
pta generowanych w ogrzewanych pomiesz-
czeniach. Wzigwszy pod uwage fakt, ze
zmniejszenie zuzycia ciepta na ogrzewanie
budynku w obydwu przypadkach osiggane
jest przy zastosowaniu innych srodkéw tech-
nicznych mozna je rozpatrywac oddzielnie:

AQuk = AQpuk1 + AQpxs
kWh/rok

gdzie:
AQyk,

zmniejszenie zuzycia ciepta do ogrzewa-
nia w wyniku zmniejszenia strat ciepta,
kWh/rok,

AQHKZ

jw. w wyniku wykorzystania zyskow cie-
pta, kWh/rok.

Pierwsza cze$¢ oszczednosci energe-
tycznych AQug4 nie zalezy od sposobu
uzytkowania budynku, natomiast ich real-
na wartosc zalezy od zakresu korekty re-
gulaciji instalacji ogrzewczej. Oszczednosci
energetyczne AQpk1, S8 zawsze osigga-
ne, zatem mozna je okresli¢ jako gwaran-
towane.

Na oszczednosci AQuk, wplyw majg
temperatura i intensywnos¢ wentylacji
w ogrzewanych pomieszczeniach, zatem ich
wielkos$¢ ksztattowana jest przez uzytkow-
nikdw pomieszczen.

Gwarantowane oszczednosci energe-
tyczne AQuk1 Sa najwieksze przy niskich
temperaturach powietrza zewnetrznego,
a oczekiwane AQpk, W okresach przejscio-
wych sezonu ogrzewczego. Przyktadowe
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dr inz. KRZYSZTOF
KASPERKIEWICZ

prof. nadzw. Instytut Techniki
Budowlanej

wartosci tych oszczednosci obliczone dla ty-
powego pieciokondygnacyjnego budynku
mieszkalnego wielolokalowego w przypad-
ku korekty regulacji jakosciowej instalacji
ogrzewczej w zrodle ciepta pokazano
narys 1, a w przypadku kompleksowej re-
gulacji uzupetnionej o korekte regulacji hy-
draulicznej na rysunku 2.

3. Podsumowanie

Wykazano, ze istotng role dla uzyska-
nia gwarantowanych oszczednosci ener-
getycznych ma dostosowanie mocy ciepl-
nej instalacji do zmniejszonych strat ciepta
realizowane przez kompleksowg korekte
regulacji instalacji ogrzewczej obejmuja-
cg regulacje hydrauliczng. Wartos¢ tych
oszczednosci powinna byé obliczana
w analizach optacalnosci energetycznej
przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych.
Brak przeprowadzenia kompleksowej ko-
rekty regulacji instalacji ogrzewczej jest
przyczyng zmniejszenia efektéw energe-
tycznych termomodernizacji, a w budyn-
kach mieszkalnych z indywidualnym
rozliczaniem kosztéw ogrzewania wyste-
powania znacznych roznic kosztéw ogrze-
wania poszczegolnych lokali.
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Rys. 1. Oszczednosci energetryczne uzyskiwane w wyniku termomodernizacji obudowy budynku i regulaciji
jakosciowej instalacji ogrzewczej w zrédle ciepta
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Rys. 2. Oszczednosci energetryczne uzyskiwane w wyniku termomodernizacji obudowy budynku i kompleksowej
regulacji hydraulicznej instalacji ogrzewczej
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dr hab. inz. WIEStAW LIGEZA

— prof. nadzwyczajny Politechniki Krakowskiegj
Zaktad Budownictwa i Fizyki Budowli,
Instytut Materiatéw i Konstrukgcji Budowlanych,
Wydziat Inzynierii Ladowej, Politechnika Krakowska.

Zaktad Budownictwa,

Panstwowa Wyzsza Szkota Techniczno-Ekonomiczna w Jarostawiu

Powszechnie jest wiadomo, ze budyn-
ki wielkoptytowe wybudowane w la-
tach 1960-1990 sg obiektami z po-
przedniej epoki, ktére wymagajg
modernizacji z uwagi na wspotczesne
wymagania uzytkowe i odmienne zapo-
trzebowanie rynku. Nie bez znaczenia
jest takze to, ze wykonawcy tych budyn-
kéw nie zawsze przestrzegali wyso-
kich  wymagan technologicznych,
a na budowie obowigzywat ,prymat ilo-
$ci nad jakoscig”. Stan techniczny cze-
8ci istniejgcych budynkéw wzniesio-
nych metodami uprzemystowionymi
wskazuje, ze nie wszystkie zostaty wy-
konane zgodnie z wymaganiami projek-
towo-technologicznymi. Dla konstrukgciji
prefabrykowanych ma to znaczenie
szczegoOlne, z uwagi na wiekszg ich
wrazliwo$¢ na wady wykonawcze skut-
kujgce uszkodzeniami w: ztgczach pio-
nowych pomiedzy $cianami nos$nymi

oraz $cianami nosnymi i ostonowymi,
ztgczach poziomych (wience), potgcze-
niu warstwy fakturowej z warstwg no$ng
prefabrykatéw $ciennych za pomoca sta-
lowych wieszakow i szpilek. Dotyczy to
zwlaszcza obiektéw zrealizowanych
w systemach (W-70, Wk-70) o wysokim
stopniu gotowosci budynku bezposred-
nio po montazu prefabrykatéw. W kon-
sekwencji tego istniaty/istniejg budynki
z usterkami i wadami wykonawczymi ob-
nizajgcymi standard uzytkowy mieszkan,
a sporadycznie takze zagrazajgcymi
bezpieczenstwu. Liczba budynkow z wa-
dami budowlanymi jest nieznana i mo-
ze by¢ bardzo zréznicowana w skali
osiedla, miasta i kraju. Zatem stopien
i zakres uszkodzen nie moze by¢ uogol-
niany na catos¢ istniejgcego budownic-
twa wielkoptytowego, bowiem zalezy
od jakosci elementow prefabrykowanych
oraz dokfadnosci ich montazu. Badania
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in situ okoto 2500 ztgcz w 10 budynkach,
przeprowadzone przez IMiKB Politech-
niki Krakowskiej wykazaty, ze liczba
wad (zlagcza wymagajgce wzmocnie-
nia) zalezy od jakosci robot montazo-
wych. W budynkach tego samego typu
wykonanych przez dwoch réznych wy-
konawcéw stwierdzono okoto 3-krotng
réznice w ilosci ztgcz pionowych wyma-
gajacych wzmocnienia.

Wspotczesne oczekiwania spoteczne
oraz wymagane bezpieczenstwo uzytko-
wania doprowadzity do rozpoczecia ak-
cji modernizacji istniejgcej substancji
budowlanej w zakresie: trwatosci i termo-
modernizacji budynkdw oraz konstrukcyj-
nych mozliwosci poprawy rozwigzan ar-
chitektoniczno-funkcjonalnych. Akcja ta
przyjeta w krajach zachodnich (np. Niem-
cy, Francja) forme kompleksowych pro-
graméw rzgdowych juz od 1990 r. W Pol-
sce jedynie termomodernizacja jest
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objeta od 1996 r. ,Rzgdowym programem
wspierania inwestycji energooszczed-
nych”, wkomponowanym w mechanizm
gospodarki rynkowej. Natomiast teore-
tyczno-techniczny problem bezpieczen-
stwa uzytkowania i modernizacji budow-
nictwa wielkoptytowego w ujeciu
globalnym zostat zdefiniowany przez In-
stytut Techniki Budowlanej juz w 1999 r.
Kierunkowe wytyczne w zakresie proble-
matyki budynkéw wielkoptytowych (w tym
wielkoblokowych), wznoszonych w Pol-
sce gtéwnie w latach 1960-1980, a obec-
nie wymagajgcych dostosowania do
wspotczesnych wymagan technicznych
zostaty sformutowane w latach 2002
i 2003 w 12 zeszytach Poradnika ITB.
Jednostkowe prace dotyczgce oceny
i metodyki badania stanu technicznego
istniejgcych zasobow budownictwa wiel-
koptytowego, naprawy i wzmocnienia, ter-
momodernizacji i modernizaciji funkcjonal-
nej byty takze przedmiotem wielu
publikacji z réznych osrodkéw nauko-
wych.

Dotychczasowe doswiadczenia eks-
ploatacyjne i wyniki jednostkowych ba-
dan wskazaty na istnienie szeregu nie-
prawidiowosci powstatych w réznych
fazach inwestycyjnych budownictwa
wielkoptytowego, ktore niewatpliwie ob-
nizajg komfort uzytkowania mieszkan,
ale nie majg istotnego wptywu (z wyjat-
kiem przypadkéw ekstremalnych) na po-
ziom bezpieczenstwa konstrukcji nosnej
tych budynkow. Fakt, ze mieszkania
w budynkach wielkoptytowych nie spet-
niajg obecnych wymagan uzytkowych,
termoizolacyjnych a czasami technicz-
nych nie jest ich nieodwracalng wadg.
Stan ten nie powinien by¢ uogélniany
na cato$¢ zasobéw mieszkalnych w bu-
dynkach z wielkiej ptyty.

Wszystkie obiekty budowlane, w tym
budynki wielkoptytowe, istniejgce od kil-
kudziesieciu lat niewatpliwie wymagajg
modernizacji zwigzanej z podnosze-
niem waloréw estetycznych i uzytkowych
budynku a przede wszystkim przywro-
ceniem ich sprawnosci techniczno-eko-
nomicznej. Modernizacja obiektéw bu-
dowlanych wymaga migdzy innymi
remontdéw, ktére nalezy rozumieé takze,
jako element kompleksowej i zintegro-
wanej rewitalizacji obszaréw zdegrado-
wanych."

Nalezy jednoznacznie podkresli¢, ze
w istniejgcych zasobach mieszkanio-
wych istniejg budynki wielkoptytowe,
ktérych konstrukcja nosna zostata wy-
konana zgodnie z projektem i wymaga-
niami technologicznymi (spetnia wyma-
gania aktualnych norm) i zapewnia ich
dtugotrwate uzytkowanie. Natomiast
budynki w ktérych wystepujg wady wy-
konawcze (ich liczba jest nieznana)
wptywajgce na obnizenie bezpieczen-
stwa ich uzytkowania wymagajg re-

montéw obejmujgcych miedzy innymi
zagadnienia:

1) potencjalnych uszkodzen potgcze-
nia $cian nosnych i ostonowych — diagno-
styka i sposoby napraw i wzmocnien,

2) mozliwosci i warunki modernizac;ji
funkcjonalnej,

3) potencjalnych uszkodzen potgcze-
nia warstw w $cianach tréjwarstwo-
wych — diagnostyka i sposoby napraw,

4) wptywu remontéw na zmiang warun-
kow cieplno-wilgotnosciowych,

5) nowych zagadnien remontowych
w aspekcie wykonanego ocieplenia bu-
dynkow.

Doswiadczenia wtasne autora oraz do-
niesienia literaturowe wskazuja, ze pla-
nowanie remontéw powinno uwzgledniac
szereg elementéw wymienionych poni-
zej, uwzgledniajgcych istniejgcy stan
techniczny oraz zakres planowanej mo-
dernizacji.?

A. Zagadnienia remontowe w swietle
uszkodzen w zlgczach pionowych
i poziomych

* Najstabszymi miejscami w budynkach
wielkoptytowych — wrazliwymi na wady
budowlane (zta jako$¢ zastosowanych
materiatéw i prefabrykatow oraz wadliwe
wykonawstwo) — sg: a) ztgcza pionowe
i poziome pomigdzy Scianami nosnymi
oraz $cianami nosnymi i ostonowymi, b)
pofaczenie warstwy fakturowej z warstwg
nosng prefabrykatéw sciennych.

» Badania (ekspertyzy) stanu tech-
nicznego budynkéw wzniesionych meto-
dami uprzemystowionymi wskazujg, ze
nie wszystkie zostaty wykonane zgodnie
z wymaganiami projektowo-technolo-
gicznymi.

* W polskich zasobach mieszkalnych
z wielkiej ptyty istniaty (istniejg?) budyn-
ki, w ktérych wystepujg uszkodzenia
wymagajgce naprawy lub wzmocnienia.
Uszkodzenia te sg spowodowane najcze-
Sciej przez niewtasciwg produkcje ele-
mentéw oraz wadliwe wykonawstwo
ztgcz pionowych i poziomych pomiedzy
$Scianami no$nymi i ostonowymi.

* Liczba budynkéw z wadami budow-
lanymi jest nieznana i moze by¢ bardzo
zréoznicowana w skali osiedla, miasta
i Polski. Stopien i zakres potencjal-
nych uszkodzen zalezy od jakosci wy-
konania i nie moze by¢ uogodlniany
na catos¢ budownictwa wielkoptyto-
wego.

Dotychczasowe obserwacje zacho-
wania sie budynkow wskazuja, ze nie
nastepuje ich degradacja w takim stop-
niu, aby zagrazat bezpieczenstwu kon-
strukcji nosnej. A priori mozna przyjac,
ze po wieloletniej eksploatacji istnieja-
cych budynkoéw ujawnily sie juz wszyst-
kie wady wykonawcze stanowigce po-
tencjalne zagrozenia awarig i stan ten
zostatl juz zlikwidowany.

Zatem nalezy zadac pytania:

a) czy problem uszkodzenia ztacz
wskutek wad wykonawczych jeszcze
istnieje?

b) jaka moze by¢ skala tych uszkodzen
w istniejacych zasobach mieszkanio-
wych?

» Obecnie mozemy mie¢ do czynienia
tylko z budynkami (nieobjetymi dotych-
czas remontami), w ktorych potencjalnie
moga wystepowac:

a) zarysowania w pionowych zigczach
ZWO-W-ZWO oraz ztgczach ZWS-ZWO
i ZWL-W-ZWO (wada wykonawcza),

b) oraz uszkodzenia w ztgczach pozio-
mych ZWO-S-ZWO w strefie nadproza
okien z jednoczesnym ,wypchnigeciem”
$ciany na zewnatrz budynku (wada eks-
ploatacyjna).

Wstepng ocene w tym zakresie moz-
na wykonac przy minimalnym nakfadzie
$rodkow finansowych, np. w trybie kom-
petentnie przygotowanych ankiet wy-
petnionych przez mieszkancow. Zbidr ta-
kich informaciji pozwoli na oszacowanie
skali i rodzaju problemu, a nastepnie pod-
jecie dziatann eksperckich w zakresie
oceny stopnia zagrozenia oraz koniecz-
nych napraw i wzmocnien.

 Zasady diagnostyki (metodyka oce-
ny stanu technicznego) konstrukcji budyn-
kow wielkoptytowych zostaty opisane
w Instrukgciji ITB 371/2002. Do tego nale-
zy doda¢, ze badania stanu techniczne-
go powinny obejmowac nie tylko stan za-
chowania warstwy fakturowej $cian
zewnetrznych, jak to przewidujg instruk-
cje ITB 360/1999 i 374/2002, ale rowniez
stan ztgczy pionowych i poziomych
(od wewnatrz budynku). Waznym ele-
mentem diagnostyki jest ocena momen-
tu powstania rysy (moze powstata w cza-
sie budowy, a ujawnita sie po peknieciu
tynku) oraz monitoring jej rozwartosci.

» Zarysowania w ztgczach pionowych
umonolityczniajgcych $ciany ostonowe ze
$cianami nosnymi, jesli nie sg ,aktywne”,
nie stanowig zagrozenia dla konstrukgcji
nosnej budynku. Zarysowania te wyma-
gaja jedynie standardowych napraw. Za-
rysowane ztgcza ZWO-W-ZWO wymaga-
ja wzmocnienia (np. przez kotwienie
mechaniczne [1, 2]), jesli rysy sa ,aktyw-
ne” lub planowane jest wykonanie nowe-
go otworu w $cianie nosnej W.

W przypadku ,wypchniecia” sciany
ZWO na zewnatrz budynku (wada eks-
ploatacyjna) konieczne jest wzmocnienie
ztgcza ZWO-W-ZWO, np. przez kotwie-
nie mechaniczne [1,2].

B. Zagadnienia remontowe w swietle
modernizacji funkcjonalnej

» Modernizacja funkcjonalna (wykona-
nie nowych otworéw w $cianach no-
snych W) wymaga indywidualnej anali-
zy obliczeniowej z uwzglednieniem
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wplywu warstwy nosnej $cian zewnetrz-
nych ZWO na sztywnos$¢ s$cian we-
wnetrznych nosnych, w ktérych planowa-
ne jest wykonanie nowych otworow.

» Uwzglednienie wspotpracy $ciany
ostonowej zwieksza nosnos¢ Sciany
nosnej W i daje mozliwo$é wykonania
nowych otworow o wiekszej szerokosci
oraz pozostawienia wezszego przy-
krawedziowego pasma $ciany nosnej
[2]. Zatem w szczegdlnych przypadkach
korzystna moze okaza¢ sie naprawa
(wzmocnienie) zarysowanego ztgcza
w celu usztywnienia krawedzi Sciany no-
snej W, w ktérej planowany jest otwér
w sgsiedztwie sciany zewnetrznej ZWO.

C. Zagadnienia remontowe w swietle
uszkodzen potaczenia warstw w scia-
nach tréjwarstwowych nosnych i osto-
nowych

* Analiza istniejgcych elewacji w budyn-
kach wykonanych w technologii wielko-
ptytowej wykazuje, ze na etapie projek-
towania i wykonania prefabrykatéw $cian
tréjwarstwowych popetniono pewne bte-
dy powodujgce zanizenie jakosci i trwa-
tosci [1,2].

» Uszkodzenia potgczenia (wieszaki,
szpilki) warstwy fakturowej z warstwg no-
$ng prefabrykatéw $ciennych ZWS
i ZWO nie sg powigzane z uszkodzenia-
mi (zarysowaniami) w ztgczach i nie sta-
nowig zagrozenia bezpieczenstwa dla
konstrukcji nosnej budynku. Natomiast
stwarzajg potencjalne zagrozenie bez-
pieczenstwa uzytkowania wskutek moz-
liwosci destrukcji warstwy fakturowej,
a w skrajnych przypadkach nawet jej od-
padanie, co stanowi potencjalne niebez-
pieczenstwo dla ludzi aktualnie przeby-
wajacych w strefie upadku.

« Zagrozenie bezpieczenstwa dla war-
stwy fakturowej stanowig wady techno-
logiczne powstate w zaktadzie prefabry-
kacji, bardzo trudne do identyfikacji.
Na dzien dzisiejszy, zdaniem autora,
nie mozna wskazac¢ skutecznych metod
nieinwazyjnej identyfikacji wad w potgcze-
niu warstwy fakturowej z warstwg noéng
elementu $ciennego.

» Zagrozenie bezpieczenstwa warstwy
fakturowej wzrasta po jej docigzeniu cie-
zarem warstw dodatkowego ocieplenia,
ktdry nie byt uwzgledniany w obliczeniach
nosnosci wieszakow i szpilek.

» Podstawowy problem na dzien dzisiej-
szy stanowig odpowiedzi na pytania:

a) Jakie jest rzeczywiste zagrozenie
bezpieczenstwa dla warstwy fakturo-
wej?

b) Co z bezpieczenstwem warstwy fak-
turowej w budynkach ocieplonych?

c) Ktére metody badan nieinwazyjnych
[7] mogg by¢ skuteczne (przy identyfika-
cji wad w elementach usytuowanych
na znacznych wysokosciach)?

d) Czy nalezy je ocenia¢ przez bada-
nia inwazyjne (nieinwazyjne), a nastep-
nie statystycznie prognozowa¢ rodzaje
wad i stopnien zagrozenia?

e) A moze wiasciwym jest rezygnacja
z identyfikacji wad potgczenia warstwy
fakturowej z warstwg nosng i zadecydo-
wanie, ze warstwy te nalezy obligatoryj-
nie potaczy¢ mechanicznie przed ocieple-
niem budynku (a moze warstwy te
usung¢ i wykonywac ocieplenie na war-
stwie nosnej)?

D. Wplyw remontéw na zmiane warun-
kow cieplno-wilgotnosciowych [2]

* Niewtasciwie zaprojektowane i/lub wy-
konane ocieplenia moze doprowadzi¢
do lokalnego pogorszenia warunkéw
cieplno-wilgotnosciowych przegrod i po-
mieszczen.

* Mostki cieplne istniejgce (systemowe)
i nowe powstate np. po zastosowaniu
wzmocnienia majg istotny wptyw ma
warto$¢ wspotczynnika strat ciepta Hy,.

* Przyjecie w obliczeniach przegrody
jednorodnej oraz pominiecie mostkow (li-
niowych, punktowych) powoduje niedo-
szacowanie grubosci izolacji w miej-
scach ich wystepowania, a to z kolei
prowadzi do lokalnego obnizenia tempe-
ratury i w konsekwencji do pojawienia sie
plesni i grzybdw.

* Problem powstawania plesni w bu-
dynkach z wielkiej ptyty dotyczy réwniez
budynkéw, w ktérych tradycyjna drewnia-
na stolarka okienna zostata zastgpiona
nowa, szczelng wykonang z PCV. Bar-
dziej szczelne okna podwyzszajg wilgot-
no$¢ wzgledng powietrza wewnetrznego,
a na wewnetrznych powierzchniach
mostkow cieplnych, temperatura spada
ponizej temperatury krytycznej powodu-
jac zagrzybienie.

* W kompleksowym bilansie energe-
tycznym budynku, wptyw wystepowania
mostkéw termicznych jest wigkszy
w przypadku budynkéw po dociepleniu.
W skrajnych przypadkach mostki mogg
zwiekszy¢ straty ciepta przez przenika-
nie nawet dwukrotnie w stosunku do strat
obliczonych z pominieciem mostkéw.

» Termomodernizacja (docieplenie)
budynkéw wielkoptytowych powinna
by¢ poprzedzona nie tylko analizg ter-
miczng, ale rowniez analizg wptywu pro-
jektowanych zmian na komfort cieplny
poszczegblnych mieszkan. Przepro-
wadzone analizy (zweryfikowane bada-
niami ,in situ”) wykazaty, ze docieple-
nie budynku moze niekorzystnie
wptywac na komfort cieplny mieszkan
w okresie letnim. Zatem nalezatoby
podczas projektowania docieplenia,
uwzgledni¢ zastosowanie zewnetrz-
nych oraz wewnetrznych oston zacienia-
jacych celem zminimalizowania efektu
przegrzania, a to w znacznym stopniu
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zmienia uwarunkowania ekonomiczne
catej inwestycji.

E. Nowe problemy remontowe
w aspekcie wykonanego ocieplenia

» Badania wlasne autora oraz donie-
sienia literaturowe wskazujg, ze nieste-
ty wystepuijg liczne przypadki uszkodze-
nia wykonanych ociepler spowodowane
odstepstwami od warunkéw technicz-
nych i technologicznych wykonania
ocieplenia.

* Projektujgc obecnie docieplenie
w oparciu o obowigzujgce nas przepisy,
narazeni jesteSmy na nieekonomiczne
podejscie w stosunku do czekajgcych nas
kolejnych, nowych wymagan izolacyjno-
sci cieplnej, ktére okreslajg nowe
maksymalne dopuszczalne wartosci
wspotczynnika przenikania ciepta:®

Ug(max) = 0.25 [W/m*K]

od 1 sgycznia 2014 .,

Ug(max) = 0.23 [W/m*K]

od 1 st)ycznia 2017 r.

oraz Ug(max) = 0.20 [W/m?K]

od 1 stycznia 2021 r.

Oznacza to, ze w nastepnych latach,
cyklicznie co 3-4 lata, bedzie zwiekszaé
sie liczba budynkéw nie spetniajgcych
normowych wymagan cieplno-wilgotno-
sciowych, ktére bedg istnialy jeszcze, co
najmniej kilkadziesiat lat. Dyskusyjnym
wrecz staje sie planowanie na ,dzisiaj” ja-
kichkolwiek zabiegéw dociepleniowych
w oparciu o obowigzujgce nas warunki
techniczne, albowiem koszt wykonania
ponownego docieplenia w niedtugim
czasie bedzie niewspoétmierny do ocze-
kiwanych zyskéw z redukcji strat ciepta.
Wobec powyzszego, projektowanie obec-
nych dociepleh powinno opiera¢ sie
na wymogach obowigzujgcych nas dopie-
ro za 7 lat, tj. od 2021 roku.

Pytanie: Czy czeka nas kolejny pro-
gram naprawczy tego, co zrobilismy do-
tychczas w zakresie termomodernizacji?
Odpowiedz jest na tak, bowiem Stowa-
rzyszenie na Rzecz Systeméw Ocie-
plen (SSO) juz w 2012 r. opracowalo za-
lecenia do diagnozowania i inwentaryzaciji
uszkodzen ocieplen istniejgcych oraz
wykonania na ich powierzchni nowych
ocieplen.

Na zakonczenie pytanie do inwestoréw
i wykonawcow: czy za kilka lat bedziemy
znowu haprawiac ,naprawione ocieple-
nia”?
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2014, s. 10.

[5] Runkiewicz L., Szudrowicz B.,
Prejzner H., Gerylo R., Szulc J., Siecz-
kowski J.: Diagnostyka i modernizacja
budynkoéw wielkoptytowych, Xl Konfe-
rencja Naukowo-Techniczna ,Warsztat
pracy rzeczoznawcy Budowlanego”.
Kielce-Cedzyna, 21-23 maja 2014, 420-
443.

[6] Piotrowski J. Z.: Problemy eksplo-
atacji i zakresy prac remontowych i mo-
dernizacyjnych budownictwa mieszkanio-
wego systemowego, XllI Konferencja
Naukowo-Techniczna ,Warsztat pracy

rzeczoznawcy Budowlanego”. Kielce-
-Cedzyna, 21-23 maja 2014, 455-465.

[7] Podhorecki A., Sobczak-Pigstka
J.: O potrzebie diagnozowania i rewita-
lizacji budynkéw wielkoptytowych,
Xl Konferencja Naukowo-Techniczna
~Warsztat pracy rzeczoznawcy Budowla-
nego”. Kielce-Cedzyna, 21-23 ma-
ja 2014, 400-419.

[8] Wéjtowicz M.: Trwato$¢ budynkéw

j Swietle badan,
Xl Konferencja Naukowo-Techniczna
~Warsztat pracy rzeczoznawcy Budowla-
nego”. Kielce-Cedzyna, 21-23 ma-
ja 2014, 444-454.

' Rewitalizacja obszaréw zdegradowa-
nych — zatozenia Narodowego Planu Rewi-
talizacji zaprezentowane przez MIiR na Kon-
gresie Rewitalizacji, ktory odbywat sie
w dniach 4-6 czerwca w Krakowie.

2 Zagadnienia remontowe 1) — 5) zosta-
na zilustrowane i oméwione (na przyktadzie
budynkow zrealizowanych w systemie W-
-70 i Wk-70) na wyktadzie w IV Sesiji pt. ,Re-
monty, naprawy i termomodernizacja budyn-
kéw z wielkiej ptyty w celu podniesienia

Dr hab. inz. Wiestaw LIGEZA ukoniczyt Wydziat
Budownictwa Ladowego Politechniki Krakow-
skiej. Pracuje w Zaktadzie Budownictwa i Fizy-
ki Budowli na stanowisku profesora nadzwyczaj-
nego. Zawodowo zajmuije sig budownictwem
0g6Inym i przemystowym, konstrukcjami war-
stwowymi i zespolonymi, diagnostyka i oceng
bezpieczenstwa konstrukcji, modernizacjg
i wzmacnianiem konstrukcji, rewitalizacjg ist-
niejgcych obiektéw budowlanych. Jest autorem
i wspétautorem 104 publikacji naukowych
i naukowo-technicznych.

komfortu uzytkowego i ograniczenia strat
energii cieplnej” — VI Slgskie Forum Inwe-
stycji, Budownictwa, Nieruchomosci. Kon-
ferencja ,Dostosowanie wielkoptytowego
budownictwa mieszkaniowego do wspotcze-
snych wymagan i potrzeb” w dniach 24-25
wrzesnia 2014 r.

* Rozporzadzenie Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5
lipca 2013 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie (Dz.U. z 13 sierpnia 2013 r., poz.
926).
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Problemy remontowe | modernizacyjne
budownictwa mieszkaniowego

realizowanego w technologii

prefabrykowanej na przyktfadzie budynkéw
wykonanych w wojewddztwie pomorskim

Wstep

Budownictwo mieszkaniowe realizowa-
ne w technologii wielkoblokowej i wielko-
ptytowej na terenie obecnego wojewddz-
twa pomorskiego mozna podzieli¢ wyraznie
na dwa okresy realizacji tych budynkéw.
Pierwszy okres obejmuje lata od roku 1961
do roku 1975 kiedy realizowano budynki
wedlug tzw. zestawu gdariskiego w ramach
Regionalnego Systemu Budownictwa (bu-
dynki typu Morek — MBY-V oraz MBP-
-V oraz typu MBY 110z) opracowanego
przez Biuro Projektéw Budownictwa Ogél-
nego MIASTOPROJEKT-GDANSK i drugi
okres od potowy lat 70-tych do potowy
lat 80-tych ubiegtego wieku, kiedy wprowa-
dzono Zunifikowane Systemy Budownictwa
i w systemie nakazowo-rozdzielczym za-
broniono realizacji budynkéw wedtug zesta-
wu gdaniskiego, a narzucono realizacje
obiektéw mieszkalnych w wojewddztwie
wediug systemu szczeciniskiego, Wk-70
i WUFT.

Na szczegdlng uwage zastugujg budyn-
ki oznaczone w zestawie gdariskim symbo-
lami MBY-V oraz MBY 110z. Budynek 5-kon-
dygnacyjny MBP-V zaprojektowano
w roku 1961, a wiec na diugo przed usta-
nowieniem w roku 1970 normy PN/B-03253:
Projekt do do$wiadczalnego stosowanie:
Konstrukcje budynkéw wielkoptytowych.
Obliczenia styczne i projektowanie, jak
réwniez przed wprowadzeniem w roku 1974
normy BN-74/8812-01: Konstrukcje budyn-
kow wielkoptytowych. Projektowanie i obli-

dr inz. LESZEK NIEDOSTATKIEWICZ
dr hab. inz. MACIEJ NIEDOSTATKIEWICZ

Politechnika Gdanska,

Wydziat Inzynierii Ladowej i Srodowiska
Katedra Budownictwa i Inzynierii Materiatowe;

czenia statyczno-wytrzymato$ciowe (wraz
z pézniejszg zmiang w roku 1978).

Opis uszkodzen i niedoskonatosci roz-
wigzan konstrukcyjnych budynkoéw reali-
zowanych w technologii prefabrykowanej

Budynki mieszkalne wedlug Regio-
nalnego Systemu Budownictwa (tzw.
zestawu gdanskiego)

Budynek typu Morek

Uwzgledniajac ilo$¢ zrealizowanych bu-
dynkow typu Morek nalezy zauwazy¢, ze
usterkowo$¢ tego typu budynkéw jest
do chwili obecnej niewielka. Do gtéwnych
niedoskonatosci podstawowego rozwigza-
nia projektowego naleza:

« zaprojektowanie docieplenia nadprozy
okiennych w $cianach zewnetrznych z be-
tonu komorkowego (gazobetonu) O4 o gru-
bosci 6 cm, co na przestrzeni wielu lat eks-
ploatacji wezta stropowo-$ciennego
w obszarze nadprozy jest miejscem lokali-
zacji uszkodzen o charakterze cieplno-wil-
gotnosciowym,

* niska termoizolacyjnos¢ scian zewnetrz-
nych oraz stropodachu: sciany zewnetrzne
zaprojektowane zostaty z betonu komérko-
wego o grubosci 24 cm, natomiast stropo-
dach jako stropodach niewentylowanych,
ocieplony betonem komérkowym o grubo-
$ci 24 cm z zasypka z keramzytu, w celu wy-
profilowania spadku potaci dachowej,

* lokalne zarysowania $cian zewnetrznych
podtuznych w miejscu styku prefabrykatow
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Sredniowymiarowych z betonu komérkowe-
go — bezposrednig przyczyng powstawania
tych uszkodzen jest brak zachowania rezi-
mu technologicznego w czasie wykonaw-
stwa prac budowlanych. Usterki te majg jed-
nak charakter jedynie estetyczny i w chwili
obecnej pozostajg w praktyce bez wptywu
na bezpieczenstwo uzytkowania i bezpie-
czenstwa konstrukcji budynkéw typu Morek.

Budynek typu MBY 110z

Budynki typu MBY 110z zrealizowane
w wojewodztwie pomorskim nie wykazujg
usterek konstrukcyjnych, a sposéb ich uzyt-
kowania nie powoduje ucigzliwosci eksplo-
atacyjnych. W budynkach tych nie zaobser-
wowano dotychczas rys i peknie¢ konstrukcji
Scian zewnetrznych i wewnetrznych.

Budynki mieszkalne wedtug Zunifiko-
wanych Systeméw Budownictwa
Systemy: szczecinski, Wk-70, WUFT
Budynki zrealizowane w okresie minionym
w wojewoddztwie pomorskim wedtug rozwig-
zan systemow szczecinskiego, Wk-70 oraz
WUFT nie wykazujg usterek konstrukcyj-
nych, a sposoéb ich uzytkowania nie powo-
duje istotnych ucigzliwosci eksploatacyjnych.
Sporadycznie wystepujg btedy wyko-
nawcze z okresu budowy polegajgce na bra-
ku pionowosci $cian zewnetrznych, co skut-
kuje brakiem odpowiedniego podparcia
ptyt stropowych i wymaga zastosowaniu do-
datkowego stolika metalowego. Znane sg
réwniez przypadki sporadycznych usterek



REMONTY, NAPRAWY | TERMOIZOLACJA BUDYNKOW Z WIELKIEJ PLYTY W CELU PODNIESIENIA
KOMFORTU UZYTKOWEGO MIESZKAN | OGRANICZENIA STRAT ENERGII CIEPLNE]

zwigzanych z nieciggtoscig podlewek
pod prefabrykatami oraz niepetnym wy-
petnieniem ztgczy. Tego typu usterki wyni-
katy z wyjgtkowo niestarannego montazu
i nie majg wptywu na ogdélng ocene nieza-
wodnosci systeméw prefabrykacji.

W Zunifikowanych Systemach Budownic-
twa praktycznie we wszystkich 3 przypad-
kach stosowano $ciane zewnetrzng tréjwar-
stwowg — aktualnie powazne zastrzezenia
wzbudza bezpieczenstwo uzytkowania
prefabrykowanych $cian zewnetrznych ze
wzgledu na stan techniczny warstwy osto-
nowej (fakturowej), ktéra w wiekszosci
zrealizowanych prefabrykatéw potgczona
jest z warstwg konstrukcyjng za pomocag
wieszakéw i szpilek wykonanych z niewta-
Sciwej stali.

Zagadnienie zapewnienia bezpieczen-
stwa prefabrykatow scian trojwarstwo-
wych

Ztgcza konstrukcyjne budynkéw realizo-
wanych z zastosowaniem technologii pre-
fabrykowanej w wojewddztwie pomorskim
nie budzg zastrzezen co do no$nosci zigcza.

Btedy montazowe i transport elementéw
Sciennych byly czesto powodem wyszczer-
bien krawedzi i narozy prefabrykatow troj-
warstwowych, na przestrzeni lat eksploata-
cji prowadzito do koniecznosci wypetienia
kanatow dekompresyjnych i progdéw przeciw-
deszczowych kitem trwaleplastycznym.

W systemach $ciennych prefabrykatow
tréjwarstwowych powszechnie wystepowa-
ty i wystepujg nadal wady potgczenia war-
stwy ostonowe;j (fakturowej) z czescig nosng
prefabrykatu, ktére miato by¢ realizowane
za pomoca stalowych wieszakow i szpilek.
W budownictwie makroregionu péthocnego
nie stosowano wieszakoéw jedno- i dwugarb-
nych, stosowano natomiast powszechnie
wieszaki z ukosnym ramieniem rozcigga-
nym. Przy masowo realizowanych w latach
minionych w obiektach z ,wielkiej ptyty”’ bra-
kowato doswiadczenia w rozwigzywaniu
problemu tgczenia warstwy ostonowej z war-
stwg konstrukcyjng prefabrykatow $cien-
nych, co spowodowato, ze w wielu regionach
Polski, w tym réwniez na terenie wojewddz-
twa pomorskiego powstawaty rézne syste-
my faczenia ptyt, a do wykonania wieszakow
stosowano rézne rodzaje stali.

Nieprzestrzeganie podczas produkcji pre-
fabrykatow tréjwarstwowych wymagan tech-
nicznych w zakresie tgcznikéw warstwy
ostonowej z czescig konstrukcyjng nosng do-
prowadzito, w wielu przypadkach do powsta-
nia bezposredniego zagrozenia bezpie-
czenstwa konstrukcji w zakresie
zewnetrznych przegrod $ciennych o kon-
strukcji trojwarstwowej. Instytut Techniki
Budowlanej w Warszawie juz w roku 1997
wydat Aprobate Techniczng na tgcznik sys-
temu WSS (mechaniczny) firmy EJOT, na-
stepnie wydano jeszcze Aprobaty na tgcz-
niki systemow FVK (mechaniczny) oraz
FWS (mechaniczno-chemiczny) firmy FI-
SCHER, HWB (mechaniczno-chemiczny) fir-
my HILTI oraz COPY-ECO (mechaniczno-
-chemiczny) firmy Koelner. Na podstawie

posiadanych informacji, obserwacji wia-
snych oraz dodatkowo potwierdzonych in-
formacji uzyskanych z firmy Koelner moz-
na sformutowac teze, ze rozwigzanie
tacznikéw wklejanych do wzmocnienia be-
tonowych $cian warstwowych dla ktérego
wydano Aprobate Techniczng AT-15-
6916/2009 jest obecnie najpopularniej-
szym, pod wzgledem ilosci zrealizowanych
inwestycji rozwigzaniem w zakresie wzmoc-
nienia potgczenia warstwy ostonowej i cze-
Sci konstrukcyjnej prefabrykatu trojwar-
stwowego — w ostatnim 10-cio leciu
zastosowano tgczniki COPY-ECO w 3000
budynkdw, a na pozostate systemy w tym
samym czasie przypadio 200 budynkow.

Podsumowanie

W wojewoddztwie pomorskim stan tech-
niczny budynkoéw realizowanych w techno-
logii prefabrykowanej okreslanych po-
wszechnie jako ,wielka pfyta” nie wzbudza
istotnych zastrzezen. Z uwagi na stan tech-
niczny elementéw konstrukcyjnych z duzym
prawdopodobienstwem mozna stwierdzi¢,
ze budynki te bedg nadal uzytkowane jako
budynki mieszkalne, zaspokajajac potrze-
by mieszkaniowe. Nalezy jednak mie¢ Swia-
domos¢ o obnizonym standardzie funkcjo-
nalno — uzytkowym tych budynkéw
w poréwnaniu do wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych realizowanych wspotczesnie
przez deweloperow.

Jedynym realnym zagrozeniem bezpie-
czenstwa jest trwatos¢ tgcznikdw warstwy
ostonowej z czescig konstrukcyjng ze-
wnetrznych prefabrykatéw sciennych prefa-
brykatéw — problem ten musi by¢ rozwigza-
ny wprowadzeniem obligatoryjnego
obowigzku zapewnienia dodatkowego po-
taczenia tych warstw. Nie mozna pozosta-
wiac tej decyzji Wspodlnotom Mieszkanio-
wym, Spotdzielniom Mieszkaniowym, jak
rowniez Projektantom, ktorzy przed ocieple-
niem $cian podejmujg decyzje majgce
na celu obnizenie kosztéw realizacji ocieple-
nia, a nie zapewnienia bezpieczenstwa
konstrukcji. Uwzgledniajgc uwarunkowa-
nia ekonomiczne (koszt) oraz techniczne (fa-
twos¢ montazu) do potgczenia warstwy
nosnej z warstwa fakturowg prefabrykatow
$ciennych nalezy preferowaé stosowanie sy-
temu COPY-ECO firmy Koelner. Nalezy
zwréci¢ uwage na koniecznos¢ opracowa-
nia szczegdlowych wytycznych dotyczgcych
wykonywania ocieplen budynkdéw juz docie-
plonych.

Zalecenia

W odniesieniu do budynkéw zrealizowa-
nych w okresie minionym na terenie obec-
nego wojewodztwa pomorskiego w techno-
logii prefabrykowanej mozna sformutowaé
nastepujgce zalecenia:

* pozwolenia na wykonywanie otworéw
w $cianach nosnych dla potgczenia lokali
mieszkalnych w jedng cato$¢ nie moze
odbywac sie na podstawie tzw. zgfoszenia
remontowego, ale powinno by¢ realizowa-
ne na podstawie decyzji administracyjne;j
w postaci tzw. pozwolenia na budowe wy-

danego przez wtasciwy terytorialnie organ
administracyjny. Podstawg wydania po-
zwolenia na budowe powinien by¢ projekt
budowlany (branz architektura oraz konstruk-
cja), uwzgledniajgcy prace $ciany jako tar-
czy sciennej. Wskazane jest aby w przypad-
ku opracowan odnoszgcych sie
do budynkoéw realizowanych w technologii
prefabrykowanej projekty konstrukcyjne by-
ty weryfikowane przez Rzeczoznawce Bu-
dowlanego,

* nalezy dgzy¢ do jednoznacznego ure-
gulowania pod wzgledem prawnym czy
usuwanie toksycznych podtozy w podtodze
ptywajgcej i sznuru konopnego impregno-
wanego smotg w uszczelnieniu okien, sto-
sowanych powszechnie w budynkach reali-
zowanych w technologii prefabrykowanej
nalezy do wad ukrytych i ma by¢ usuwane
na koszt Gminy, Spétdzielni Mieszkaniowej
lub Wspdlnoty Mieszkaniowej, czy tez
na koszt wiasciciela lokalu mieszkalnego,
ktéry najczesciej nabyt mieszkanie komunal-
ne uzyskujgc bardzo wysokg bonifikate
na zakup lokalu mieszkalnego (dochodza-
ca do 90% wartosci mieszkania),

* nalezy dgzy¢ do jednoznacznego ure-
gulowania pod wzgledem prawnym proble-
mu czy balkony nalezg do czesci wspdinych
budynku czy tez sg przynalezne do poszcze-
goInych mieszkan,

* dgzy¢ do jednoznacznego uregulowa-
nia pod wzgledem prawnym, w zakresie
zapisow w tresci Ustawy Prawo budowla-
ne definicji remontu oraz modernizacji bu-
dynku,

» termomodernizacje budynkéw nalezy
przeprowadza¢ kompleksowo, poddajgc
ociepleniu zaréwno $ciany, jak réwniez
stropodach, strop nad piwnicg, modernizu-
jac instalacje CO i wentylacje grawitacyjna.
W ramach prac termomodernizacyjnych
nalezy dazy¢ do kompleksowej wymiany sto-
larki okiennej na energooszczedng, po-
nadto wskazana jest ze wzgledéw uzytko-
wych likwidacja zsypéw na $mieci,

* nalezy opracowac technologie przebu-
dowy szachtéw instalacyjnych, poniewaz
w obecnej formie sg one zrédtem hatasu i ob-
nizenia izolacyjnosci akustycznej lokali,

* prowadzi¢ sukcesywng wymiang posa-
dzek lastrikowych w klatkach schodowych
oktadzing z ptytek mrozoodpornych typu
gres lub wykfadzina dywanowa w przypad-
ku tzw. ,rekawow” w klatkach schodowych,

* typowe balustrady metalowe na balko-
nach i loggiach ze wzgledéw estetycznych
zastgpi¢ balustradami z wypetnieniem tafla-
mi ze szkia hartowanego — prace nalezy ko-
ordynowac z pracami zwigzanymi z termo-
renowacjg budynkoéw,

* dgzy¢ do podniesienia standardu uzyt-
kowania w budynkach 5-cio kondygnacyj-
nych poprzez dobudowanie szybéw windo-
wych, balkondw i loggii realizowanych jako
dostawiane,

» dgzy¢ do budowy w terenach istnieja-
cych osiedli mieszkaniowych ktérych zabu-
dowe stanowig budynki zrealizowane w tech-
nologii prefabrykowanej wielopoziomowych
parkingdbw na samochody osobowe.
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dr inz. MIKOtAJ MALESZA
Politechnika Biatostocka

prof. dr hab. inz
ANDRZEJ tAPKO
Politechnika Biatostocka

Problemy rewitalizacji i oceny
przydatnosci uzytkowe] budynkow
wielkoptytowych
do dalszej eksploataqji

Wybudowane w latach 1960—-1990 budyn-
ki wielkoptytowe stanowig nadal jeden z pod-
stawowych sktadnikdw zasobéw mieszkanio-
wych w Polsce (réwniez na pin. wsch.
obszarze kraju). Montaz konstrukcji budyn-
kéw na placu budowy z gotowych prefabry-
katéw odbywat sie stosunkowo szybko i bar-
dzo czesto jakos¢ robdt budowlanych nie byta
dostatecznie dobra. Budownictwo to kojarzo-
ne jest dzisiaj raczej z niskg jakoscig wyko-
nania. Brak jest kompleksowych badan,
analiz i statystyk, z ktoérych wynikatoby, kté-
re budynki znajdujg sie w dobrym lub ztym
stanie technicznym. Wiadomo jednak, ze
w dosc¢ licznej grupie moga znajdowac sie bu-
dynki z uszkodzeniami, dotyczy to zwtasz-
cza ztgczy (potgczen miedzy poszczegodlny-
mi prefabrykatami).

Przeprowadzone prace modernizacyjne
w wiekszosci przypadkéw ograniczajg sie
do prac termo- modernizacyjnych. Przy tym
wszystkim nie dokonuje sie kompleksowej oce-
ny stanu technicznego tych budynkéw i okre-
$lenia stopnia ich zuzycia. Jest to szczegdl-
nie istotne, gdyz dopiero na tej podstawie
powinny byé przyjmowane koncepcje i zakre-
Sy rzeczowe prac remontowo-naprawczych.

W obecnych warunkach polskich ma to fun-
damentalne znaczenie, poniewaz z powoddéw
ekonomicznych nie ma mozliwosci, aby w naj-
blizszych kilkudziesigciu latach budynki te zo-
staty zastgpione nowymi obiektami, tak jak sie
to czyni obecnie np. w Niemczech. Na pod-
stawie przeprowadzonych badan, analiz i sy-
mulacji komputerowych zadecydowano tam
o gruntownej modernizacji takich obiektow
badz ich rozbidrce.

W Polsce projektowano i przewidywano
czasokres uzytkowania budynkow z wiel-
kiej ptyty na czas 5060 lat. Zblizamy sie
wiec do konca tego okresu. Kompleksowe
badania i analizy, na podstawie ktérych be-
dzie mozna ustali¢ aktualny, rzeczywisty
stan techniczny budynkéw wielkoptyto-
wych i nastepnie wskazac¢ niezbedne pra-
ce naprawcze i modernizacyjne tych obiek-
téw stajg sie koniecznoscig. Koniecznos¢
wdrazania programéw odnowy miast jest
zwykle wynikiem kryzyséw gospodarczych,
przemian spotecznych oraz degradacjg
niektérych dzielnic miast. W starych lub
o niskim standardzie zasobach mieszkanio-
wych, niedoposazonych technicznie i nie-
spetniajgcych nowych wymagan nastepu-
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je zuzycie mieszkan i catych budynkow
a w konsekwencji i osiedli. Efektem tego zu-
zycia jest opuszczanie domow i osiedli
i przejmowanie ich przez grupy bardzo cze-
sto marginalne znane dobrze réwniez
w naszych miastach. Budynki mieszkalne,
ktére w latach 70-tych i 80-tych ubiegtego
wieku byty przedmiotem westchnien ludzi
nie tylko mtodych powoli umierajg i naste-
puje to w wielu regionach kraju, szczegdl-
nie tam gdzie nastgpit znaczny wzrost
bezrobocia.

To nie jest wizja katastroficzna, to sg juz
rzeczywiste, na szczescie jeszcze nie ma-
sowe ,obrazy”, jakkolwiek w niektérych
krajach jak w Niemczech, pomnozenie pu-
stostanéw w wielu osiedlach, réwniez wiel-
koptytowych np. we Frankfurcie czy w Ber-
linie, po otwarciu zelaznej kurtyny stato sie
faktem. Dlugoterminowe, wielofazowe pro-
gramy rewitalizacyjne staty sie tam niezbed-
ne a ich wprowadzenie stato sie konieczno-
Scig. Sg to spoteczne aspekty proceséw
rewitalizacyjnych. W niniejszej pracy omo-
wiono zagadnienia decydujgce o aspektach
technicznych proceséw rewitalizacji krajo-
wych budynkow z wielkiej ptyty.
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Zagadnienia zwigzane z szeroko pojetg re-
witalizacjg budynkéw systemu OWT wpisu-
ja sie w pojecie przeksztatcenia struktur be-
tonowych. Przeksztalcenia te rozumiane
jako konstrukcje betonowe, jak i uktady
przestrzenne o konstrukcji betonowej nieko-
niecznie muszg dotyczy¢ obiektow przemy-
stowych czy militarnych, ktére podlegajg
zmianom w wyniku strukturalnych zmian
politycznych i gospodarczych. Zmieniajgce
sie potrzeby uzytkowe oraz zmiany ekono-
miczne w skali miast i obszaréw zurbanizo-
wanych moga by¢ zrédtem zmian w kompo-
zycji przestrzennej i formie architektonicznej
przeksztatcenia budynkoéw. Z szeroko poje-
tym przeksztatceniem struktur budynkéw
OWT zwigzane sg nastepujace zagadnienia:

* powiekszanie i podwyzszanie budynkow
niskich,

* poszerzanie budynkéw waskich,

» budowa obok istniejacych budynkéw ni-
skich budynkoéw wysokich i zwigzane z tym za-
gadnienia fundamentowania,

» w budynkach wielkoptytowych o warstwo-
wych $cianach zewnetrznych wymagac¢ bedg
rozwigzania cienkie warstwy elewacyjne zwy-
kle mocno uszkodzone, spekane i nieszczel-
ne. Usuniecie tej warstwy razem z niejednokrot-
nie nieefektywng warstwa izolacyjng wymagac¢
bedzie nowych rozwigzan elewacji trwatych
w kolejnym okreslonym okresie uzytkowania.

« istniejgcej warstwy elewacyjnej nie moz-
na uwazac za dostatecznie bezpieczng a jej
przydatnosé po 50 latach uzytkowania jest wat-
pliwa, wiec chowanie jej pod nowag warstwg
elewacyjng nie jest najlepszym rozwigzanie
z punktu widzenia dtuzszego okresu uzytko-
wania. Starannej analizy i badan wymagac¢
wiec bedg warstwy elewacyjne w réznych ty-
pach budynkéw wielkoptytowych.

* usuniecie uszkodzonych warstw elewacyj-
nych moze by¢ jednym z rozwigzan pozwa-
lajgcym na mozliwos¢ realizacji urozmaiconych
fasad o roznej konstrukcji,

» wymiana okien nie moze tworzy¢ nadmier-
nie szczelnych pomieszczen z brakiem wen-
tylacji i mozliwoscig wnikania pary w $ciany
i stropy i tworzenia sie zalgzkéw grzybow.
Wzrost wilgotnosci do 80-85% prowadzi
do kapilarnej kondensacji pary w porach
Scian w poblizu okien,

» w ramach rekonstrukcji wymagane bedzie
wprowadzanie wentylacji i przebudowa wszyst-
kich istniejgcych pionéw instalacyjnych,

* wystepujgce czesto przypadki uszkodzen
pionowych ztgczy, szczegdlnie w konstrukciji
prefabrykowanych podziemi moze skutko-
wac réwniez wzmocnieniami fundamentow.

Strategia napraw wyeksploatowanych
budynkéw wieloptytowych powinna
uwzgledniac:

+ ustalenie kategorii budynkéw wg okreslo-
nych kryteriéw np.: przeznaczenie funkcjonal-
ne, wiek, typ konstrukgji i budynku, przyszlty
okres zycia technicznego,

« ustalenie priorytetow réznych kategorii bu-
dynkéw, majgc na uwadze witasciwe metody
rehabilitacji,

« ustalenie korelacji priorytetéw jako funk-
cji przysztego czasokresu uzytkowania,

* podjecie decyzji o naprawie lub rozbiérce
(szczegdlnie na terenach obszaréw wiej-

skich, gdzie znaczng ilo$¢ budynkéw realizo-
wanych w technologiach uprzemystowionych
jest bardzo niskiej jakosci, czesto grozgcych
awariami).

Btedy napraw budynkoéw i ich skutki:

* niedostatecznie rozpoznany rozwdj uszko-
dzen i niedoszacowane koszty napraw,

« zrédta uszkodzen niedostatecznie wyja-
$nione a wprowadzone naprawy nie elimino-
waly btedéw, naprawy nie siegajg zrédet
uszkodzen (zrodta czesto pozostajg nie usu-
niete),

« ignorowany czynnik bezpieczenstwa kon-
strukgji roznych elementoéw,

czesto niewtasciwe metody napraw (trwa-
tos¢ skrécona w czasie). Nieskutecznos¢ na-
prawy przy bardzo ztym stanie konstrukcji po-
winna by¢ czynnikiem decydujgcym
o rozbiorce.

Instalowanie nowych zrédet energii:

« instalowanie baterii stonecznych,

» wykorzystanie ciepta ziemi (szczegdlnie
na obszarach podmiejskich i rolniczych).

Badania z punktu widzenia konstrukcji
budynkéw powinny byé prowadzone
w aspekcie:

» no$nosci i statecznosci konstrukgiji,

» ognioodpornosci,

» oddziatywan srodowiskowych,

» odpornosci akustycznej,

* bezpieczenstwa uzytkowania tym réwniez
0s6b niepetnosprawnych,

* energooszczednosci odzysku ciepta.

Warstwa cieptochronna zamknieta pomie-
dzy warstwami konstrukcyjnymi z betonu
pracuje w ztozonych warunkach cieplno wil-
gotnosciowych, charakterystycznych dla klima-
tu w naszym kraju. Z powodu zmiennych ter-
micznych i wilgotnosciowych oddziatywan
w matrycy materiatu izolacyjnego wystepujg
o zmiennych znakach odksztatcenia i napre-
zenia zmeczeniowe, ktére prowadzg do nara-
stania uszkodzen zmieniajgcych strukture
i termofizyczne wiasciwosci izolacji. W efek-
cie narastania takich uszkodzen w ptytach ele-
wacyjnych moze wystapi¢ utrata wtasciwosci
termoizolacyjnych danego obiektu.

Jest oczywiste, ze z powodu zmiennych ter-
miczno wilgotnosciowych narasta koncen-
tracja mikro i makro rys w matrycy warstwy izo-
lacyjnej. Powstajace w procesie eksploataciji
Scian elewacyjnych budynkéw wielkoptytowych
mikro rysy pochtaniajg wode zwigzang sorp-
cyjnie, ktérej stan zalezy od wilgotnosci
wzglednej powietrza otaczajgcego $ciane.
Woda zamknigta w mikro porach ograniczo-
na meniskami swobodnymi jest wodg wolna,
za wyjatkiem cienkiej monomolekularnej war-
stewki na $ciankach mikro rys. Mikro rysy po-
chfaniaja wilgo¢ nie tylko z powietrza lecz tak-
ze z makro rys lub wiekszych poréw. Makro
rysy same nie pochtaniajg wody, lecz na od-
wrot, przekazujg jg do otoczenia.

W warstwie izolacyjnej mechanizm wypet-
niania si¢ makro rys i innych poréw wodg mo-
ze takze wystapi¢ przy przejsciu temperatu-
ry powietrza przez 0°C. W temperaturach
ujemnych, w porach i makro porach przesa-
czajgca sie przez warstwe ocieplenia woda za-
mienia sig¢ w 16d lub szron. Nastepnie, w wy-

Dr inz. Mikotaj MALESZA (72 |.) jest nauczy-
cielem akademickim na Wydziale Budownictwa
i Inzynierii Srodowiska Politechniki Biatostoc-
kiej. Ponadto jest Przewodniczacym Komisji
Kwalifikacyjnej Podlaskiej Okregowej lzby Inzy-
nieréw Budownictwa drugg kadencije. Jest spe-
cjalistg w zakresie konstrukcji budowlanych,
specjalizujgc sie od 20 lat w zagadnieniach
ksztaftowania i analiz ztozonych konstrukcji
drewnianych. Jest autorem 90 publikaciji i 3 mo-
nografii naukowych. Za monografie wydang
w 2006 r. ,,Budynki o szkielecie drewnianym
z poszyciem” dotyczaca badan, modelowania
konstrukcyjnego i analiz oraz projektowania te-
go typu konstrukciji uzyskat nagrode Ministra In-
frastruktury RP w 2008r. Jest uprawnionym pro-
jektantem z 40-letnim do$wiadczeniem
projektowym i wykonawczym. Pracujac w okre-
sie lat 70 i 80tych ubiegtego wieku w biurze pro-
jektow byt autorem m. in. szeregu opracowan
zwigzanych z modyfikacja systemu OWT 67 dla
potrzeb budownictwa rolniczego. 6 lat pracy za-
wodowej za granica w konsultingu i projekto-
waniu réznorodnych konstrukciji obiektéw bu-
downictwa przemystowego i sportowego to
takze istotny dorobek zawodowy. Od szeregu
lat zajmuje sie réwniez ekspertyzami, analizg
i dziatalnoscig publikacyjna w zakresie bu-
dowli historycznych i zabytkowych

niku wzrostu temperatury powyzej zera po-
wstajg przy topnieniu woda zamienia sie
w lodu faza ciekta zostaje pochtonieta przez
niewypetnione mikro rysy, a nastepnie makro
rysy i pory. Ze wzrostem koncentracji makro
rys wzrasta tez przewodnos¢ cieplna w tych
rysach, z uwagi na dyfuzje pary wodne;.

Aby przesledzi¢ w funkcji czasu zmiany
przewodnosci cieplnej warstwy ocieplenia,
a takze ocenic jego trwatos¢ i czas utraty przy-
datnosci uzytkowej niezbedne jest ustalenie
zaleznosci funkcyjnej miedzy liczbg N cyklicz-
nych oddziatywan i czasem t.

W celu okreslenia trwatosci warstwy ocie-
plajgcej w przegrodach warstwowych wyko-
rzystuje sie ogolne zasady zuzywania sie za-
pasu przydatnosci uzytkowej analizowanego
materiatu przy pomocy tzw. metod przy-
$pieszonych. W danym przypadku mozna za-
stosowac podang nizej regute pozwalajgca
analizowac¢ efekty zuzycia materiatu pod wpty-
wem réznych cyklicznych oddziatywan de-
strukcyjnych o amplitudzie o

0)(0 n(c) )

Z - NG,

M

gdzie k- liczba rodzajow oddziatywan de-
strukcyjnych (warunkéw pracy), N (i) — licz-
ba cykli, ktére przeniesie badana prébka izo-
lacji cieplnej do przejscia w stan nieprzydatnosci
uzytkowej, przy wystgpieniu i-tego rodzaju od-
dziatywan powtarzalnych o amplitudzie oi, n
(oi) — ogdlIna liczba cykli przeniesionych przez
prébke w badaniu oddziatywania i-tego rodza-
ju, w(ai) oraz p (ai) — wspodtczynniki liczbowe.
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W analizach obliczeniowych metodyka ta
pozwala catosciowo oceni¢ ubytki izolacyjno-
Sci cieplnej przegrod warstwowych i umozli-
wia prognozowanie czasu osiggniecia stanu
ich nieprzydatnosci uzytkowe;.

Wykonanie dodatkowej warstwy izolacji
cieplnej $cian powinno by¢ przeprowadzo-
ne na podstawie indywidualnego projektu
uwzgledniajgcego ocene stanu technicz-
nego zewnetrznej czesci $cian oraz stanu ist-
niejgcego ocieplenia wykonanego w syste-
mie bez spoinowym. W przypadku $cian
trojwarstwowych szczegodlne znaczenie ma
potwierdzenie, ze zewnetrzna warstwa fak-
turowa jest w bezpieczny sposob zakotwio-
na w warstwie nosnej sciany, czyli sprawdze-
nie stanu technicznego miedzy warstwowych
tacznikdbw metalowych. W tym celu koniecz-
ne jest wykonanie odkrywek zgodnie z za-
sadami podanymi w instrukcji ITB
nr 447/2009. W przypadku stwierdzenia
utraty nosnosci konieczne jest zaprojektowa-
nie i wykonanie wzmocnienia potgczenia
warstw betonowych.

Polskie budynki z wielkiej ptyty sg ociepla-
ne i odnawiane. Kazdg modernizacje powin-
na poprzedza¢ szczegbtowa analiza stanu
technicznego budynku.

Potrzeby modernizacji budynkéw reali-
zowanych w technologiach uprzemystowio-
nych wymagaja nastepujacych dziatan:
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» Oszacowanie stopnia zniszczen budynkéw
z uwzglednieniem rodzajow i typow ich kon-
strukgiji.

» Zapewnienie bezpieczenstwa konstrukgji
i dodatkowego zapasu trwatosci w aspekcie
konczacego sie 50-letniego okresu uzytkowa-
nia i przedtuzenia jego na dalszy okres uzyt-
kowania po renowagiji.

» Opracowanie prognoz kosztowych i pla-
nowanie napraw i renowag;ji.

« Opracowanie odpowiednich metod napraw
i rehabilitacji budynkéw wielkoblokowych
i roznych systemow budynkéw wielkoptyto-
wych.

» Uwzglednienie w procesie rewitalizacji
zasad fizyki budowli i oszczednosci ener-
gii w Swietle nowych Warunkéw Technicz-
nych.

» Opracowanie metod szacowania bezpie-
czenstwa i rehabilitacji istniejgcych budynkow
uszkodzonych w wyniku skutkéw obcigzen
wyjatkowych, np. bedacych nastepstwem
wybuchu gazu czy innych zdarzen dynamicz-
nych.

» Uwzglednienie w procesach rewitalizacji du-
zych istniejgcych (w nienajlepszym stanie) za-
sobdw mieszkaniowych pozostatych po daw-
nych tzw. PGR gdzie realizowano réwniez
ré6zne odmiany budynkéw wielkoptytowych
(m.in. OWT) o wyjatkowo niskim standardzie
robot konstrukcyjnych.
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Prof. Andrzej tAPKO (61 I.) jest nauczycielem
akademickim i kierownikiem Katedry Konstruk-
¢ji Budowlanych na Wydziale Budownictwa i In-
zynierii Srodowiska Politechniki Biatostockiej.
Jest przewodniczacym Komitetu Nauki Polskie-
go Zwiazku Inzynieréw i Technikéw Budownic-
twa, a takze czionkiem Komitetu Inzynierii
Ladowej i Wodnej PAN oraz wiceprzewodnicza-
cym Sekcji Betonu w w/w Komitecie. Jest po-
nadto ekspertem Panstwowej Komisji Akredy-
tacyjne;j.

Jest specjalista w zakresie konstrukciji betono-
wych, specjalizuje sie w szczegélnosci w zagad-
nieniach teoretycznych projektowania ztozonych
ustrojéw konstrukcyjnych, obliczen zbiorni-
kéw na osrodki sypkie, zagadnien konstrukcji
zespolonych i zastosowan betondéw wysokiej
wytrzymatosci, a takze zastosowan betonu
recyklingowego.

Prof. Andrzej tapko jest autorem 190 publika-
cji a takze 6 ksiazek naukowych. Za swa dzia-
talno$¢ wydawnicza uzyskat nagrode ksigzko-
wa MNiSZW oraz dwukrotnie nagrode Ministra
Infrastruktury.

W swoim dorobku naukowym i zawodowym ma
kierownictwo kilku wieloletnich projektow ba-
dawczych (grantéw), a takze autorstwo i wspét-
autorstwo projektéw konstrukcyjnych oraz
licznych ekspertyz budowlanych.
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drinz. PAWEL KRAUSE*
Politechnika Slaska
Wydziat Budownictwa

dr inz. TOMASZ STEIDL*
Politechnika Slaska
Wydziat Budownictwa

dr inz. DOMINIK WOJEWODKA**

Laboratorium Budownictwa

Energooszczednego, STEKRA Sp. z o.0.

Potencjat zmnigjszania
energochtonnosci budynkow
wielkoptytowych

W Swietle zaostrzajgcych sie przepiséw
w zakresie oszczednosci energii i izolacyjno-
Sci cieplnej oraz zblizajgcej sie da-
ty 31.12.2020, od ktérej w panstwach czton-
kowskich UE wszystkie nowo powstajgce
budynki powinny wykazywac ,niemal zerowe
zapotrzebowanie na energig”, powstaje pyta-
nie o mozliwo$¢ modernizacji budynkow ist-
niejacych. Wsréd nich liczng grupe stanowig
budynki wzniesione w technologii wielkopty-
towe;j.

W zwigzku z zaostrzajgcymi sie przepisa-
mi w zakresie oszczednosci energii i izolacyj-
nosci cieplnej oraz zblizajgcej sie daty
(31.12.2020), od ktorej w panstwach czionkow-
skich UE wszystkie nowo powstajgce budyn-
ki powinny wykazywac ,niemal zerowe zapo-
trzebowanie na energig”  kierunki
termomodernizacji bedg podazaty za plano-
wanymi zmianami legislacyjnymi. Wybiegajgc
w przyszto$¢ przeprowadzono analize mozli-
wych rozwigzan termomodernizacyjnych
w najblizszych 10 latach.

W wybranym do analizy budynku, rozpatry-
wano wptyw typowych zabiegéw termomoder-
nizacyjnych na obnizenie zapotrzebowania
na energie uzytkowa. Wieloletnia praktyka wy-
konywania audytéw energetycznych wskazu-
je, ze najczesciej Inwestor decyduje sie

na termomodernizacje budynku obejmujaca
przede wszystkim $ciany zewnetrzne oraz
strop nad ostatnig kondygnacjg ogrzewang
(stropodach/dach). Pozostate, mozliwe
usprawnienia, w tym docieplenie stropu
nad piwnicg czy wymiana okien (poza czescia-
mi wspolnymi budynku) sg czesto pomijane
z uwagi na trudnosci natury technologicznej
(niewystarczajgca wysokos$¢ przestrzeni piw-
nicznej, uniemozliwiajgca wykonanie docieple-
nia) lub wynikajace ze struktury wiasnoscio-
wej (w lokalach wiasnosciowych wiasciciele
wymieniaja okna indywidualnie).

W pierwszej kolejnosci oceniono jakos¢
energetyczng stanu istniejgcego, a nastepnie
docieplenie przegréd rozpatrywano w czterech
wariantach:

WT 2014/2017/2021 — dostosowanie jako-
Sci cieplnej (wspotczynnik przenikania ciepta
U) do wymagan warunkéw technicznych obo-
wigzujgcych od roku 2014,2017,2021 oraz no-
wy potencjalny kierunek kolejnej nowelizacji
WT przyjety jako aktualny standard NF 15 wg
wytycznych Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej (NFO-
SiGW).

Przyjeto do analizy budynek mieszkalny,
wolnostojacy, pieciokondygnacyjny, catkowi-
cie podpiwniczony. Wykonany w technologii
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wielkoptytowej typu FABUD-FT. W pierwszej
kolejnosci dokonano analizy energetycznej sta-
nu istniejgcego budynku.

Aby rozpozna¢ potencjat poprawy jakosci
energetycznej budynku poprzez termomoder-
nizacje przegrod dokonano obliczen strat
ciepta przez przenikanie przez przegrody
ograniczajace strefe o regulowanej tempera-
turze w budynku i na potrzeby podgrzania po-
wietrza wentylacyjnego.

Uzyskanie standardu budynku pasywnego
(zgodnie z wytycznymi NFOSIGW) jest moz-
liwe przy dociepleniu Scian zewnetrznych
i stropodachu odpowiednio 23 i 30 cm mate-
riatu termoizolacyjnego. Moze to stwarza¢ pew-
ne utrudnienia technologiczne jak dobér od-
powiednio dtugich tgcznikdw do zakotwienia
plyt izolacji termicznej do $ciany istniejgcej i do-
datkowe wzmocnienie jej warstwy fakturowej
czy koniecznosé zmiany potozenia otwordw
wentylacyjnych w stropodachu wentylowanym
(zastonigcie istniejgcych nowym materiatem
izolacyjnym o znacznej grubosci). Wraz ze
zmniejszeniem zapotrzebowania na energie
obniza sie takze wartos¢ wskaznika zapotrze-
bowania na energie uzytkowa. Trzeba w tym
miejscu zwroci¢ uwage, ze standard budyn-
ku niskoenergetycznego to 40 KWh/m-Zrok
a pasywnego 15 kWh/m<rok! Pomimo uzyska-
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nia przeszto 28% zmniejszenia zapotrzebowa-
nia na energie w stosunku do stanu istniejg-
cego (wariant NF 15 przy dociepleniu $cian
i stropodachu), wskaznik zapotrzebowania
na energie uzytkowg jest 10 krotnie wiekszy
od obowigzujgcego dla standardu pasywne-
go! Zatem typowe zabiegi termomodernizacyj-
ne (docieplenie $cian zewnetrznych i stropo-
dachu), zgodnie z przyjetymi zmianami
w zakresie wymagan izolacyjnosci termicznej,
zastosowane na budynku wielkoptytowym, mo-
ga nie przynies¢ oczekiwanych efektow ener-
getycznych — zblizenie budynku do standar-
du pasywnego. Takze hipotetyczne
dostosowanie pozostatych przegréd (strop
nad piwnica i okna — zmuszenie indywidual-
nych witascicieli do wymiany) do wymagan
przysztego standardu (np. NF 15) nie daje wy-
starczajgcego efektu energetycznego. Nawet
zastosowanie wentylacji mechanicznej z od-
zyskiem ciepta o sprawnosci ok. 90% (wyma-
gane 80%), w miejsce istniejgcej wentylacji gra-
witacyjnej, nie pozwala osiggng¢ poziomu
energochfonnosci dla standardu budynku pa-
sywnego. Nalezy w tym miejscu zwréci¢
uwage na niebotyczne naktady finansowe ja-
kie trzeba by ponies¢ na wykonanie takiej in-
stalacji i liczne problemy technologiczne
utrudniajgce jej wykonanie (z brakiem technicz-
nych mozliwosci wigcznie).

W wyniku przeprowadzonych badan i ana-
liz energetycznych dla wybranego budynku
wielkoptytowego mozna sformutowac naste-
pujace wnioski:

« istnieje znaczny potencjat zmniejszenia
energochtonnosci budynkéw wielkoptytowych,

« typowe zabiegi termomodernizacyjne (do-
cieplenie $cian zewnetrznych i stropodachu)
dla analizowanego przyktadowego budynku
przynoszg 28% zmniejszenie zapotrzebowa-
nia na energie uzytkowg w stosunku do sta-
nu istniejgcego. Obliczony wskaznik EuCO,
na poziomie 151 kWh/m<rok jest 10-krotnie
wyzszy od wskaznika granicznego dla stan-
dardu pasywnego, wynoszacego 15,0
kWh/m#rok;

« hipotetyczne doprowadzenie w analizowa-
nym budynku catej obudowy ograniczajgcej
strefe o regulowanej temperaturze do standar-
du pasywnego i wprowadzenie systemu wy-
sokosprawnej wentylacji mechanicznej z od-
zyskiem ciepta na poziomie ok. 90%, nie
pozwoli na uzyskanie granicznego wskazni-
ka dla standardu pasywnego (23,4 > 15,0
kWh/m2rok);

» mozliwo$¢ modernizacji budynku w kierun-
ku standardu pasywnego jest Scisle zwigza-
na z jego orientacjg wzgledem stron Swiata
(pasywne zyski ciepta od promieniowania
stonecznego).

» termomodernizacja obejmujgca jedynie
obudowe budynkéw wielkoptytowych moze
by¢ skuteczna tylko do pewnego momentu.
Dalsze zwiekszanie grubosci izolacji termicz-
nej nie skutkuje znacznym obnizeniem zapo-
trzebowania na energie.

* potencjat termomodernizacji budynkéw
wielkoptytowych jest wysoki, jednakze dopro-
wadzenie ich do standardu pasywnego moze
by¢ bardzo trudne lub wrecz niemozliwe
(wprowadzenie wentylacji mechanicznej z od-
zyskiem ciepta, zwigkszenie stopnia przeszkle-
nia $cian zewnetrznych);

» zagadnienia szczelnosci budynkow wiel-
koptytowych, w odniesieniu do obudowy ze-
wnetrznej, sposobu mocowania stolarki okien-
nej oraz rozwigzan w zakresie wentylacji,
powinny by¢ poddane szczegétowym bada-
niom i analizom przy wykorzystaniu metody
Blower Door, w kontek$cie niepogarszania mi-
kroklimatu wnetrz przy poprawie jakosci ener-
getycznej budynkéw,

* jezeli uwarunkowania techniczne i finan-
sowe pozwalatyby na kompleksowa termomo-
dernizacje obudowy budynku i wprowadzenie
wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta
w miejsce istniejgcej wentylacji grawitacyjne;j,
mozliwe jest osiggniecie standardu niskoener-
getycznego (Eucomax = 40 kWh/m2rok).

REKLAMA
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SESJA VI: PRZEBUDOWA (MODERNIZACJA) BUDYNKOW
WIELKOPLYTOWYCH W DOSTOSOWANIU
DO WSPOLCZESNYCH WYMAGAN

Aktualne wymagania,
NOWOCZEesne
technologie

| specyfika
termomodernizacji .
przegrod budynkow
wielkoptytowych

ﬁm’?;ﬁ* i
dr inz. ROBERT GERYtO
Zaktad Fizyki Cieplnej,
Instalacji Sanitarnych
i Srodowiska
Instytut Techniki Budowlanej

Krajowe warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki w zakresie
oszczednosci energii i izolacyjnosci ciepl-
nej sg ustanawiane ze szczegdlnym
uwzglednieniem regulacji europejskich
(Rozporzadzenie 305/2011 Parlamentu
Europejskiego i Rady z 9 marca 2011 r.
oraz Dyrektywa 2010/31/UE Parlamen-
tu Europejskiego i Rady z 19 maja 2010
r. w sprawie charakterystyki energetycz-
nej budynkow).

W celu dostosowania polskich przepi-
sOw technicznych Rozporzgdzenie Mini-
stra Transportu, Budownictwa i Gospo-
darki Morskiej z dn. 5 lipca 2013 r,,
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
wprowadzito stopniowe zaostrzanie wy-
magan w latach 2014 — 2021.

Zgodnie z wymogami dyrektywowymi
nowe przepisy dotyczg rowniez budyn-
kow podlegajacych przebudowie, przy
czym wymagania minimalne ograniczo-
ne sg w takim przypadku do zapewnienia
odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej. Spel-
nienie wymagan minimalnych dotycza-
cych zapotrzebowania budynkéw na ener-

gie nie jest obligatoryjne w przypadku
przebudowy, mozna sie natomiast nimi
kierowac¢ przy planowaniu kompleksowe;j
termomodernizacji obejmujgcej spojne
dziatania w zakresie rozwigzan konstruk-
cyjno-materiatowych i instalacyjnych.
Wspotczesne wymagania stawiane
budynkom w zakresie izolacyjnosci ciepl-

nej przegrod sg znacznie ostrzejsze niz
w przeszitosci. Ostatecznie w 2021 r. do-
puszczalne wartosci wspotczynnikow
przenikania ciepta majag by¢ okotfo sze-
Sciokrotnie nizsze niz w czasach stoso-
wania systeméw wielkoptytowych —rys. 1.

W praktyce, spetienie nowych wyma-
gan izolacyjnoéci cieplnej w przypadku

ik 5 Dt -
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Rys. 1. Wymagania w zakresie wspoétczynnika przenikania ciepta przegrod w kolejnych wyda-
niach norm i przepiséw krajowych
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przegrdd nieprzezroczystych wigze sie
z koniecznoscig stosowania warstw izo-
lacji cieplnej o wiekszym niz dotych-
czas oporze cieplnym, co mozna uzyskac
przez:

— zwiekszenie grubosci warstwy izo-
lacji,

— zastosowanie wyrobow o nizszej
wartosci wspotczynnika przewodzenia
ciepta.

Dotychczas wraz z zaostrzaniem sie
przepisow krajowych bardziej popularny
byt pierwszy sposoéb, przy czym w przy-
padku przebudowy istnieje na ogét mniej-
sza swoboda stosowania grubych warstw
docieplenia. Gtéwne ograniczenia wyni-
kajg z grubo$ci przegrody podlegajgce;j
dociepleniu oraz sposobu osadzenia
okien i drzwi balkonowych.

Zakres docieplen przegrod bedzie
rézny, zalezny od ich stanu i charakte-
rystyczny dla poszczegdinych systemow
wielkoptytowych, a w czesci budyn-
kéw termomodernizowanych w prze-
sztosci obejmowac moze rowniez kolej-
ne docieplenie. Wazne jest rowniez, ze
przy zastosowaniu dostepnych materia-

REKLAMA

téw termoizolacyjnych o najnizszych
wartosciach przewodnosci cieplnej moz-
liwe jest racjonalne ograniczenie grubo-
Sci docieplenia.

Wartosci grubosci izolacji cieplnej
0 wspoétczynniku przewodzenia cie-
pta 0,04 W/(mxK), przy przyjeciu ktérych
uzyskuje sie odpowiednie z uwagi na no-
we wymagania zmniejszenie wartosci
wspotczynnika przenikania ciepta Sciany
budynkéw wielkoptytowych wynoszg
od okoto 11 do 17 cm, a stropodachéw
od okoto 11 cm do 22 cm.

W celu zastosowania cienszej warstwy
docieplenia, musi by¢ ona wykonana
z materiatu o nizszej warto$ci wspotczyn-
nika przewodzenia ciepta. Przyktado-
wo, w przypadku czesto stosowanych
w Polsce plyt ze styropianu, dostepne sg
wyroby o wartosci tego wspotczynnika
od okoto 0,032 W/(mxK). Specyficzne
rozwigzania techniczne nie rozpowszech-
nione dotychczas na rynku, bazujg nato-
miast na izolacjach cieplnych o wspot-
czynniku przewodzenia ciepta
ponizej 0,025 W/(mxK), np. z ptyt z pia-
nek poliizocyjanurowych lub fenolowych.

Dr inz. Robert GERYtO — absolwent Wydzia-
tu Inzynierii Budowlanej i Sanitarnej Politechni-
ki Lubelskiej. Adiunkt w Instytucie Techniki Bu-
dowlanej, w ktérym kieruje Laboratorium
Izolacji Termicznych oraz prowadzi dziatalno$¢
ekspercka w zakresie diagnostyki cieplnej bu-
dynkéw. Zajmuije sie zagadnieniami fizyki ciepl-
nej budowli oraz efektywnym doborem wyro-
béw budowlanych i rozwigzan konstrukcyjnych
zuwagi na charakterystyke i jako$¢ energetycz-
ng budynkdw.

W termomodernizowanych budynkach
wielkoptytowych z dodatkowg izolacjg
o grubosci 5 cm i oporze cieplnym 1,25
m2xK/W minimalne w celu osiggniecia
nowych wymagan grubosci dodatkowe-
go docieplenia z materiatu 0 wspotczyn-
niku przewodzenia ciepta 0,032 W/(mxK),
nie przekraczajg 10 cm. Do uzyskania
po dociepleniu wspoétczynnika przenika-
nia ciepta przegrody o wartosci 0,15
W/(m2xK), rekomendowanej w standar-
dzie niemal zeroenergetycznym, ko-
nieczne natomiast staje sie zastosowa-
nie warstwy grubosci 15 cm.
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Azbest

W oblektach

,wielkig]

Streszczenie

Celem artykutu jest wstepna analiza proble-
mu obecnosci wyrobéw z azbestem w obiektach
wielkiej ptyty, dokonana na podstawie po-
nad dwudziestoletniego doswiadczenia ITB
w zakresie:

— badan w eksploatowanych obiektach zanie-
czyszczenia powietrza wewnetrznego;

— badan zanieczyszczenia powietrza w tych
obiektach przed i po zakonczeniu prac demon-
tazowych azbestu;

— wykonywania inwentaryzacji i ,ocen” stanu
technicznego omawianych wyroboéw;

— prowadzenia nadzoru technicznego, BHP
nad prowadzonymi pracami demontazowymi
oraz w wykonywania opinii dotyczacych ,Planu
BIOZ” i przygotowania oraz realizacji robot de-
montazowych.

Omawiane wyroby w obiektach wielkiej pty-
ty sg nie w pefni: rozpoznane, zinwentaryzowa-
ne, nie zaktualizowano ich w $wietle wspotcze-
snych badan w zakresie wptywu na mozliwosé
bezpiecznego uzytkowania i potencjalnego lub
realnego przez nie zagrozenia uzytkowni-
kéw — mieszkancéw. Przedstawione problemy
,azbestowe” sg czescig ogdinych zastrzezen
zgtaszanych pod adresem starych budynkow
i stuzg prébie odpowiedzi na pytanie czy i na ile
stanowig zagrozenie, czy jest ono istotne, czy
i jak je zmniejszac, za cene jakich kosztow i kosz-
tem jakiego ryzyka.

Budownictwo wielkiej ptyty jest przyktadem
budownictwa ogdinego, zastosowanego (po-
wszechnie) w Polsce w okresie powojennym. Mi-
mo szeregu utomnosci i probleméw (niska ja-
kosci materiatéw i wykonczenia budynkow,
zastrzezen higienicznych (problemy zagrzybie-
nia, zanieczyszczenie powietrza gazami, para-

yty”

mi substanciji szkodliwych, pochodzacych od im-
pregnatéw, czy azbestu [1,5]), niskiego wzgle-
dem nowych budynkéw standardu powierzch-
ni i rozktadu mieszkan, stabej termo izolacyjnosci
Scian, zastrzezenh zgtaszanych pod adresem
trwatosci potgczen elementéow piyto-
wych — z uwagi na niskg (zanizong) wartos¢ lo-
kali sg one nadal przedmiotem powszechnej
eksploatacji (korzysta zen w przyblizeniu
ok. 12 — 13 mil mieszkancéw) a lokale znajdu-
ja licznych nabywcoéw. Przygladajac sie utom-
nosciom tych obiektéw, nalezy prébowac oce-
ni¢ w sposéb wiarygodny niedogodnosci
i wymienione zagrozenia za nim decyzje urzed-
nikéw, administratorow budynkéw, wiodarzy te-
renu zapadng co do planéw dalszego z nimi po-
stepowania. Problem azbestu wymaga oceny
merytorycznej, uwzglednienia kosztow rewita-
lizacji lub mozliwo$¢ zamiany na inny po-
wszechny model obiektéw, ktérym mozna by za-
stapi¢ Wielkg Ptyte (przykfady rozwigzan
francuskich czy niemieckich). Trzeba pamieta¢
o delikatnych réznicach w zamoznosci tych kra-
jow i Polski, roznicach technologicznych (a tak-
ze klimatycznych).

Azbest zastosowany w duzych obiektach wy-
maga rzetelnej oceny, sposobu postepowania
adekwatnie do:

— wielko$ci rzeczywistych zagrozen,

— mozliwej metody eliminacji z obiektu w za-
leznosci od lokalizacji wyrobéw z azbestem,

— kosztéw spotecznych (w wigkszosci sa to
budynki mieszkalne, nie nadajace sie do gtebo-
kiego remontu, prowadzonego w budynku ,wy-
siedlonym”),

— $rodkow, ktére mogg by¢ przeznaczone
na demontaz (zaréwno $rodki finansowe inwe-
stora jak tez srodki techniczne po stronie wyko-
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dr ANDRZEJ OBMINSKI
adiunkt w Zaktadzie
Fizyki Cieplnej, Instalacji
Sanitarnych i Srodowiska
ITB Warszawie

nawcy). Obydwa rodzaje srodkéw na naszym
krajowym na ,rynku demontazowym” azbestu
sg ograniczone. Powyzsze komplikuje rozwig-
zanie problemu azbestowego w wielkiej ptycie.
Istnieje bowiem praktyka usankcjonowana pra-
wem (krajowym), dokonywania wyboru najtan-
szych ofert wykonawczych. Ponadto od lat prze-
pisy krajowe charakteryzujg sie liberalizacjg
wymagan technicznych, technologicznych, or-
ganizacyjnych wobec wykonawcow. Praktyka
dozoru, kontroli rob6t ma charakter formalny
i rowniez opiera sie na minimalizacji Srodkow
i kosztéw, przez co przebiega mato ,wydolnie”
dopuszczajgc wykonanie rob6t w sposob zanie-
czyszczajgcy obiekty podczas demontazu. Po-
miar zanieczyszczen, powstatych po pracach to
kolejna liberalizacja (brak stosowanych kryte-
riow jakosci wykonania badan, wymaganej
liczby pomiaréw odpowiadajacych wymaganiom
reprezentacyjnosci probek stanowig podstawo-
we kryterium wyboru wykonawcéw). Mimo za-
tem funkcjonowania ogélnych krajowych prze-
piséw dotyczgcych postepowania z azbestem,
szczegotowe procedury wykonawstwa prac
i praktyka ich przestrzegania, ktére decydujg o ja-
kosci robdt i mozliwosciach technicznych usu-
wania azbestu — na rynku krajowym sg niepo-
réwnywalne mniejsze od wymienionych krajow
UE. Jako przekonywujgcy argument dla powyz-
szej konkluzji stanowi¢ moze fakt, ze na rynku
krajowym, nie dziatajg zadne zagraniczne firmy
specjalistyczne usuwajgce azbest pochodzgce
z UE, odwrotnie — zadna z krajowych firm,
uprawnionych w kraju do takiej dziatalnos$ci nie
moze realizowa¢ takich prac w innych krajach
UE. Dlaczego? — bo robitaby to w sposéb nie-
dopuszczalny, zagrazajac bezpieczenstwu swo-
ich pracownikéw i przysztych uzytkownikow
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oczyszczonych z azbestu budynkéw. Przykia-
dowo: koszt demontazu azbestu z wnetrza bu-
dynku LIPSK sitami polskich pracownikow,
przy zastosowaniu zabezpieczen i technologii
francuskiej, okazat sie 10 x wyzszy od kosztu
tej samej pracy w catosci realizowanej przez ty-
powa firme polska. Wnosi¢ mozna z powyzsze-
go, ze standardy obydwu poréwnywanych pro-
jektow nie mogty by¢ sobie nawet w przyblizeniu
réowne.

Pojawiaja sie nastepujgce konkluzje dotycza-
ce sposobu kompleksowego rozwigzania proble-
mu ,azbestu w wielkiej ptycie”, ktére ogdlnie scha-
rakteryzowa¢ mozna tak, ze demontaz azbestu
w duzych, obiektach, przy skomplikowanych
pracach wymagajacych wiedzy, technologii, sta-
rannosci, wysokich kosztéw i dluzszego czasu re-
alizacji, w wydaniu krajowych firm niesie czesto
wigcej szkody niz korzysci. Wymienionych warun-
kow nie spetniajg ani inwestorzy ani wykonawcy.

Kolejnosc¢ i waga ponizszych sugestii powin-
na by¢ rozwazone przez osoby o potencjale de-
cyzyjnym z uwagi na permanentny problem
z funduszami na te prace, czego autor nie
uwzgledniat w niniejszej pracy. Ponizej propo-
nowane sugestie przyblizajace rozwigzanie
problemu:

Utworzenie (na danym terenie np. woje-
wodztwie, gminie, osiedlu, w danej spotdzielni)
rejestru obiektow wielkoptytowych;

Przeglad przez kompetentne osoby powyko-
nawczej dokumentaciji technicznej poszczegdl-
nych budynkéw pod katem obecnosci azbestu

murator

i konfrontacja z ,Informacja o wyrobach zawie-
rajgcych azbest” przekazang do odpowied-
nich urzedoéw, zgodnie z wymaganiem Rozpo-
rzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 13
grudnia 2010 r. (Dz.U. z 2011 r. nr 8 poz. 31);

W wypadku braku takiej ,Informacji”, nalezy
dokonac rozpoznania, czy wiasciciel obiektu dys-
ponuje dokumentem ,Ocena stanu i mozliwo-
$ci bezpiecznego uzytkowania wyrobéw zawie-
rajacych azbest” wedtug zatgcznika nr 1
do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki,
z dnia 5 sierpnia 2010r. (Dz. U.z2010r. nr 162,
poz. 1089 i w wypadku jego braku nalezy zdia-
gnozowac ewentualng obecnosé wyrobow za-
wierajgcych azbest w konkretnym obiekcie
w oparciu o: dokumentacje architektoniczng po-
wykonawczg, oraz inwentaryzacje tych wyrobéw
dokonang w trakcie wizji lokalnej. Podczas wi-
zji nalezy uwzgledni¢ wszystkie miejsca i wyro-
by mogace zawiera¢ azbest wg informacji o lo-
kalizacji (opis w dalszej czgsci referatu).

W przypadku stwierdzenia obecnosci wyro-
béw z azbestem bedgcych w kontakcie z powie-
trzem wewnetrznym (rury opadowej, leje zsy-
powe, kanaty wentylacji i spalinowe,) nalezy
przeprowadzi¢ pomiary zanieczyszczeania po-
wietrza wewnetrznego pytami azbestu zgodnie
z wymaganiami strategii [10] i skorelowac
otrzymane wyniki z wynikami ,oceny” [7].

Potwierdzenie niskich warto$ci zanieczysz-
czenia wraz z wynikiem punktaciji ,oceny” Il -go
stopnia pilnosci i mniej 112 punktéw w punkta-
cji koncowe — jest zaleceniem dalszej eksploata-

¢ji, przy jednoczesne kontynuacji kontroli stanu
wyrobdw. Nie jest zaleceniem przeprowadzenia
demontazu wyrobow.

W przypadku stwierdzenia obecnosci wyro-
béw z azbestem wewnatrz Sciany ostonowej lub
pod warstwg docieplenia- w dobrym stanie tech-
nicznym, nalezy postapi¢ jak wg pkt. 5) (kontro-
la odbywac sie powinna poprzez ustalenie po-
ziomu zanieczyszczenia powietrza
wewnetrznego i jego zmian rocznych).

Zalecany jest demontaz wyrobéw dostepnych,
widocznych, bedacych w ztym stanie technicz-
nym, lub gdy wynik punktaciji koncowej w ,oce-
nie” przekracza 112 punktow, osiggajac | stopien
pilnosci. W kazdym przypadku planowanego de-
montazu, podstawowym kryterium wyboru wy-
konawcy powinny by¢ gwarancje poprawnosci
planowanych prac demontazowych, zapewnie-
nie starannos$ci zabezpieczenia budynku
przed pytami, potwierdzenie wspomnianej sta-
rannosci przez badania powietrza wewnetrzne-
go, opracowanie wiasciwego ,Planu robét”, je-
go weryfikacja i kontrola realizacji przez
kompetentnych specjalistow.

Ocena czystosci powietrza po pracach demon-
tazowych powinna by¢ realizowana zgodnie
z przyjeta normg [10], wykonana przez labora-
toria akredytowana przez PCA w zakresie tych
badan. Badania powinny uwzglednia¢ oznacza-
nie jakosciowe zanieczyszczen. Kwalifikacje
wynikéw badan mozna wobec braku krajowych
przepiséw opiera¢ na zaproponowanych przez
ITB kryteriach [7].
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M odelowanie Informacji o Budynku
(z ang. Building Information Mode-
ling — BIM) jest aktualnie najbardziej zaawan-
sowang technologig przeznaczong do zarza-
dzania cyklem zycia budowli — od wczesnego
zarysu projektu, przez kolejne etapy: deta-
lowania, produkcji, montazu az po rozbiér-
ke. Korzysci, ktére przynosi technologia
BIM, m.in. tatwa koordynacja pracy, wymia-
na informaciji, kontrola kolizji i wiele innych,
sprawiajg, ze powszechng praktykg jest
stosowanie jej takze przy konstrukcjach
zelbetowych. Dzigki BIM fatwiej sprostac wy-
maganiom wspotczesnego rynku, ktére wia-
23 sie z koniecznoscig sprawnego przysto-
sowania sie do nowych warunkéw czy
szybkoscig i bezbtednoscig przy realizacji
projektu.

Tekla Structures jest samodzielnym sys-
temem BIM, przeznaczonym do tworzenia
a nastepnie kontroli i zarzgdzania informa-
cjami o budynku obejmujacym caty proces
strukturalnego projektowania. Program
proponuje rozwigzania nie tylko dla konstruk-
cji stalowych, lecz réwniez narzedzia
niezbedne dla struktur zelbetowych monto-
wanych z prefabrykatéw i elementéw mono-
litycznych zbrojonych na budowie. Za pomo-

Modelowanie
Informacji o Budynku
w branzy zelbetowe]

cg tego przystepnego narzedzia w intuicyj-
ny sposéb mozna projektowac i detalowac
konstrukcje r6znego rodzaju i przeznacze-
nia: od blokéw mieszkalnych, struktur prze-
mystowych az do budowli uzytecznosci pu-
blicznej czy obiektéw sportowych.

Przy projektowaniu konstrukcji zelbetowych
bardzo wazna jest odpowiednia prezentacja
elementéw. Przedstawienie ztozonej siatki
pretéw zbrojeniowych na ptaskim rysunku
CAD jest czesto utrudnione i mato czytelne.
Wspotczesne projekty charakteryzujg sie
wysokim stopniem ztozonosci co przektada
sie na wieksze prawdopodobienstwo wysta-
pienia btedéw bedacych zrédiem kosztow-

Rys. 1. Przejrzysty widok elementéw konstrukcji w modelu pozwala wyeliminowac ewentualne kolizje

Jeszcze podczas projektowania.

Rys. 2. Tekla Structures pozwala na bezproblemowe potgczenie elementéw stalowych oraz zelbeto-
wych — Centrum Wystawiennicze w Helsinkach.

nych napraw czy opdznien. Podobnych sy-
tuacji mozna unikng¢ wykorzystujgc doktad-
ny model 3D dostepny w Tekla. Przestrzen-
ny podglad konstrukcji az do najmniejszego
elementu zawsze bedzie przekazywat wiecej
informacji niz rysunki 2D. Model ten zawie-
ra wszystkie geometryczne i konstrukcyjne da-
ne, co pozwala wykonujgcemu projekt zoba-
czy¢ szczegoty budowli, tak jak beda
wygladaty w rzeczywistosci i wyeliminowac
ewentualne btedy (rys. 1). Wspétdzielac mo-
del z osoba odpowiedzialng za zbrojenia mo-
zemy np. sprawdzi¢ jego prace w 3D aby od-
nalez¢ problematyczne obszary i zaplanowaé
sposob montazu wirtualnie w programie aby
sprawniej wykorzystac¢ go na placu budowy.

W Tekla Structures mozna pracowac z wie-
loma réznymi materiatami, faczac w jednym
projekcie elementy stalowe, zelbetowe, alu-
miniowe a takze drewniane (rys. 2). W progra-
mie mozna oznacza¢ elementy betonowe ja-
ko gotowe prefabrykaty lub monolity
wytwarzane i zbrojone bezposrednio na pla-
cu budowy. Wykorzystujemy do tego szero-
ki wachlarz profili — zaczynajac od prostych,
o0 przekroju prostokatnym az po bardziej zto-
zone profile RCXX, czy dzwigary | lub SI.
Do wstawiania stropéw lub stropodachéw mo-
zemy zastosowac np. profile TT lub ptyty ka-
natowe (HC — Hollow Core).

Detalowanie pretow zbrojeniowych do-
wolnego typu jest kolejng mocng strong Te-
kla Structures. Program pozwala na reczne
dodawanie zbrojenia do elementdw, a takze
udostepnia obszerng baze dedykowanych
komponentéw. Znajdziemy w niej m.in. roz-
wigzania pozwalajagce na automatyczne
zbrojenie nawet skomplikowanych profili,
réznego rodzaju potgczenia czy gotowe kon-
strukcje jak betonowe schody czy szyby
wind oraz klatek schodowych. Uzytecznymi
sg réwniez detale jak haki do podnoszenia czy
réznego rodzaju kotwy. Komponenty przezna-
czone dla zelbetu zawierajg przyktadowe usta-
wienia zbrojenia dla stupow, belek, $cian czy
otwordéw sciennych i wiele innych. Ciekawym
narzedziem sg wzorce rozstawienia strun
sprezajgcych, ktére mozna predefiniowac we-
dtug wymagan firmowych a nastepnie auto-
matycznie stosowaé w elementach kon-
strukciji oraz sciany wielowarstwowe. Katalog
Tekla Structures zawiera réwniez automatycz-
ne ,generatory” zbrojen z wykorzystaniem
strun dla ptyt HC i TT. Zbrojenia te sg w pet-
ni modyfikowalne przez uzytkownika, ktory
moze dostosowa¢ m.in. grubos¢ otuliny,



Srednice czy rozstaw pretow w ele-
mencie. Wstawione prety automa-
tycznie reagujg na zmiany, adaptujgc
sie do nowego ksztattu betonowego
profilu, w ktérym sie znajduja. Do ta-
czenia elementéw mozemy zastoso-
wac takze réznego typu zewnetrzne
biblioteki producentéw systeméw
potaczen np. Peikko, R-Steel,
Mirmann i wiele innych.

Jezeli zdarzy sie sytuacja, ze
uzytkownik bedzie potrzebowat spe-
cyficznych potaczen czy kompo-
nentéw, ktére nie sg dostepne
w standardowych bibliotekach, Tekla
Structures daje mozliwosé tatwego
tworzenia parametrycznych obiek-
téw, zarzadzania i wykorzystywania
ich w przysztosci — bez skomplikowa-
nego programowania. Wszystkie
potgczenia i detale automatycznie
dopasowujg sie do nowych warun-
kow, ktére moga wystapic€ przy zmia-
nach wprowadzonych do modelu.
Woptywa to na przyspieszenie proce-
su modelowania i zaoszczedza czas
poswiecany na projektowanie.

Na podstawie informacji z modelu
program automatycznie generuje do-
kumentacje réznego typu — od rysun-
kéw zestawieniowych przez rysunki
szalunkowe do nieograniczonych ra-
portéw materiafowych, takze w plikach
Excel. W Tekla bez problemu sporza-
dzimy rysunki zbrojenia wraz z doktad-
nymi wymiarami, przekrojami i deta-
lami. Petny dostep do informacji
o pretach pozwala np. szybko stwo-
rzy¢ raport ukazujgcy plan ich giecia.
Zmiany w modelu sg automatycznie
uwzgledniane w dokumentaciji przez
co jest ona zawsze aktualna.

Modele Tekla zawierajg petny pa-
kiet informacji niezbednych np.
do obliczenia ilosci potrzebnych ma-
teriatéw, a takze okreslenia statusu
produkcji i montazu. Dopetnieniem
rysunkow i raportéw jest doktadny harmono-
gram dla projektowanej konstrukgji, ktory jest
Scisle powigzany z modelem i pomaga np.
oceni¢ ryzyko. Wykorzystanie harmonogra-
mu oraz aktualnych informacji z placu budo-
wy pozwala na biezgco monitorowa¢ stan
struktury. Tak doktadne dane mogg postuzy¢
do stworzenia wizualizacji w 4D, czyli przed-
stawienia konstrukcji w okreslonym czasie.
Jest to doskonaty sposéb zaprezentowania
alternatywnych rozwigzan i ich wptywu
na przebieg budowy np. dla inwestora. Listy
szalunkéw z przypisanymi datami moga
byc¢ przekazywane do zaktadu produkcyjne-
go z zachowaniem wymaganej kolejnosci in-
stalacji i transportu na plac budowy. Model
jest rowniez zrédtem danych, kiére mozna
wykorzystaé do automatyzacji produkc;ji,
przekazujgc je np. do maszyn gnacych pre-
ty BVBS, do aplikacji dla krat zbrojeniowych
Unitechnik czy oprogramowania do zarzadza-
nia produkcjg ELiIPLAN (rys. 3).

Rys. 3. Informacje z modelu moga by¢ wykorzystywane m.in. na ma-
szynach numerycznych automatycznie gngcych prety zbrojeniowe.

Rys. 4. Budowa hotelu Bella Sky Comwell wraz z czeScig modelu
Tekla Structures.

Zatozeniem Tekla Structures jest dostar-
czenie odpowiednich narzedzi dla wszystkich
biorgcych udziat w catym cyklu powstawa-
nia konstrukcji: od projektanta, inzyniera
po generalnego wykonawce i inwestora.
W modelu stworzonym w Tekla mozna
umieszczac informacje architektoniczne,
strukturalne czy mechaniczne. Wszystkie te
modele dopetniajg sie wzajemnie i tworzg ca-
tos¢ konstrukgji. Bardzo istotna jest bezbted-
na wymiana i przesyfanie informacji pomie-
dzy r6znymi systemami (np. AutoCAD, Reuvit,
MicroStation, PDMS, PDS, Frameworks
Plus, systemy ERP). Model BIM mozna
réwniez potgczy¢ z samodzielnym oprogra-
mowaniem do obliczen statycznych (Robot,
STAAD. Pro, Dlubal, RSTAB, SAP2000,
GTStrudl, S-Frame, MidasIT), analizowac¢ go
oraz dokonywa¢ potrzebnych zmian.

Spetniajgc zatozenie OpenBIM Tekla udo-
stepnia swoje najnowsze, profesjonalne na-
rzgdzie — Tekla BIMsight, ktére pozwala tg-

czy¢ modele pochodzace z réznych
systemoéw w jednym projekcie aby
utatwi¢ komunikacje i wymiane da-
nych. Moga to by¢ na przyktad mo-
dele architektoniczne, MEP, rysun-
ki itp. Praca przebiega w prostym
do nawigacji Srodowisku 3D, w ktd-
rym dostepne sg réznorodne rozwia-
zania do przeglgdania modelu
a takze narzedzia przeznaczone
do sprawdzania kolizji pomiedzy r6z-
nymi elementami oraz zarzgdzania
tymi kolizjami. Uzytkownik moze
réwniez dodawa¢ komentarze oraz
dokonywa¢ pomiaréw w réznych
jednostkach. Tekla BlMsight jest
catkowicie darmowa i mozna jg po-
brac ze strony internetowej www.te-
klabimsight.com.

Dobrym przyktadem komplek-
sowego zastosowania BIM jest
projekt hotelu Bella Sky Comwell
potozonym przy lotnisku w Ko-
penhadze (Rys. 4). Jest to aktual-
nie najwiekszy hotel i centrum
kongresowe w Skandynawii. Wa-
runki otoczenia zmusity do zapro-
jektowania jego konstrukcji w no-
watorskim i charakterystycznym
ksztatcie. Budynek sktada sie
z dwdéch wiez odchylonych od sie-
bie 0 15°. Przedstawiciel wykonaw-
cy — firmy Rambgll twierdzi, ze nie
byto by mozliwosci zrealizowania
tak ztozonej konstrukcji bez mode-
lowania 3D w Tekla Structures.
Czesé nadziemna hotelu zostata
zbudowana wytgcznie z elementow
prefabrykowanych dostarczanych
przez jednego z najwiekszych dun-
skich producentéw. Firma ta chwali
mozliwosci jakie daje oprogramo-
wanie BIM w zakresie wymiany
informacji pomiedzy modelem
a produkcjg. Wykorzystanie tej
technologii pozwolito na fatwiejsze
zrozumienie skomplikowanych
struktur oraz uniknieciu wielu kolizji. Bardzo
istotna byta takze opcja doktadnego deta-
lowania i podglagdu w przestrzeni 3D zbro-
jen niezbednych do zapewnienia stabilno-
Sci i przenoszenia sit w tym projekcie.

BIM to nie tylko model 3D, lecz caty pro-
ces powstawania konstrukcji, ktore sg coraz
bardziej skomplikowane i niepowtarzalne,
przez co trudne lub niemozliwe do zaprojek-
towania za pomocg CAD. Efektywne narzeg-
dzia Tekla Structures wspomagajg prace kon-
struktora, projektanta czy inzyniera
przyczyniajgc sie do szybkiej realizacji pro-
jektu. Oprogramowanie jest przystosowane
zaréwno do unikalnych, zelbetowych elemen-
tow konstrukcyjnych jak i produkcji masowe;j
Z utrzymaniem wysokiego poziomu zautoma-
tyzowania, zminimalizowania ilosci btedéw
i co sie z tym wigze, obnizeniem kosztow.

dr inz. Tomasz Olszewski
Construsoft Sp. z o0.0.



SESJA VII: KIERUNKI REWITALIZACJI BUDYNKOW
| OSIEDLI WIELKOPLYTOWYCH

Metodologia
programow
rewitalizagj

osledll mieszkaniowych
z budynkami

prefabrykowanymi’

STRESZCZENIE

Propozycja algorytmu
Programu rewitalizacji dla osiedli
z zabudowg prefabrykowang

Opracowany algorytm tworzenia progra-
mow rewitalizacji osiedli z budynkami wznie-
sionymi w technologii prefabrykowanej okre-
$la poszczegoine etapy dziatan niezbednych
do kompleksowego rozwigzania probleméw
zwigzanych z utrzymaniem takich obszaréw.
Adresowany jest wprawdzie do konkretne-
go osiedla, ale ma charakter ogolny.

Aby dane stuzgce do formutowania wytycz-
nych byty petne i wiarygodne trzeba opraco-
wac procedure dostosowang do warunkow

* co pozwoli na wytypowanie probleméw spo-
fecznych i postawienie pytan mieszkancom.

W drugim etapie wykonuje sie badania
diagnostyczne, sporzgdzone na podstawie
aspektow podstawowych, prowadzone za-
rowno dla poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych jak i obiektow towarzyszg-
cych (pawilony, garaze, $mietniki, place za-

dr inz. ANNA OSTANSKA
Politechnika Lubelska

baw, skwery, chodniki, jezdnie) oraz infra-
struktury (sieci i przytacza):

1. badania w aspekcie technicznym sta-
nowig ocene techniczng i ocene wartosci
uzytkowej poszczegdinych obiektow. Anali-
za dokumentaciji archiwalnej, przeglagdow co-
rocznych i piecioletnich oraz ksigzek obiek-
téw wykazata, ze przeglady te czesto sg
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krajowych. Stanowi jg opracowany algorytm
rewitalizacji (Rys. 2) na podstawie, ktérego
okreslone zostajg dziatania prowadzace
do ustalania wytycznych i programow rewi-
talizacji osiedli mieszkaniowych wybudowa-
nych w technologii budownictwa prefabryko-
wanego (rys. 2.).

Przeprowadzony algorytm rewitalizacji
sktada sie z siedmiu etapdw, za jego podsta-
we przyjeto zakres trzech wyspecyfikowa-
nych aspektéw badan.

W pierwszym etapie algorytm rewitaliza-
¢ji przewiduje ogolny opis osiedla, a w szcze-
golnosci dane dotyczace:

» uktadu urbanistycznego analizowanego
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obszaru,

» wieku obiektow,

* rodzaju zabudowy mieszkalnej i proble-
méw z nig zwigzanych,

» zabudowy towarzyszgce;j i infrastruktu-
ry osiedla,
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Rys. 2. Algorytm rewitalizacji’ duzych osiedli mieszkaniowych z budynkami prefabryko-
wanymi Fig. 2. Algorithm of defining the revitalization programme for a housing estate of

precast concrete buildings
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wykonywane pobieznie, a ksigzki obiektéw
prowadzone niedbale i uzupetniane nie-
prawidtowo.

W zakres badan w aspekcie technicznym
wchodza:

» analiza dokumentac;ji archiwalnej,

» analiza stanu technicznego budynku
w czasie dotychczasowego uzytkowania,
na podstawie kart przegladu corocznego sta-
nu sprawnosci technicznej i przegladu pie-
cioletniego wartosci uzytkowej — obiektu bu-
dowlanego, wg Ustawy PB [2],

* ocena stanu istniejgcego przez zastoso-
wanie oceny skali wartosci uzytkowej wg Nie-
zabitowskiej i in. [1],

» okreslenie stopnia zuzycia budynkéw np.
metodg kwalifikowania obiektéw do remon-
téw wg Lenkiewicza [3] lub metodg remon-
tu wazonego wg Knyziaka [4],

Zakres aspektu technicznego jest szerszy
od zalozen metody remontu wazonego
o planowanie dziatan remontowych i propo-
zycje rozwigzan szczegotowych.

2. badania w aspekcie energetycznym
stanowigce ocene energochtfonnosci obej-
muja:

» zestawienie danych dotyczgcych wcze-
$niejszych prac termomodernizacyjnych,

» badania termograficzne pozwalajgce
oceni¢ rezultaty dotychczasowych dziatan ter-
momodernizacyjnych i okresli¢ punkty nie zli-
kwidowanych jeszcze problemow ucieczki
ciepta z budynku

« obliczenia termiczne,

» ocena wskaznika zuzycia energii (E)
w skali budynku,

* ocena zuzycia energii w skali osiedla;

* badania w aspekcie spotecznym przepro-
wadzone metodag wywiadu bezposredniego
pozwola:

* uzupemi¢ informacje o strukturze spotecz-
nej osiedla,

* poznac opinie mieszkancow o deficytach
osiedla,

* poznac¢ opinie mieszancéw na temat po-
trzeb w skali budynkéw i lokali mieszkalnych,

» uzyska¢ deklaracje mieszkancow, co
do ich partycypacji w dziataniach moderni-
zacyjnych i rewitalizacyjnych,

* uzupetni¢ informacje o pracach wykona-
nych w lokalach przez mieszkancéw.

Badania w aspekcie spotecznym polega-
ja na przeprowadzeniu ankiety wéréd miesz-
kancéw w wywiadzie bezposrednim oraz
analizie jej wynikdw z wyszczegodlnieniem
oceny potrzeb mieszkancow.

Na podstawie wynikow powyzszych ba-
dan tréjaspektowych, algorytm rewitaliza-
cji przewiduje wyprowadzenie wnioskéw do-
tyczacych poszczegolnych budynkéow
mieszkalnych, obiektéw towarzyszacych i in-
frastruktury osiedla w aspekcie:

1. technicznym — ustalenie wymaganych
i zalecanych prac remontowych i moderni-
zacyjnych dotyczacych w szczegdlnosci: ele-
mentéw konstrukcyjnych (fundamenty, $cia-
ny, kominy, stropy, dach), pokrycia
dachowego, elementéw odwodnienia (ryn-
ny i rury, system odprowadzenia wody
z budynku, obrébki blacharskie), elewacji
(uszkodzenia spoin i ztgczy, przemarzanie

$cian, balkony, loggie), stolarki okiennej
i drzwiowej, instalacji wod.-kan., c.w. i c.o.,
instalacji gazowej, wentylacji, instalacji
elektrycznej, posadzek i podidg, scianek
dziatowych, tynkéw wewnetrznych, klatek
schodowych, piwnic, pomieszczen ogol-
nych i technicznych, urzadzen dzwigowych
i zsypowych, matej architektury, nawierzch-
ni terenu, sprzetu zabawowego i rekreacyj-
nego.

2. energetycznym — ustalenie wymaga-
nych i zalecanych prac termomoderniza-
cyjnych, zakwalifikowanie budynku
do kompleksowego ocieplenia lub wy-
specyfikowanie elementéw wymagajg-
cych docieplenia (glify, wezty, stropy, na-
roza, cokoty, stropodach).

3. spotecznym — wyspecyfikowanie proble-
mow i deficytow zgtoszonych przez mieszkan-
cow w odniesieniu do budynkow i osiedla.

Na tej podstawie w etapie trzecim zesta-
wia sie problemy w skali osiedla, budynkow
i innych obiektéw oraz ich elementéw. Roz-
wazono nastepujgce aspekty:

1. techniczny — zestawiono niezbedne pra-
ce remontowe i modernizacyjne w skali
osiedla,

2. energetyczny — zestawiono niezbedne
prace termomodernizacyjne w skali osiedla,

3. spoteczny — wystuchano potrzeb
mieszkancow i ustalono ich zdolno$ci
do partycypacji.

W etapie czwartym dokonuje sie wybo-
ru rozwigzan szczegotowych opartych na ze-
stawionych wynikach badan diagnostycznych
(aspekty podstawowe) uwzglednieniem
aspektéw dodatkowych (wynikajgcych ze
specyfiki rozpatrywanego osiedla).

Wybdr dokonywany jest przy uwzglednia-
niu aspektéw dodatkowych:

* konstrukcyjny — rozwigzania szczegoto-
we winny by¢ prawidiowe i efektywne
pod wzgledem konstrukcyjnym,

« architektoniczny (w tym funkcjonal-
ny) — rozwigzania szczegoétowe winny
by¢ ukierunkowane na polepszenie funk-
cjonalnosci mieszkan uwzgledniajgc po-
trzeby lokatoréw i uwzglednia¢ poprawe
estetyki architektoniczno-urbanistycznej
osiedla,

* ekonomiczny — wybrane rozwigzania mu-
szg by¢ szybko zwrotne i efektywnie zmniej-
szac koszty eksploatacji mieszkan i osiedla,

+ ekologiczny — wybrane rozwiania powin-
ny zmniejsza¢ zuzycie energii i by¢ przyja-
zne dla srodowiska.

Etap piaty ustala wytyczne do programu
rewitalizacji osiedla, np. w czterech kryteriach:

* bezwzglednego zachowania,

* naprawy,

* wymiany,

* uzupetnienia,

budynkdéw i innych obiektow oraz ich ele-
mentow.

Przyjete kryteria wynikajg z ustalen wie-
lodyscyplinarnego zespotu powotanego
do spraw rewitalizacji danego obszaru.

W etapie széstym nastepuje opracowa-
nie programu rewitalizacji osiedla. Program
taki oparty jest horyzontalnie na wymienio-
nych siedmiu etapach dziatan i wertykalnie

na kilku do kilkunastu analizowanych aspek-
tach.

Etap siodmy — na podstawie przyjetego
programu rewitalizacji osiedla, ustalona zo-
staje kolejnos¢ optymalnych dziatan.

Etapy | - lll mogg by¢ opracowane przez
przedstawiciela jednej branzy, ale przedsta-
wienie jednobranzowych rozwigzan w eta-
pie IV jest niewystarczajgce i wymaga
wspotpracy przedstawicieli innych branz
(szczegolnie w zakresie kompleksowych
propozycji projektowych i podanych w nich
rozwigzan technicznych), a etapy V — VIl wy-
magaja juz wspotpracy wielodyscyplinarne-
go zespotu fachowcéw, nie tylko zwigzanych
z branzg budowlang i przedstawicieli wszyst-
kich zainteresowanych $rodowisk.

Opracowana procedura rewitalizacji prze-
znaczona jest szczegolnie dla spotdzielni
mieszkaniowych majgcych w swym zarzg-
dzaniu osiedla z prefabrykowang zabudowg
mieszkalng. Systemowe ujecie przedstawio-
nej procedury moze by¢ uogdlnione na in-
ne systemy budynkéw prefabrykowanych
po uwzglednieniu ich specyfiki w zakresie ba-
dan diagnostycznych. Zaproponowany algo-
rytm moze by¢ zastosowany w kazdym
kraju, ktory posiada obszary zabudowane bu-
dynkami z elementéw wielkowymiarowych.
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1 Niniejszy streszczenie artykutu opraco-
wano na podstawie monografii autorki
pod tym samym tytutem, wydanej w Politech-
nice Lubelskiej przez Wydawnictwa Uczel-
niane 2009, szczegdty opisano tamze [5].

tzn. dziatan prowadzacych do ustalania
wytycznych i programéw rewitalizacji osie-
dli mieszkaniowych na podstawie opracowan
wielodyscyplinarnych zespotéw fachowcéw,
z uwzglednieniem partycypacji mieszkancow.

Forum Budownictwa Slgskiego - wydanie specjalne 2014 83



KIERUNKI REWITALIZAC)I BUDYNKOW | OSIEDLI WIELKOPLYTOWYCH

prof. dr hab. inz. Adam PODHORECKI,
Uniwersytet Technologiczno-Przyrodniczy

w Bydgoszczy,

Wydziat Budownictwa, Architektury
I Inzynierii Srodowiska

dr inz. Justyna SOBCZAK-PIASTKA,
Uniwersytet Technologiczno-Przyrodniczy

w Bydgoszczy,

Wydziat Budownictwa, Architektury
I Inzynierii Srodowiska

O potrzebie diagnozowania

| rewitalizagji budynkow
wielkoptytowych

Budynki wielkoptytowe realizowane
w latach 1960-90, stanowigce obecnie
podstawowy skfadnik zasoboéw mieszka-
niowych w Polsce, sg eksploatowane juz
od kilkudziesieciu lat. Wiadomo, ze po tak
dtugim okresie uzytkowania, w znaczgco
licznej grupie moga znajdowac sie budyn-
ki z istotnymi uszkodzeniami. Nie istnie-
ja kompleksowe badania, analizy i staty-
styki, z ktorych wynikatoby, ktére budynki
znajdujg sie w dobrym lub ztym stanie
technicznym.

Kilkanascie lat temu rozpoczeto prace
modernizacyjne, ktére jednak w wiek-

szosci przypadkow ograniczajg sie do prac
termomodernizacyjnych. Przy tym wszyst-
kim nie dokonuje sie kompleksowej oce-
ny stanu technicznego budynkéw i nastep-
nie okreslenia stopnia ich zuzycia. Jest to
szczegolnie istotne, bowiem na tej podsta-
wie powinny dopiero by¢ podejmowane
decyzje techniczne, m. in. dotyczace
koncepciji i zakresu rzeczowego prac re-
montowo-naprawczych. Mozna zatem
skonstatowac, ze istnieje powazny i aktu-
alny problem dotyczgcy diagnozowania
stanu technicznego tych obiektéw oraz
okres$lenia sposobow napraw, moderniza-
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cji i przystosowania do wspotczesnych
standardéw (rewitalizacja).

WPROWADZENIE

Wybudowane w okresie 1960-90 budyn-
ki wielkoptytowe stanowig obecnie podsta-
wowy sktadnik zasobow mieszkaniowych
w Polsce (rys. 1, 2, 3). Montaz konstruk-
cji budynkéw na placu budowy z gotowych
prefabrykatow odbywat sie w szybkim
tempie, a czesto jakos¢ robot budowla-
nych nie byta dostatecznie dobra [1, 2, 3].
Budownictwo to kojarzone jest dzisiaj ra-
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Rys. 2. Przykiadowy budynek wielkoptytowy

Prof. dr hab. inz. Adam PODHORECKI — Prze-
wodniczacy Rady Kujawsko-Pomorskiej Okre-
gowej lzby Inzynieréw Budownictwa wybrany
na kadencje 2014-2018. Czlonek Krajowej Ra-
dy Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa.
Dziekan Wydziatu Budownictwa i Inzynierii
Srodowiska Uniwersytetu Technologiczno-
-Przyrodniczego im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich
w Bydgoszczy. Kierownik Katedry Mechaniki
Konstrukcji Uniwersytetu Technologiczno-Przy-
rodniczego im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich
w Bydgoszczy.

Jest absolwentem Wyzszej Szkoty Inzynierskiej
w Bydgoszczy, w ktorej w 1972 r. uzyskat ty-
tut inzyniera budownictwa ladowego. Nauke
kontynuowat na Wydziale Budownictwa Lado-
wego Politechniki Poznanskiej, na ktérym ukon-
czyt studia magisterskie. W 1981 r. Rada Wy-
dziatu Inzynierii Ladowej Politechniki
Warszawskiej przyznata mu tytut naukowy
doktora na podstawie rozprawy pt. R6zne mo-
dele tlumienia w metodzie skorczonych elemen-
tow czasoprzestrzennych. Stopien doktora ha-
bilitowanego zostal mu nadany w 1992 r.
przez te sama Rade Wydziatu na podstawie roz-
prawy habilitacyjnej pt. Metoda elementow cza-
soprzestrzennych w geometrycznie nielinio-
wej lepkosprezystosci. Natomiast stopien
naukowy profesora otrzymat w 2006 r.

Drinz. Justyna SOBCZAK-PIASTKA ukoriczy-
ta Akademie Techniczno-Rolnicza w Bydgosz-
czy. Pracuje na Wydziale Budownictwa, Archi-
tektury i Inzynierii Srodowiska Uniwersytetu
Technologiczno-Przyrodniczego w Bydgoszczy
na stanowisku adiunkta, petni réwniez funkcje
prodziekana ds. nauki. Zawodowo zajmuije sig
oceng stanu technicznego, bezpieczenstwa, nie-
zawodnosci oraz trwatosci konstrukcji budow-
lanych i inzynierskich. Jest autorka cyklu arty-
kutéw dotyczacych diagnozowania stanu
technicznego budynkéw wielkoptytowych.

czej z niskg jakoscig wykonania. Nie ist-
niejg zadne kompleksowe i wiarygodne
badania, analizy i statystyki, z ktérych wy-
nikatoby, ktére budynki znajdujg sie w do-
brym lub ztym stanie technicznym. Wia-
domo jednak, ze w znaczgco licznej
grupie mogg znajdowac sie budynki
z istotnymi uszkodzeniami, dotyczy to
zwtaszcza ztgczy (potaczen miedzy po-
szczegolnymi prefabrykatami) i wieszakéw
w $cianach wielowarstwowych.
Prowadzone prace modernizacyjne
w wiekszosci przypadkéw ograniczyly sie
i nadal ograniczajg sie najczesciej do prac
termomodernizacyjnych. Przy tym wszyst-
kim nie dokonywano kompleksowych ocen
stanu technicznego tych budynkéw i na-
stepnie okreslania stopnia ich zuzycia. Jest
to szczegolnie istotne, bowiem dopiero
na tej podstawie powinny by¢ przyjmowa-
ne koncepcje i zakresy rzeczowe prac re-
montowo-naprawczych.
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W aktualnych warunkach polskich ma to
fundamentalne znaczenie, poniewaz z nie-
kwestionowanych powodéw ekonomicz-
nych nie ma mozliwosci, aby w najbliz-
szych kilkudziesieciu latach budynki te
zostaty zastgpione innymi, nowymi obiek-
tami, tak jak to czyni sie obecnie, np.
w Niemczech i Francji. Na podstawie
przeprowadzonych badan, analiz i symu-
lacji komputerowych, zadecydowano tam
o gruntownej modernizacji takich obiektow,
badz ich rozbidrce (rys. 4) [14, 15, 16].

Do$¢ powszechnie uwaza sie, ze bu-
dynki z wielkiej ptyty byty przewidziane
(zaprojektowane) na czas uzytkowania
okoto 50+60 lat. Brakuje wiarygodnego
udokumentowania tego faktu, ale jest to
zapewne niedoszacowanie. Oznacza to,
tak czy inaczej, ze jestesSmy aktualnie bli-
sko konca tego okresu. Nalezy wiec ko-
niecznie dokonywaé kompleksowych ba-
dan i analiz, na podstawie ktérych bedzie
mozna ustali¢ aktualny, rzeczywisty stan
techniczny budynkéw wielkoptytowych
i wskaza¢ na tej podstawie niezbedny za-
kres prac modernizacyjnych tych obiektow.

Bloki z wielkiej ptyty sg tansze od innych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
i dlatego nadal cieszg sie duzym zainte-
resowaniem. Nic nie wskazuje na to, ze
w najblizszych latach, trend ten zmieni sie.
Zespoty budynkéw z wielkiej ptyty stano-
wig okoto 35% wszystkich zasobdw miesz-
kaniowych w Polsce, Czechach i Stowa-
cji, 29% na Wegrzech, 26% w Rumunii
i 27% w Butgarii. W Polsce w tak uksztat-
towanej przestrzeni funkcjonuje okoto 50%
gospodarstw domowych, gdy tymczasem
w krajach starej Unii obejmuje to niewiel-
ki procent ludnosci.

Na tle wyzej przedstawionych oczywi-
stych faktéw, wytaniajg sie nastepujace
problemy dotyczace:

* przegladu i doktadnej charakterystyki
systemowego budownictwa wielkoptytowe-
go w Polsce realizowanego w latach
1960+1990,

» opracowania i wdrozenia efektywnych
systeméw diagnostycznych, szczegélnie
wykorzystujgcych metody nieniszczgce
(nieinwazyjne),

* opracowania i wdrozenia metodologii
okreslania skwantyfikowanego stopnia
techniczno-uzytkowego zuzycia budyn-
kéw wielkoptytowych,

» opracowania i wdrozenia komplekso-
wych technologii napraw, modernizacji
i rewitalizacji budynkow wielkoptytowych,

» opracowania i wdrozenia systemu fi-
nansowania w Polsce kompleksowych
napraw, modernizacji i rewitalizacji budyn-
kow wielkoptytowych.

Rys. 4. Przykiady przebudowy budynkoéw wielkoptytowych w Niemczech [9]
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Problemy dostosowania
wielkoptytowego budownictwa
mieszkaniowego na Slasku

do wspdtczesnych potrzeb

| wymagan Karty Atenskig

w Swietle polsko-niemieckiego
projektu badawczego

na temat osiedli mieszkaniowych
z okresu socjalizmu

w Katowicach i Lipsku

Wielkie osiedla wielkoptytowe z okresu so-
crealizmu majg dzis 20-40 lat i ze wzgledu
na ich trwatos$¢ konstrukcyjng oraz grozace
im procesy depopulacji wymagajg dostoso-
wania do wspétczesnych wymagan i zbudo-
wania strategii rewaloryzacyjnych na najbliz-
sze 10-30 lat. Opracowanie takich strategii
wymaga diagnozy stanu istniejgcego oraz bu-
dowy scenariuszy rozwojowych. Projekt ba-
dawczy polsko-niemiecki z lat 2011-2012 miat
na celu ocene jakoscitakich osiedli na wybra-
nych przyktadach osiedli katowickich i osie-
dla Griinau w Lipsku i zbudowania wstepnej
koncepcji scenariuszy rozwojowych eksplo-
racyjnych. Przeprowadzone w projekcie ba-
dania, z jednej strony potwierdzity stosunko-
wo wysokag ocene jakosci
urbanistyczno-architektonicznej, ich znaczng
spojnos¢ spoteczng, srodowiskowy i prze-
strzenng, wykazaty takze zagrozenia i stabo-
$ci ktére moga stanowic¢ przyczyne ich przy-
spieszonej depopulacji z catym bagazem
zagrozen z tym zwigzanych zaréwno spotecz-
nych jak i utrzymania jakosci technicznej.
W zwigzku zestosunkowo wysokg jakoscig
i trwatoscig struktury przestrzennej tych osie-
dli nalezy wszelkie dziatania rewaloryzacyj-
ne przeprowadza¢ w sposob nie niszczacy ich
obecnych waloréw.

Budowanie strategii zabezpieczajgcych te-
go typu osiedla przed skutkami depopulacji wy-
maga jednakze przeprowadzenia szerokich ba-
dan heurystycznych trans-dyscyplinarnych,
ktére mogg stworzy¢ scenariusze norma-

Skrot artykutu

tywne i strategie rozwojowe spetniajagcewyma-
gania Karty Atenskiej z 2003 r. postulujgcej in-
tegracje spojnosci historycznej, spotecznej, Sro-
dowiskowej i przestrzennej w przestrzeni
urbanistycznej i architektonicznej.

Wstep

Wielkie osiedla mieszkaniowe drugiej poto-
wy XX wieku stanowig dzi$ od 15 do 50 pro-
cent substancji mieszkaniowej miast europej-
skich, w pojedynczych przypadkach nawet
powyzej' (van Kempen i inni 2005) Procent ten
jest szczegdlnie wysoki w miastach postsocja-
listycznych, w tym réwniez w Polsce i w Niem-
czech Wschodnich.? Z uwagi na trwatos¢ te-
go typu konstrukcji obliczang na 100 — 150 lat
nalezy liczy¢ sie z ich diugg obecnoscig
w istniejgcym srodowisku zbudowanym. By-
ty budowane 20-40 lat temu, w innych warun-
kach, nie tylko ustrojowych, lecz takze wyma-
gan budowlanych i $rodowiskowych.
W zwigzku z tym realistyczna strategia rozwo-
ju oparta na rzetelnych badaniach jakosci te-
go typu miejsc zamieszkania jestpilnie potrzeb-
na dla stabilizacji rozwojowej miast.
Nawotywania niektorych architektow do wybu-
rzenia catej spuscizny postsocjalistycznej sa
nierealne ze wzgledéw przede wszystkim eko-
nomicznych, a takze Srodowiskowych. Z punk-
tu widzenia ochrony $rodowiska celowe jest
wykorzystywanie zbudowanych struktur tak
dugo, jak dtugo zapewniajg bezpieczenstwo
zycia i funkcjonowania.

prof. dr hab. inz. arch.
ELZBIETA NIEZABITOWSKA
prof. zw.

Politechniki Slaskiej

W ostatnich 40-tu latach nastgpity powaz-
ne zmiany zaréwno w samym $rodowisku
przestrzennym tychze osiedli jak i w Zyciu spo-
teczno-politycznym i ekonomicznym. Zmieni-
ty sie takze wymagania w stosunku do $ro-
dowiska zbudowanego i oczekiwania tadu
przestrzennego. Brakujeudokumentowanej
wiedzy na temat realizacji wymaganej przez
kolejne Karty Atenskie spojnosci historyczni,
spotecznej, ekonomicznej, srodowiskowej
i przestrzennej tych waznych dla jakosci zy-
cia spofecznego obszaréw polskich miast. Aby
dostosowac istniejgce osiedla mieszkaniowe
z wielkiej ptyty do tych wymagan nalezatoby
zainicjowac szersze badania dotyczace pro-
bleméw zwigzanych wiasnie z tymi wymaga-
niami.

Wstepem do tego typu badan byt projekt ba-
dawczy interdyscyplinarny realizowany w la-
tach 2011 — 2012 na Wydziale Architektury Po-
litechniki Slgskiej nr 2010-21 pt. Wezoraj, dzis
i jutro polskich i niemieckich wielkich osie-
dli mieszkaniowych. Studium poréwnaw-
cze modeli rozwoju urbanistycznego i ich
akceptacji na przykiadzie Katowic i Lipska,
wspoéifinansowany przez Polsko-Niemieckg
Fundacje na Rzecz Nauki z siedzibg we
Frankfurcie. Realizatorami projektu byli pra-
cownicy Wydziatu Politechniki Slaskiej z Wy-
dziatu Architektury w Gliwicach?®, Wydziatu Or-
ganizacji i Zarzadzania w Zabrzu* i Wydziatu
Nauk Spotecznych Uniwersytetu Slaskiego
w Katowicach® oraz Wydziatu Urbanistyki i So-
cjologii Srodowiskowej z Instytutu Helmholt-
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OsiedlaGriinau, Tysigclecia, Paderewskiego i Zgrzebnioka — kompozycja urbanistyczna i charakterystyczna architektura

za w Lipsku®. Kierownikiem projektu byta au-
torka niniejszego tekstu. W ramach tego
projektu przebadano osiedle Griinau w Lip-
sku’, oraz osiedlg Tysigclecia, Paderewskie-
go i Zgrzebnioka w Katowicach.

Gtéwnym i impulsem przeprowadzenia
badan byta zta stawa osiedli z okresu socja-
lizmu i powszechne narzekania w latach 90-
tych na tego typu osiedla, z powodu zbyt ma-
tych mieszkan, i niskiego komfortu
zamieszkiwania. Ze strony niemieckiej dodat-
kowo waznym czynnikiem byta postepujaca
depopulacja tego typu osiedli i prowadzone
wyburzenia. Grupa naukowcéw z Lipska
prowadzita od 1997 r. badania ankietowe mo-
nitoringowe dotyczace oceny jakosci za-
mieszkiwania i badania te wykazaly, ze poziom
niezadowolenia wraz z uptywem czasu
zmniejszat sie.®

Dla grupy polskiej interesujgce byto, czy
w naszych osiedlach réwniez zmienia sie oce-
na jakosci zycia, a takze czy czeka je podob-
na depopulacja i podobny los co osiedla we
wschodnich Niemczech. Zte do$wiadczenia
z wyburzeh przeprowadzanych w Niem-
czech a takze i w innych krajach zachodu,
uwrazliwity grupe polskich badaczy na proble-
my sposobu przeprowadzania dziatan plani-
stycznych w razie wystgpienia zjawiska de-
populadiji i pustostanéw w warunkach polskich.

Celem projektu byto, wiec z jednej strony-
poszukiwanie odpowiedzi na pytanie na ile ba-
dane osiedla sg narazone na depopulacje,
a z drugiej strony dokonanie ekspertyzy ar-
chitektoniczno-urbanistycznej badanych osie-
dli i poréwnanie wynikéw tej oceny z opinia-
mi o warunkach zamieszkiwania samych
mieszkancéw oraz innych aktoréw rynku
mieszkaniowego (wladze obu miast, architek-
ci — projektanci omawianych osiedli, dewelo-
perzy, policja, zarzady badanych osiedli).
Whioski z tak przeprowadzonych badan mo-
ga by¢ wykorzystane do budowania strategii
rewitalizacji osiedli z okresu PRL-u.

Prognozy demograficzne ONZ dla Polski
na lata 2000-2050 oraz prognoza GUS
z lat 2003 -2030 wskazujg wyraznie — a rze-
czywistos¢ potwierdza przewidywania — na po-

stepujgca depopulacje Polski i zmniejszanie
do 2050 r. populaciji z okoto 40 min w 2000 r.
do 32 min w roku 2050 (A. Ptak-Chmielew-
ska, M. Stonawski, M. Szczyt, M. Kowal-
ska, 2004). Badania grupy polskiej omawia-
nego projektu, a takze europejskiego projektu
Shrink Smart® potwierdzity wyrazne tendencje
depopulacyjne w badanych osiedlach Slgska
(R. Krzysztofik, J. Runge, 2011, 2012). W ba-
danych osiedlach Katowic mieszkania poczat-
kowo zasiedlane przez 4- i wigcej osobowe ro-
dziny obecnie zamieszkiwane sg w okoto 70%
przez singli lub co najwyzej dwie osoby.

Z punktu widzenia wymagan stawianych
w Karcie Atenskiej 2003omawiany projekt sta-
nowi wstepne rozpoznanie probleméw spdj-
nosci historycznej, spotecznej i Srodowisko-
wej. Przedmiotem badan byto postrzeganie
badanych osiedli przez mieszkancéw w kon-
tekscie historii oraz wspoétczesnych potrzeb
cywilizacyjnych i spotecznych, a takze spet-
nienia wymagan srodowiskowych i ocena ich
szans rozwojowych w najblizszej przysztosci.

W zwigzku z tak szerokim i interdyscypli-
narnym podejsciem, wyniki badan daleko wy-
kraczajg poza waskie podejscie techniczne
i ukazuja mozliwe kierunki rozwojowe, ktore
uzaleznione sg od wielu czynnikdéw bedacych
poza bezposrednimi mozliwosciami samych
zarzgdcow tych osiedli.

"W Europie 170 min ludzi mieszka w wielkich
osiedlach

2\W catych Niemczech jest 5 min mieszkaricdw wielkich
osiedli, a w Polsce12 min (wg Ministerstwa
Budownictwa, 2013)

3 Prof. dr hab. inz. arch. Elzbieta Niezabitowska, drinz.
arch. Beata Komar, dr inz. arch. Beata Kucharczyk-
Brus

* Dr Marek Niezabitowski

5 Dr hab. Adam Bartoszek — prof. US

¢ Prof. dr hab. SigrundKabisch kierownik Wydziatu
Urbanistyki i Socjologii Srodowiskowej UFZ, dr Katrin
Grossmann oraz supervisorAnnegretHasse

" W Lipsku na 532 tys. mieszkafncéw az 94 tys.
mieszka w wielkich osiedlach z okresu socjalizmu, w
tym 45 tys. w badanym osiediu Grunau w 30 tysigcach
mieszkan.
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8 Omawiane badania monitoringowe miaty miejsca w
latach 1979, 1981, 1983, 1987, 1992, 1995, 2000,
2004 i 2009

¢ Projekt migdzynarodowy Shrink Smart — Govemance of
ShrinkagewithinanEuropeanContext koordynowany przez
UmweltforschungZentrum w Lipsku. W projekcie
uczestniczylo siedem zespotéw badawczych,
reprezentujgcych: Uniwersytet w Liverpoolu, Uniwersytet
La Sapienza w Rzymie, Ukrainskg Akademie Nauk,
Uniwersytet w Ostrawie, Uniwersytet w Nottingham,
Uniwersytet w Timisoarze oraz Uniwersytet Slaski —
zespdt pracownikéw naukowych Katedry Geografii
Ekonomicznej.

Elzbieta NIEZABITOWSKA — prof. dr hab. inz.
arch. — prof. zw. Politechniki Slaskiej. Studia ukon-
czyta na Wydziale Architektury Politechniki Kra-
kowskiej. Prace na Wydziale Architektury Poli-
techniki Gliwickiej rozpoczeta w 1973 po stazu
na budowie i trzyletniej praktyce projektowej. Pra-
ce doktorska obronitaw 1976 r., a w 1992 r. uzy-
skata stopien naukowy doktora habilitowanego,
tytut profesora uzyskata w 1998 r. W la-
tach 1996-1999 petnita role koordynatora lokal-
nego w programie TEMPUS Phare pt. , Quality
Asessment Facility Management in Architectu-
re”, aw latach 211-2012 byta kierownikiem pro-
jektu badawczego miedzynarodowego pt. ,, Wezo-
raj, dzisiaj i jutro polskich i niemieckich osiedli
mieszkaniowych. Studium poréwnawcze modeli
rozwoju urbanistycznego i ich akceptacji na przy-
kfadzie Lipska i Katowic”. Jest autorem szeregu
artykutéw i autorem lub wspétautorem pozycji
zwartych, z ktérych wazniejsze to: ,, Budynek In-
teligentny (red., 2005 r., nagroda Ministra),
oraz,,Oceny jakosci Srodowiska zbudowanego
i ich znaczenie dla rozwoju koncepcji budynku
zréwnowazonego” (red., wspdlnie z D. Ma-
sty, 2007r., wyréznienie Ministra). Jest wspét-
autorem monografii wraz z A. Bartoszkiem, B. Ku-
charczyk-Brus i M. Niezabitowskim pt.
Srodowisko zamieszkania polskich senioréw
w badaniach interdyscyplinarnych. Studia przy-
padku na wybranych przyktadach, ktéra powsta-
ta jako efekt wspétpracy w projekcie ogélnokra-
jowym PolSenior. Jest takze autorem podrecznika
akademickiego, ktory ukazat sig w 2014 r. pt.
.Metody i techniki badawcze w architekturze”.
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Przeksztatcenia
wspotczesnych,
wielkoptytowych osiedli
mieszkaniowych

dla podniesienia

ich atrakcyjnosci

| poprawy warunkow
zycla mieszkancow

Po Il Wojnie Swiatowej w wielu krajach po-
wstaty podobne do siebie, wielkie zespoty
mieszkaniowe sktadajgce sie z powtarzal-
nych, masowo produkowanych w technolo-
gii wielkoptytowej budynkéw wielorodzin-
nych. Tworzg one specyficzny rodzaj
Srodowiska mieszkaniowego okreslanego
w Polsce jako ,osiedla z wielkiej ptyty” lub
,blokowiska”. Szacuje sie, ze mieszka
w nich obecnie okoto 20% Polakdéw.

Poczawszy od lat 70. XX wieku nasila si¢
spoteczna i profesjonalna krytyka takich
osiedli. Zarzuty dotyczg ich wartosci uzyt-
kowej i estetycznej, uniformizmu i monoto-
nii uformowan a takze wystepujgcych
w nich niekorzystnych zjawisk spotecz-
nych. W zwigzku z powszechng krytyka, po-
dejmowane sg w wielu krajach — szczegol-
nie we Francji i w Niemczech — préby
przeksztatcania wielkich osiedli celem ich
humanizacji. Pierwsze préby ulepszania
Lblokowisk” podjeto w Polsce juz pod koniec
lat 70-tych w osiedlach Lubelskiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej. Dotyczyty one najprost-
szych dziatan polegajgcych na poprawieniu
estetyki typowych budynkéw mieszkalnych

Skroét artykutu

i ich otoczenia. Dla uzyskania wyraznej, ja-
kosciowej poprawy ,blokowisk” pozgdane
sg przeksztatcenia kompleksowe obejmu-
jace poprawe struktury przestrzennej i spo-
tecznej tych osiedli. Obejmujg one przebu-
dowe budynkow, ich najblizszego otoczenia,
przemiany w skali urbanistycznej i ich po-
wigzan z otoczeniem.

Biorgc pod uwage zwiekszajgce sie,
takze w Polsce, wymagania w zakresie ja-

ANDRZEJ GRZYBOWSKI
Wyzsza Szkota Techniczna
w Katowicach

kosci srodowiska mieszkaniowego, nie-
zbedna bedzie przebudowa istniejgcych
osiedli wybudowanych w drugiej poto-
wie XX. wieku celem przystosowania ich
do nowych potrzeb. Przedstawione sposo-
by przeksztatcen wskazuja kierunki prze-
mian, ktére stuzyé bedg tworzeniu $rodo-
wiska mieszkaniowego o wigkszej niz
dotychczas wartosci.

Ryc. 1i 2. Swoisty krajobraz ,,0siedli blokowiskowych” ztozony z budynkdéw zrealizowanych w technologii
wielkoptytowej.
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Rewitalizacja budynkow
wielkoptytowych

— aspekty

architektoniczne

— mozliwosci

| ograniczenia

Artykut omawia wybrane, istotne zda-
niem autora zagadnienia urbanistyczno-
-architektoniczne dotyczace osiedli z wiel-
kiej ptyty. Porusza nurtujgce mieszkancow
blokéw aspekty jak: podziaty wtasno-
Sciowe i ogrodzenia, problemy parkingo-
we, termomodernizacje, estetyka elewa-
cji, mozliwosci rozbudowy, dostosowanie
do obowigzujgcych przepiséw budowla-
nych. Zagadnienia zobrazowano na wie-
lu fotografiach pokazujacych przyktady
modernizacji blokéw oraz godne do na-
Sladowania lub inspiracji najnowsze reali-
zacje obiektow.

- il o
o i |

Skrot artykutu

Wstep

Artykut porusza kilka istotnych i nurtujg-
cych mieszkancéw osiedli z wielkiej ptyty
aspektow urbanistyczno-architektoniczny-
chjak: podziaty wtasnosciowe i ogrodze-
nia, parkingi, termomodernizacje, este-
tyka elewacji, rozbudowy, dostosowanie
do obowigzujacych przepiséw budow-
lanych. S3 one wazne z punktu widzenia
zadowolenia mieszkancow i jakosci zycia
w blokach i na osiedlach. Co wydaje sie by¢
istotg mieszkania we wspdlnotach bloko-
wych i osiedlowych.

dr hab. inz. arch.
KLAUDIUSZ FROSS
Politechnika Slaska

Artykut omawia wybrane z posrod wielu,
istotne zdaniem autora zagadnienia. Powyz-
sze tematy nie wyczerpuja niezwykle obszer-
nej problematyki architektoniczno-urbani-
stycznej osiedli wielkoptytowych. Nie podjeto
priorytetowego tematu ekologii z wykorzy-
staniem odnawialnych zrodet energii. Arty-
kut powstat w oparciu o badania literaturo-
we prac naukowych, badania jakosciowe,
obserwacyjne, wywiady, doswiadczenia
projektowe, doswiadczenia autora z miesz-
kania przez wiele lat w blokach na osiedlach.
Artykut prezentuje takze osobiste poglady
autora w zakresie tematu.

Ryc. 1. Blok mleszkaln y z w:elk/ej pfyty nigdy nie oddany do uzytku. Obecnie moze postuzyc jako poligon badawczy w zakresie ,Systemu wielkoptytowego” (fo-

to: K. Fross, 2014).
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Ryc. 2. Bloki mieszkalne z wielkiej ptyty nadal czekajgce na modernizacje, ZSM Zabrze (foto: K. Fross, 2014)

Ryc. 3. Przyktady badan obserwacyjnych sposobu uzytkowania i zachowania uzytkownikow prowadzonych w dwdch parkach rekreaciji , Tropikalna Wyspa” w Mar-
klowicach i ,Rafa” w Ryduttowach (wg K. Fross, 2012)
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Mieszkancy osiedli i budynkéw z wielko-
pltytowych stanowig zréznicowang zbioro-
wos¢ pod réznymi wzgledami: wiekowym,
majatkowym czy swiatopogladowym, tak-
Ze w zakresie potrzeb i oczekiwan. Zyjg ra-
zem jako zbiorowos$¢ sktadajgca sie z wie-
lu indywidualnosci.

Takze domy z wielkiej ptyty przetrwaty
kilka okreséw poczawszy od czasow so-
cjalizmu, poprzez transformacje systemu
polityczno-gospodarczego do demokracji
kapitalistycznej (wolnorynkowej). Row-
niez w zakresie rozwigzan architekto-
nicznych, postepu technicznego w dzie-
dzinie budownictwa, czy samego
postrzegania architektury nastgpito wiele
zmian. Wielka ptyta oparta sie wszelkim
przeciwnosciom i dotarta do naszych
czasow. Najpierw oczekiwana jako wyraz
postepu budownictwa i szansa na szyb-
kie uzyskanie mieszkania, nastepnie wie-
lokrotnie krytykowana, wysmiewana, a dzi-
siaj zdaniem autora stanowi wielki
potencijal, wartos¢ i majatek. Istotne jest
jedynie umiejetne podejscie do moderni-
zacji z wykorzystaniem najnowszych tech-
nologii i potencjatu intelektualnego projek-
tantow. Obecnie rownolegle
do architektury tradycyjnej (dachy wielo-
spadowe) rozwija sie styl neo-moderni-
styczny. Modne sg zaréwno w budownic-
twie jednorodzinnym jak i wielorodzinnym
kubistyczne formy, ptaskie dachy, jak
dawniej z czaséw powstawania pierw-
szych osiedli z wielkiej ptyty. Jednak za-
sadniczg rdéznicg jest stosowanie nowo-
czesnych materiatéw oktadzinowych oraz
wysoka jako$¢ wykonania. Inne tez sg pre-
ferencje w uktadach mieszkan o wigksze;j
swobodzie wtasnego podziatu czy ro-
dzaju wykonczenia wnetrz (stan dewelo-
perski). Rozwigzania osiedli deweloper-
skich nawigzujg w formach i brytach
do czaséw modernizmu. Dzisiaj wielkos¢
mieszkan wynika z analizy tendenc;ji ryn-
kowych (podazy i popytu), a nie jak kie-
dys$ z wyboru pomiedzy: M2, M3 czy M4.
Pomimo ,marzen” z dawnych lat o wiek-
szej przestrzeni mieszkalnej nadal najle-
piej sprzedajg sie mieszkania o mniej-
szych powierzchniach (do 50 m?), co jest
oczywistg konsekwencjg ceny za 1m2
w stosunku do uposazenia nabywcy (a ra-
czej jego zdolnosci kredytowych). Réwno-
legle do budynkoéw wielorodzinnych naste-
puje wiele modernizacji domoéw
jednorodzinnych z przed kilkudziesieciu lat
(tzw. ,kloc polski”).

Wiele osiedli lub pojedynczych budynkéw
z wielkiej ptyty przeszto juz swoje moder-
nizacje (termomodernizacje $cian szczyto-
wych lub catosci obiektu z remontem da-
chu i wymiang okien, remonty klatek
schodowych, itp.), czes¢ jest w trakcie prac
remontowych, a reszta czeka na nie. Au-
tor odnalazt takze budynek z wielkiej pty-
ty w stanie surowym do dzi$ nie oddany
do uzytku, nigdy niedokonczony (Gliwice-
-Sosénica).

Majgc na uwadze obecny stan zaso-
bow mieszkaniowych z wielkiej ptyty,

obowigzujgce przepisy budowlane oraz
potrzeby i oczekiwania mozna wymienic
kilka istotnych i wartych omoéwienia
aspektéw urbanistyczno-architektonicz-
nych, jak:

— podziaty wilasnosciowe i ogrodze-
nia — jakos¢ techniczna i behawioralna,

— potrzeby parkingowe — jakos¢ funk-
cjonalna i organizacyjna,

— koszty ogrzewania i termomoder-
nizacje — jakos¢ ekonomiczna i tech-
niczna,

— wizerunek zewnetrzny — estetyka
elewacji — jakos¢ techniczna i behawio-
ralna,

— mozliwosci rozbudowy, dostosowa-
nie do obowigzujacych przepiséw
— wzrost jakosci funkcjonalnej i beha-
wioralnej.

Przypisane danym aspektom jakosci
wynikajg z badan jakosciowych wg znanej
na $wiecie i w Polsce metody POE (Post
Occupancy Evaluation) stuzgcej do oceny
srodowiska zbudowanego wg pieciu pod-
stawowych kategorii (jakos$ci: technicz-
nej, funkcjonalnej, organizacyjnej, ekono-
micznej i behawioralnej) za pomoca,
ktérych mozna oceni¢ kazdy obiekt wraz
Z jego otoczeniem.

Warto pamietac przy wszelkich dziata-
niach inwestycyjnych, ze osiedle stanowi
jeden organizm. Wszelkie decyzje inwesty-
cyjne, remonty, modernizacje, rozbudowy-
warto rozpoczgc¢ od przeprowadzenia ba-
dan jakosciowych z analizg potencjatu
nieruchomosci. Takie podej$cie moze dac
wymierne korzysci oraz uzasadni¢ prawi-
dtowos¢ podejmowanych decyzji. Zaleca
sie aby przy termo-renowacjach i zmianie
wizerunku obiektu stosowaé wszystkie
dostepne materiaty budowlane i systemy.
Jakosc estetyczna zalezy gtéwnie od umie-
jetnych zestawien materiatowych i kolory-
styczny. Wysoka jako$¢ estetyczna ma
znaczacy wplyw na zadowolenie mieszkan-
cow, a takze moze mie¢ wptyw na wzrost
popytu na mieszkanie w danym budynku,
a tym samym wzrost ceny za 1 m* miesz-
kania. Wspétczesna architektura polska
prezentuje niezliczone przyktady godnych
do nasladowania realizacji w stylu neo-mo-
dernistycznym. Mogg one stac¢ sie cenny-
mi inspiracjami przy odnawianiu elewacji
i rozbudowach. Wzrost jakosci funkcjonal-
nej mozna uzyska¢ poprzez dobudowy
atrakcyjnych stref wejsciowych, szybow
wind, klatek schodowych spetniajgcych
obowigzujgce przepisy, dostawienie wigk-
szych balkonéw o niezaleznej konstrukcji,
przeszklonych oranzerii, czy dobudowy do-
datkowej powierzchni mieszkalnych np.
w postaci duzego salonu. Wiele dziatan
zwigkszajgcych jakosé funkcjonalng i or-
ganizacyjng mozna takze podjgé w zakre-
sie zagospodarowania terenu, przebudo-
wy drég dojazdowych i parkingow,
zwiekszenia atrakcyjnosci terenéw zielo-
nych, zabawowych, rekreacyjnych czy
sportowych wychodzac naprzeciw wspot-
czesnym, stale rosngcym potrzebom
mieszkancow.

Dr hab. inz. arch. Klaudiusz FROSS — absol-
went Wydziatu Architektury Politechniki Sla-
skiej w Gliwicach. Uprawnienia budowlane
bez ograniczen do projektowania i kierowa-
nia robotami budowlanymi w specjalnosci ar-
chitektonicznej upr. bud. nr 468/01. Cztonek
Slaskiej Okrggowej lzby Architektéw SL-
-0197, oraz Slaskiej Izby Inzynieréw Budow-
nictwa SLK/B0/4408/06. Pracownik naukowo-
-dydaktyczny Wydziatu Architektury

Politechniki Slaskiej od 1991 roku. Uzyskanie
stopnia doktora nauk technicznych w 1996 ro-
ku. Uzyskanie stopnia doktora habilitowane-
go w 2013 roku. Zagraniczne staze naukowe:
Stratclyde Graduate Bussines School w Glas-
gow, Chalmers Technical University Faculty
of Architecture w Geteborgu, Eindhowen
Technical University w Eindhoven. Uczestnic-
two w programie TEMPUS Phare pt. ,,Quali-
ty Asessment and Facility Management in Ar-
chitecture” w latach 1996-1999. Autor wielu
referatéw i publikacji. Jedna z wazniejszych
to najnowsza monografia: ,Badania jako-
Sciowe w projektowaniu architektonicznym
na wybranych przyktadach”, Wydawnictwo
Politechniki Slaskiej w Gliwicach, 2012. Naj-
nowsze referaty i publikacje na miedzynaro-
dowych konferencjach: AHFE 5th Internatio-
nal Conference on Applied Human Factors and
Eronomics with HFSI 1st International Con-
ference on Human Factors Sustainable Infra-
structure: Architect-researcher as a model
combination of research and design practice
on examples, 19-23.07.2014 Krakéw, oraz HCI
Human-Computer Interaction: Ergonomics
in the Practice of Project Architect on Selec-
ted Examples, 22-27.06.2014 Heraklion — Kre-
ta. Wiasna pracownia projektowa Euro Pro-
jekt od 1991 roku. Liczne projekty i realizacje
obiektéw: mieszkalnych, biurowych, han-
dlowo-ustugowych, gastronomicznych, me-
dycznych, rekreacyjnych. Najwazniejsze to:
park wodny , Tropikalna Wyspa"“, zewnetrz-
ne parki rekreacji , Tropikalna Wyspa“ w Mar-
klowicach i ,Rafa” w Ryduttowach, budynek
biurowy ,Deutsche Bank” w Rybniku, budy-
nek biurowo-handlowy ,Bastra” w Chorzowie,
fabryka i biura ,Pamas” w Kolonowskie,
szpital ,Nefrolux-Silbud Property” w Siemia-
nowicach Slaskich, rozbudowa dawnego pa-
tacu Donnersmarckéw w Siemianowicach
Slaskich.

Autor w toku 15 letnich badan jakosciowych
budynkdw o réznych funkcjach oraz do$wiad-
czeniach dydaktycznych w tym zakresie ze stu-
dentami architektury wypracowat wtasne me-
tody oceny (szybkie, proste i skuteczne
w zastosowaniu) opisane w ksigzce K. Fross:
.Badania jako$ciowe w projektowaniu architek-
tonicznym na wybranych przyktadach”, Wydaw-
nictwo Politechniki Slaskiej, 2012. Wyda-
nie Il — Wydawnictwo Euro Projekt, 2014 — pdf
dostepny drogg e-mailowa pod adresem:klau-
diusz.fross@wp.pl).
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Polityka

rewitalizacyjna

spotdzieln

mieszkaniowych

Artykut skupia sie na przedstawieniu
problemu kompleksowej rewitalizacji spot-
dzielczych osiedli mieszkaniowych w Polsce.
Pokazuje jej aspekty polityczne i ekonomicz-
ne od strony zewnetrznej, czyli ogélnokra-
jowej oraz wewnetrznej, czyli spoétdziel-
czej.

Waznym elementem jest takze przedsta-
wienie autorskiej metody Audytu Urbani-
stycznego, jako narzedzia przygotowujgce-
go do modernizacji osiedli w mys| zasad
rozwoju zrownowazonego oraz wskazanie
na tej podstawie kierunkoéw rewitalizacji
osiedli mieszkaniowych w Polsce z okresu
PRL-u.

Wprowadzenie

Termin rewitalizacja powstat dzigki nowej
Karcie Atenskiej z 1998 roku. Rewitalizacja
w odréznieniu od modernizacji, renowacji,
rekonstrukcji, rehabilitacji, itp. oznacza
kompleksowe dziatania majgce na celu
doprowadzenie do dobrego stanu prze-
strzeni, budowli i przyrody, poprawe warun-
kow egzystenciji mieszkancow i stworzenie
mozliwosci rozwoju catym osiedlom, dziel-
nicom, miastom i regionom, niszczejgcym
i popadajacym w ruine lub zagrozonym
upadkiem.

W przypadku spotdzielczych osiedli miesz-
kaniowych rewitalizacja powinna by¢ zwig-
zana nie tylko z poprawg stanu techniczne-
go budynkéw mieszkalnych, lecz réwniez
z modernizacjg przestrzeni osiedlowych,
przystosowujacych jg do wspoétczesnych wy-
mogow zycia. Osiedla spotdzielcze stano-

Skrot artykutu

wig w Polsce konkurencje dla osiedli dewe-
loperskich, a zamieszkuje w nich ciggle oko-
1012 min oséb (wedtug danych Ministerstwa
Budownictwa, 2013), rewitalizacja ich zaso-
béw i terendw powinna wiec przebiegac
w sposob jak najbardziej kompleksowy.

Tymczasem, czy tak sig¢ dzieje istotnie?

Za rewitalizacje spétdzielczych osiedli
mieszkaniowych odpowiedzialnych jest sze-
reg czynnikéw, takich jak: polityczne, eko-
logiczne, ekonomiczne i spoteczne, za-
réwno zewnetrzne jak i wewnetrzne. Stad
problem ten jest problemem trudnym i nie
zawsze dajgcym sie przeprowadzi¢ w spo-
s6b kompleksowy.

Spotdzielnie mieszkaniowe w sposéb
bardzo rézny podchodzg do problemu rewi-
talizacji swoich zasobdw i w prawie wszyst-
kich przebadanych przypadkach nie jest to
podejscie kompleksowe.

Chcac zapewni¢ cato$ciowe podejscie
do problemu nalezy wiec bra¢ pod uwage
nastepujgce czynniki uzyskane na podsta-
wie przeprowadzonych badan:

Ekologia

1. zagadnienia komunikacyjne:

a) dostepnos¢ osiedla wewnatrz:

—nalezy dbac¢ o dostepnosc¢ kazdej cze-
$ci osiedla oraz ciggéw komunikacyjnych dla
wszystkich uzytkownikéw, w miare mozliwo-
$ci finansowych wymieniaé stopniowo zuzy-
te posadzki, dbac o ich jakos$¢, dostosowy-
wac dla oséb niepetnosprawnych,

— w tym stabo widzgcych, wprowadzaé
czytelne oznakowania; w kontekscie tras ro-
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werowych, o ile pozwala na to struktura osie-
dla, zapewnic potgczenia wszystkich struk-
tur osiedlowych oraz akces do miejskiego
systemu $ciezek rowerowych;

— w Swietle dostepnosci osiedla we-
wnatrz nalezy porozumiewac sie ze wszyst-
kimi wiascicielami gruntéw osiedlowych;

jesli osiedle zajmuje duzy obszar, nalezy
postara¢ sie o wprowadzenie komunikacji
miejskiej na teren osiedla, jesli brakuje jej
do tej pory;

b) dostepnosé w relacji osiedle-cen-
trum miasta:

— dostepnos$c¢ ta lezy zazwyczaj poza
kompetencjami spoétdzielni mieszkaniowej,
moze wiec ona tylko zgtasza¢ zapotrze-
bowanie na miejskie potgczenia komuni-
kacyjne, przystanki, czytelng informacje
drogowg dla uzytkownikéw komunikacji
witasnej (samochodéw); w przypadku
osiedla nowo projektowanego i budowa-
nego przez spoétdzielnie mieszkaniowa, na-
lezy juz w fazie projektowanej zadbaé
o0 wygodne potgczenia drogowe osiedla
z miastem;

c) dostepnosc¢ w relacji osiedle-aglo-
meracja:

— postepowanie powinno przebiegac tak
samo jak w punkcie (b) tylko w relacji osie-
dle-aglomeracja;

2. segregacja odpadow

—wszystkie podstruktury osiedlowe powin-
ny by¢ wyposazone w odpowiednie pojem-
niki do segregacji odpadéw a mieszkancy
odpowiednio edukowani w zakresie 3R, czy-
li 1R: Reduce — Redukuj, 2R: Reuse — Uzyj
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ponownie, 3R: Recycle — Poddaj recyclin-
gowi; postepowanie powinno by¢ przepro-
wadzone w ramach obowigzujgcych wyma-
gan prawnych;

Ekonomia

3. energooszczednosé

— zapewnienie termomodernizacji osiedli
blokowych wynika z przepiséw prawnych,
stgd powinno by¢ realizowane na kazdym
osiedlu; w tym $wietle wazne znaczenie ode-
graja strategie modernizacyjne spétdzielni
mieszkaniowych uzaleznione od ich mozli-
wosci ekonomicznych oraz prowadzenie
dziatalnosci edukacyjnej dla mieszkancéw
w tym zakresie; na osiedlu blokowym moz-
na tez wprowadzaé nowoczesne rozwigza-
nia energooszczedne (np. ogniwa fotowol-
taiczne) wigze si¢ to jednak z wiekszym
naktadem finansowym;

Spoteczenstwo i kultura

4. parkingi

— nalezy starac sie o wzrost liczby miejsc
parkingowych i garazy (budowa wiasna, wy-
najem, udostepnianie parkingdw zewnetrz-
nych — umowy z ich wiascicielami), tak aby
zapewni¢ ich ilo$¢ zgodng z obowigzujgcym
przepisami i zapotrzebowaniem spotecznym;
wszystkie miejsca parkingowe, a zwtaszcza
te dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych po-
winny by¢ czytelnie i zgodnie z przepisami
oznaczone;

5. zagadnienia zwigzane z kompozycja
uktadu urbanistycznego osiedla

a) wnetrza osiedlowe

— osiedla blokowe w réznym stopniu
i w roznej formie wytworzyly (lub tez nie)
wnetrza osiedlowe; nalezy tez rozroznic
funkcje pierwotng danego wnetrza od funk-
cji sprawowanej lub wymuszonej w trakcie
uzytkowania — np. przekwalifikowanie tere-
néw zielonych na funkcje parkingowa; jesli
osiedle byto projektowane w latach 70. XX w.
tereny zielone powinny stanowi¢ 50 % jego
powierzchni, istnieje wiec 25 % rezerwa te-
renu zielonego w stosunku do wspotcze-
snych wymogow; nalezy jednak przed pod-
jeciem decyzji o zmianie kwalifikacji wnetrza
przeanalizowa¢ szkodliwos¢ i ucigzliwos¢
proponowanej nowej funkcji w kontekscie
zdrowia i zycia mieszkancow;

— w kazdym wypadku nalezy zwroci¢
uwage na zapewnienie ciszy i spokoju dla
mieszkancéw, oddzielenie funkcji parkin-
gowej od rekreacyjnej, potrzebe prywatno-
Sci i terytorialnosci, kontrole spoteczng i mo-
nitoring; waznym elementem jest takze
analiza nasycenia infrastrukturalnego po-
szczegolnych wnetrz (przestrzeni miedzy-
blokowych) w celu zapewnienia jego réw-
nomiernej lokalizaciji;

c) terytorialnos¢ wnetrz osiedlowych

— terytorialno$¢ powinna by¢ logicznie
okreslona w stosunku do wnetrz urbani-
stycznych, terenéw przyblokowych, placéw
zabaw, parkingéw; nalezy zadbac¢ np.
o odpowiednie oznaczenia w rodzaju:

parking tylko dla mieszkancow bloku
(mozna podac adres), strefa zamieszka-
nia, droga prywatna osiedla (poda¢ nazwe)
itp.; jesli na terenie osiedla mieszkaniowe-
go znajdujg sie obiekty wraz z posesjami
o innej funkcji niz mieszkalna lub nalezg
one do innego witasciciela, nalezy dbac¢
o to, by byty jasno okreslone w przestrze-
ni osiedlowej poprzez ogrodzenia state lub
z zieleni;

d) prywatnos¢ wnetrz osiedlowych

— prywatnos¢ zwigzana jest z terytorial-
noscig i zalezy od jej witasciwego okresle-
nia;

— prywatnos¢ w kontekscie osiedla
ztozonego z budynkoéw wielorodzinnych
przejawia¢ sie moze np. tworzeniem
ogrédkow przyblokowych przez mieszkan-
coéw, mozna tez zaprojektowac np. spe-
cjalny wzory na posadzkach charaktery-
styczne dla danego wnetrza osiedlowego;
dobrze okreslona prywatnos$¢ wptynie
tez dodatnio na poczucie swojskosci
i domowosci, ktorej niedosyt mogg odczu-
wac mieszkancy wielkich struktur miesz-
kaniowych;

e) czytelnos¢ uktadu przestrzennego
osiedla wedtug teorii Kevina Lyncha

— teoria powstata w latach 60. XX w., nie
byta uwzgledniana w procesie projektowa-
nia peerelowskich osiedli mieszkaniowych;
majgc jednak Swiadomos¢ jej zasad, moze
starac sie je okresli¢ lub wprowadzi¢ na te-
ren osiedla, poprzez:

— klarowne wyréznienie w terenie osiedla
(np. nowg posadzka) ciggow pieszych
— $ciezek, ktére bezposrednio odpowiada-
ja za postrzeganie i zapamietywanie prze-
strzeni osiedlowej przez mieszkancéw i in-
nych uzytkownikéw;

— podkreslenie miejsc weztowych w prze-
strzeni osiedlowe;j: jesli sg w matej skali, za-
proponowac nowg posadzke, matg architek-
ture, jasne oswietlenie, interesujgco
zaprojektowang zielen; a jesli sg w wiekszej
skali, zaproponowac np. nowg ustuge lub no-
we oznaczenie wezta drogowego, wyrdznia-
jaca sie kolorystyke budynkow itp.

— wprowadzenie jasnego i klarownego
podziatu na podstruktury osiedlo-
we — dzielnice, np. poprzez zréznicowa-
na kolorystyke elewac;ji, oznaczenia infor-
macji wizualnej;

— wydobycie z przestrzeni osiedlowej
znaczacych landmarki (jesli jest to budynek
np. poprzez nowy kolor elewaciji), postara-
nie sie o nowe elementy znaczace np. pla-
ce zabaw, miejsca rekreacji — outdoor fitness
itp., skwery wyposazone w elementy cha-
rakterystyczne np. rzezby z zieleni itp., in-
teresujgce i wlasciwe dla danego miejsca
oswietlenie;

wprowadzenie elementéw wyznaczajg-
cych klarownie krawedzie osiedla np. zielen;
pielegnacja terendw potozonych skrajnie;

6. zielen

— zielen jest na tyle elementem zmiennym,
ze mozna w niego ingerowac¢ w miare po-
trzeb; nalezy wigc zadba¢ o wystarczajgca
ilos¢ zieleni izolujacej od hatasu zewnetrz-

nego oraz od zapachéw z pojemnikow
na odpady, uzupetnia¢ nasadzenia drzew,
krzewow i wydeptanej trawy, zadbac o zie-
len wyznaczajacy terytoria, tak aby podkre-
$la¢ ich zasieg, pielegnowac zaréwno zie-
len urzgdzong np. na placach zabaw
i skwerach, jak i te nieurzadzong, przycinac
za wysoko rosngce krzewy, tak aby nie za-
mykaty perspektyw ciggéw pieszych i dawa-
ty szanse kontaktu wzrokowego z otocze-
niem, kosi¢ trawe; gatunki nasadzen
dobierac¢ w kontekscie ich kwitnienia, kolo-
rystyki i por roku; przy i pod tawkami i inny-
mi urzgdzeniami matej architektury stosowac
nawierzchnie state nie wymagajgce tak
czestej regeneraciji, jak trawa oraz utatwia-
jace orientacje osobom stabo widzgcym (na-
wierzchnie dotykowe);

7. place zabaw i tereny rekreacji dla
miodziezy i osob dorostych

— elementami, ktére wptywajg na jakos¢
miejsc rekreacji na osiedlu mieszkanio-
wym, sg nastepujgce:

— ilos¢ i wielko$¢ placéw zabaw oraz
miejsc rekreacji dla os6b dorostych, ade-
kwatnie do rozmiaréw osiedla i zapotrzebo-
wania spotecznego,

— odpowiednie ich rozmieszczenie w po-
szczegolnych podstrukturach osiedlowych,
zapewniajgce bliski dostep mieszkancom,

— bezpieczne posadzki,

— interesujaca oferta nowoczesnych urzg-
dzen dostosowana dla uzytkownikow w réz-
nym wieku,

— monitoring i ogrodzenia,

— przystosowanie (chociaz w czesci) dla
dzieci niepetnosprawnych;

8. infrastruktura osiedlowa

— infrastruktura osiedlowa moze by¢ za-
projektowana wraz osiedlem i wraz z nim wy-
budowana lub tez powstawa¢ w miare za-
potrzebowania spotecznego, mozliwosci
terenowych i lokalowych na osiedlu; obser-
wuje sig¢ dwa rodzaje infrastruktury osiedlo-
wej: wolnostojgcg statg lub sezonowg
i w parterach obiektéw mieszkalnych; nale-
zy dbac¢ o zapewnienie realizacji podstawo-
wych, codziennych potrzeb mieszkancow,
oraz jesli to mozliwe w Swietle posiadanych
terendw, lokali oraz uwarunkowan finanso-
wych, takze potrzeb ponadpodstawowych
w tym spotecznych (osrodki kultury, osrod-
ki sportowe, przedszkola i ztobki); waznym
elementem jest rownomierne rozmiesz-
czenie elementéw infrastruktury na catym
osiedlu, ktére pozwoli na realizacje ustug
podstawowych w granicach zasiegu 300-
800 m, czyli 5-10 min. dojscia pieszego oraz
prowadzenie jej monitoringu w celu zapew-
nienia ré6znorodnosci ustug;

9. bezpieczenstwo

— w celu niwelacji miejsc nieprzyjaznych
z terenu osiedla (wyréznionych na podsta-
wie obserwacji wkasnych, zgtoszen miesz-
kancow, zewnetrznych badan naukowych);
nalezy dbac¢ o: zielen (przycina¢ za wyso-
kie krzewy, porzgdkowac¢ miejsca z zielenig
nieurzadzona, projektowac i budowac skwe-
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ry), jasne oswietlenie wszystkich czesci
osiedla, likwidacje graffiti lub innych przeja-
wow dewastacji, rownoczesnie nalezy za-
pewni¢ monitoring zaréwno budynkéw jak
i catego terenu osiedlowego; starac¢ sie tak-
ze o wprowadzenie na teren osiedla komi-
sariatow policji (jesli wielkos¢ osiedla na to
pozwala i istnieje zapotrzebowanie spotecz-
ne) lub patroli stuzb miejskich;

10. projektowanie uniwersalne (bariery
strukturalne i niestrukturaine)

— nalezy starac sie likwidowa¢ w sposéb
bezposredni (wtasny, spotdzielczy plan re-
montowy) lub posredni (negocjacje z inny-
mi wiascicielami lub zarzadcami terenéw
osiedlowych) wszystkie bariery strukturalne
i niestrukturalne, ktére znajduja sie

— w przestrzeni osiedla; dodatkowo war-
to zadba¢ o wysoki poziom estetyczny
i merytoryczny informacji adresowej, o za-
projektowanie ktorej mozna wystgpi¢ do od-
powiednich specjalistow;

11. estetyczna i uzytkowa jakos¢ prze-
strzeni osiedlowych

— oprocz podnoszenia jakosci estetycz-
nej elewacji budynkéw mieszkalnych war-

REKLAMA

to zaproponowaé kreowanie wysokiej
jakosci przestrzeni miedzyblokowych, wy-
posazanie ich w nowoczesne i wygodne me-
ble odpowiednie dla uzytkownikow w kaz-
dym wieku, wprowadzanie interesujgcych
rozwigzan kolorystycznych, dbato$é o wy-
soki stopien utrzymania elementow arty-
stycznych i uzytkowych wystepujgcych
na osiedlu.’

Powodzenie kompleksowej rewitalizacji
wielkoblokowych osiedli mieszkaniowych za-
leze¢ takze bedzie od zrozumienia proble-
mu przez zarzgdcdw osiedlowych i uzyska-
nia konsensusu pomiedzy realizacjg typow
zadan modernizacyjnych wynikajgcych
z funduszy spdtdzielczych a rzeczywiscie ca-
fosciowym ujeciem tego zagadnienia. Po-
nadto, co nie zostato wyabstrahowane
w metodzie urbanistycznej, nalezy prowa-
dzi¢ monitoring liczby mieszkancéw oraz re-
jestr pustostanéw na danym osiedlu miesz-
kaniowym, aby mie¢ $wiadomos¢ stanu
substanc;ji stricte zasobowej.

Ogromne znaczenie we wsparciu przepro-
wadzania kompleksowej rewitalizacji bedzie
miata takze oczywiscie ekonomiczna pomoc
panstwa

Dr inz. arch. Beata KOMAR — adiunkt w Ka-
tedrze Sztuk Pigknych i Uzytkowych Wydzia-
tu Architektury Politechniki Slaskiej w Gliwi-
cach. Autorka m.in.: pracy doktorskiej: Parter
i wejscie do budynku. Funkcja, forma i odbiér
wizualny. Wydawnictwo W. A. Politechniki
Slaskiej, Gliwice, 1999. monografii habilitacyj-
nej: Wspéfczesna jakos¢ spotdzielczej prze-
strzeni osiedlowej w swietle zasad rozwoju
zréwnowazonego na wybranych przyktadach,
Wydawnictwo Politechniki Slaskiej, Gliwi-
ce, 2014, oraz wielu publikacji nt. informacji
wizualnej w obiektach uzytecznosci publicznej
oraz jakosci przestrzeni publicznej i pétpublicz-
nej w duzych osiedlach wielorodzinnych ze
szczeg6lnym uwzglednieniem projektowania
uniwersalnego.

Cztonkini: KUiA O/PAN Katowice, IAPS — Inter-
national Association for People-Environment Stu-
dies, PPS — Project for Public Spaces.

' B. Komar, Wspdfczesna jakos$c spotdziel-
czych przestrzeni osiedlowej w $wietle za-
sad rozwoju zrownowazonego na wybranych
przyktadach, Wydawnictwo Politechniki Sla-
skiej, Gliwice 2014, s. 244-247.

CENTRUM EDUKACJI ZAWODOWEJ
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BEZPLATNE

SZKOLENIA DLA PRACOWNIKOW
SLASKICH FIRM BUDOWLANYCH

DLA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

@ BRANZA BUDOWLANA

Operator koparki, tadowarki i HDS
wraz z uprawnieniami operatora narzedzi udarowych recznych

Montazysta rusztowan budowlano-montazowych
wraz z uprawnieniami operatora narzedzi udarowych recznych

Udziat w przedmiotowym projekcie unijnym moga wzig¢ pracownicy slaskich firm budowlanych,
ktére w swej dziatalno$ci majg wpisane PKD o numerach 41, 42 i/lub 43.
Zapraszamy 80 mikroprzedsiebiorstw, 20 matych przedsiebiorstw oraz 20 $rednich przedsiebiorstw.
Z kazdej firmy mozemy przyja¢ maksymalnie dwdch pracownikéw lub osoby samozatrudnione
w preferowanym wieku do 35 lat oraz powyzej 50 lat, posiadajgcych wyksztatcenie
max. ponadgimnazjalne oraz zatrudnionych na stanowiskach fizycznych.

& branzabudowlana@cargo.edu.pl,
[ +48 728 450 304

Cziowiek - najlepsza inwestycja

Projekt wspoffinansowany ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Spotecznego

UNIA EUROPEJSKA &
EUROPEJSKI
FUNDUSZ SPOLECZNY Kxx

KAPITAt LUDZKI

NARODOWA STRATEGIA SPOJNOSCI
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Postsocjalistyczne
osledla wielorodzinne
— budynki, mieszkania,
ich jakosc | szanse

poprawy.

Studia przypadku objete
polsko-niemieckim
projektem badawczym

Wprowadzenie

Druga potowa XX wieku to okres charakte-
ryzujacy sie w Europie intensywnym procesem
urbanizacji, w szczegolnosci przyrostem tkan-
ki mieszkaniowej wielorodzinnej, jako odpowie-
dzi na zniszczenia wojenne, ruchy migracyjne
ludnosci, znaczny wzrost demograficzny i zwig-
zane z tym zapotrzebowanie na nowe miesz-
kania. W krajach bloku socjalistycznego zagad-
nienia te byly jednym z priorytetéw polityki
ustrojowej, dlatego geneza, jakos¢ technicz-
na i funkcjonalna, estetyka i struktura spotecz-
na nowo powstajgcych osiedli mieszkaniowych
byly bardzo podobne. Przeprowadzony w la-
tach 2011-2012 polsko-niemiecki projekt ba-
dawczy pozwolit wytoni¢ ich sity i stabosci, a tak-
ze wykazat na ile osiedla i usytuowane w nich
budynki mieszkalne spetniajg wspotczesne,
okreslone prawem warunki techniczne, jakie
powinny spetnia¢ budynki i lokale mieszkalne,
jak wypetniajg potrzeby i oczekiwania uzytkow-
nikow, jakie stwarzajg mozliwosci dla dziatan
renowacyjnych i adaptacyjnych.

Analizy stanu istniejagcego
— oceny eksperckie i partycypacyjne

Budynki mieszkalne w badanych osiedlach
zostaty wzniesione w technologiach uprzemy-
stowionych, zelbetowych, wigkszo$¢ wzniesio-
no systemem wielkoptytowym W-70.

Lokale mieszkalne w badanych polskich
i niemieckich budynkach sg zréznicowanej wiel-
kosci, co pozwala uzytkownikom na optymal-
ny dobc’z)r. Minimalna powierzchnia g\ieszkania
to 33 m, a maksymalna to az 103 m . Pomiesz-
czenia nie zawsze spetniajg obecne normy

Skrét artykutu

przestrzenne zalecane przez standard euro-
pejski (za mate kuchnie i fazienki), ale wszyst-
kie prezentujg odpowiedni standard cywiliza-
cyjny i petne wyposazenie w infrastrukture
techniczna. Badania ankietowe wykazaty, ze
mieszkancy sg zadowoleni ze swoich miesz-
kan. Szczegdlnie w Katowicach poziom zado-
wolenia byt bardzo wysoki.

Staboscig analizowanych budynkoéw jest
zelbetowa, wielkoptytowa technologia, w kto-
rej zostaty wzniesione, ktorej zty wizerunek do-
datkowo kreowany jest w mediach i utrwala-
ny w opinii spotecznej. Mieszkania sa bardzo
akustyczne — uzytkownicy skarzg sie na dzwie-
ki z lokali sgsiednich oraz stuki rozchodzgce
sie po catej zelbetowej strukturze w przypad-
ku remontu ktéregos$ z mieszkan. W budynkach
wysokich brak odpowiedniej wentylacji po-
mieszczen kuchennych i sanitarnych, gdyz ist-
niejacy system grawitacyjny jest niewydolny,
a budynki zostaty nadmiernie uszczelnione
po wymianie okien i drzwi wejsciowych. Zapa-
chy z mieszkan powigzanych tym samym
pionem wentylacyjnym przedostajg sie z loka-
lu do lokalu. Lazienki, korytarze i strefy wejscio-
we do mieszkan sg waskie, ciasne, nieustaw-
ne, a ze wzgledu na technologie budowy
(zelbet, wielka ptyta) czesto nie mozna doko-
naé zasadniczych zmian w lokalu poprawiajg-
cych jego funkcjonalnosé¢.

W badanych budynkach niemieckich,
wszystkie instalacje w mieszkaniach (précz pio-
noéw instalacyjnych, usytuowanych w specjal-
nych, modutowych szachtach) prowadzone sa
na wierzchu $cian, co zdecydowanie obniza es-
tetyke pomieszczen. Boksy fazienek montowa-
ne byty jako gotowe elementy prefabrykowa-
ne w catosci, dlatego poziom podtogi

dr inz. arch. BEATA

KUCHARCZYK-BRUS
Wydziat Architektury
Politechniki Slaskiej, Gliwice

w tazienkach jest o kilka centymetréw wyzszy
(3-5 cm) niz w pozostatej czesci mieszkania.
W mieszkaniach drzwi do tazienek oraz niekto-
rych pokoi sg bardzo waskie, nawet o szero-
kosci jedynie 60 cm. W niektérych budynkach,
stanowigcych skrajny, facznikowy element
uktadu urbanistycznego kwartatowego lub
uko$nego, w mieszkaniach znajduja sie poko-
je mieszkalne o nietypowym ksztalcie, nieko-
rzystnym podczas uzytkowania — trojkatne lub
prostokatne, waskie i wydtuzone.

W wielu budynkach wysokich dzwigi osobo-
we zatrzymujg sie na poipietrach, a tam gdzie
przystanki zaprojektowano na poziomie kon-
dygnacji mieszkalnych, windy nie zjezdzajg
do poziomu przyziemia budynku. Z tego powo-
du osoby niepetnosprawne, starsze, z matymi
dzieémi, z zakupami itp. majg duze problemy
aby swobodnie dostaé sie do swoich lokali
mieszkalnych. Takze w mieszkaniach wyste-
puja liczne, trudne do usuniecia bariery archi-
tektoniczne w postaci waskich przejs¢, waskich
balkonow, ciasnych przestrzeni komunikacyj-
nych, wysokich progéw w drzwiach.

Staboscig budynkéw postsocjalistycznych
jest takze niska jakos¢ uzytych materiatéw
wykonczeniowych oraz brak zréznicowania
jakosci mieszkan i catych budynkéw miesz-
kalnych — systemowo wprowadzony egalita-
ryzm prowadzgcy do zatracenia poczucia toz-
samosci.

Problematyka ludzi starych
— analizy adaptacji budynkéw
i mieszkan dla ludzi starych

Obecnie, przemiany demograficzne i eko-
nomiczne w spoteczenstwie powodujg zmia-
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ny w strukturze spotecznej wielkich osiedli
postsocjalistycznych. Zaréwno w Polsce, jak
i w Niemczech odnotowano znaczacy wzrost
odsetka os6b 55+. W latach 70. i 80. XX wie-
ku w badanych osiedlach dominowata struk-
tura mtodych, rozwojowych rodzin, pod-
czas gdy obecnie dominujg gospodarstwa
jedno- i dwuosobowe o0séb w wieku senio-
ralnym.

Interesujgcym dla najemcéw udogodnie-
niem, ze strony niemieckich spétdzielni miesz-
kaniowych, jest aktualna oferta dedykowana
dla osdb starszych, dotyczaca mieszkan we
wszystkich typach budynkéw na osie-
dlu — mozliwo$¢ dostosowania wynajmowa-
nego lokalu do potrzeb osoby stabej lub nie-
petnosprawnej. Badane budynki mieszkalne
na osiedlach katowickich nie sg przystosowa-
ne do potrzeb oséb starszych. Wykazujg obec-
nosc¢ wielu barier architektonicznych: windy
zatrzymujgce sie na potpietrach lub co trze-
cig kondygnacje, albo ich brak, brak przestrze-
ni manewrowej przy wejsciu do budynku, ciez-
ko otwierajgce sie drzwi wejsciowe, brak
tawek w okolicach wejscia, brak poreczy
wzdtuz dtugich korytarzy itp. Osoby starsze
w wywiadach przyznawaty, ze wielko$¢ miesz-
kan jest dla nich zupetnie wystarczajaca, jak
rowniez lokalizacja, ktéra w wielu przypadkach
okazywata sie idealna. Starsi mieszkancy ce-
nig sobie petne wyposazenie lokali w insta-
lacje.

REKLAMA

Celowos¢ dziatan modernizacyjnych
— mozliwosci i problemy w sSwietle
uregulowan prawnych,
sytuacji ekonomicznej
i przemian demograficznych

Cecha charakterystyczng polskiej transforma-
cji ustrojowej byta prywatyzacja, ktéra spowo-
dowata rozdrobnienie wtasnosci — poszczegol-
ne lokale mieszkalne zostaty wykupione przez
dotychczasowych najemcow i staty sie odreb-
nymi nieruchomosciami. Taka sytuacja bloku-
je kompleksowe dziatania modernizacyjne
w budynkach wielorodzinnych. Nie sprzyja tak-
ze dziataniom administracyjnym i prowadzeniu
odpowiedniej gospodarki remontowej budynkéw,
rodzi szereg problemoéw w pozyskiwaniu srod-
kéw na inwestycje, utrudnia podejmowanie
decyzji oraz $cigganie zalegtosci finansowych
od poszczegolnych wspoétwtascicieli.

Zagrozeniem dla postsocjalistycznych, wiel-
kich osiedli jest obserwowany juz od kilku lat
spadek liczby mieszkancow w duzych miastach
i zwigzany z tym stabngcy popyt na mieszka-
nia. Wyraznie widocznym problemem osiedla
niemieckiego, szczegdlnie jego peryferyjnych
czesci, sg pustostany mieszkaniowe. Ich du-
za liczba w budynku generuje powazne proble-
my z utrzymaniem bilansu ekonomicznego, dla-
tego czes$¢ wysokich budynkéw mieszkalnych
na osiedlu wyburzono, inne przebudowano ob-
nizajgc je i dostosowujgc lokale mieszkalne

Dr inz. arch. Beata KUCHARCZYK-BRUS ad-
iunkt w Katedrze Sztuk Pigknych i Uzytkowych
Wydziatu Architektury Politechniki Slaskiej,
autorka licznych publikacii i referatéw na kon-
ferencjach krajowych i zagranicznych nt. bada-
nia jakosci lokali i budynkdéw mieszkalnych w du-
zych osiedlach wielorodzinnych.

do aktualnych potrzeb najemcow. W niektorych
budynkach, celem obnizenia kosztéw utrzyma-
nia, wprowadzono technologie wykorzystuja-
ce wody opadowe oraz baterie stoneczne
do podgrzewania wody uzytkowej. Niestety,
w obliczu kurczgcej sie populacji miasta Lipsk,
nawet intensywne prace remontowo-moderni-
zacyjne w badanych budynkach osiedla
Grlinau nie sg w stanie zatrzymaé procesu pu-
stoszenia mieszkan.

Szansg dla badanych osied|i jest zwieksza-
nie sie populacji oséb starszych, u ktérych roz-
poznano popyt na niewielkie lokale mieszkal-
ne, o niskich kosztach eksploatacji, usytuowane
w osiedlach z dobrg infrastrukturg ustugowo-
-komunikacyjna. Podobnie z populacjg oséb
mtodych, prowadzacych czesto gospodar-
stwa jednoosobowe, ktérych nie sta¢ na duze
mieszkania. Szansg jest takze kreacja nowe-
go wizerunku istniejgcych osiedli, wyposazo-
nych w bogatg infrastrukture ustugowo-rekre-
acyjna.

czasopistio Polskiego Zwiazku Inzynierow
| Technikow Budownictwa wydawane od 19386 1,

ZAPRASZAMY DO FRENUMEROWANIA
JAnZynierii i Budownictwa”

adresowaneqo do spegjalistow w dziedzinie budownictwa | inzynierii ladowej:
projektantaw, Inwestorow, wykonaweow i uzytkownikow, pracownikow naukowych
i technicznych uczelni oraz instytutow naukowo-badawczych
T —

Warunkl prenumeraty [ konto wptaty 53 podane na poczatku tresci czasopisma
oraz (z formularzem zamdwienia) na stronie internetowej

www.inzynieriaibudownictwo.pl
Informagje réwniez w redakgji: tel. 22 6292 69 &6
e-mail: pzitbinzynieriagneostrada.pl
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Rewitalizacja budynkdéw
wielkoptytowych
na przyktadzie Tyskiej

Spotdzielni Mieszkaniowe]
OSKARD w Tychach

Gospodarka remontowa i inwestycyj-
na w Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Oskard oparta jest na wieloletnich pla-
nach, sukcesywnie dostosowywanych
do biezgcych potrzeb wynikajgcych z corocz-
nych kontroli okresowych budynkow.

Z uwagi na fakt, iz budynki z wielkiej pty-
ty w stosowanej w Tychach technologii
W70 i WK70 realizowane byly na przestrze-
ni wielu lat stan techniczny tych budynkoéw
jest bardzo zréznicowany.

Pierwsze termomodernizacje budynkow
mieszkalnych miaty miejsce w latach 90
ubiegtego wieku w ramach usuwania wad
technologicznych na ktére to roboty spét-

dzielnia pozyskiwata dotacje celowe. Nie
wszystkie budynki kwalifikowaty sie do tej po-
mocy zatem termomodernizacje kolejnych
budynkéw musiaty by¢ finansowane ze
Srodkéw spotdzielni.

Waznym wyzwaniem stojgcym przed stuz-
bami technicznymi spoétdzielni byto wzmoc-
nienie potgczen zewnetrznych $cian ostono-
wych systemow W-70 ze $cianami nosnymi
w celu zabezpieczenia przed ich odpadaniem
na skutek degradacji oryginalnych fgcznikéw.
Po serii awarii budynkéw, ktore miaty miej-
sce w catej Polsce, Instytut Techniki Budow-
lanej wydat odpowiednie zalecenia dla pro-
jektantéw dotyczace wzmacniania ptyt

TYSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

osikard

SM ,Oskard” — ul. Uczniowska

ostonowych specjalnymi kotwami. Spétdziel-
nia przy termomodernizacjach budynkow
dokonuje wzmocnienia mocowan tych ptyt
zgodnie z zaleceniami zawartymi w Zatgcz-
niku nr 1 pn. ,Kontrola stanu tgcznikow
w betonowych ptytach warstwowych
przed ociepleniem” do Instrukcji ITB
nr 334/2002 ,Bezspoinowy system ociepla-
nia $cian zewnetrznych budynkéw” z 2002 .
i z Instrukcjg ITB nr 447/2009 ,Ztozone sys-
temy izolacji cieplnej scian zewnetrznych
budynkéw ETICS Zasady projektowania
i wykonywania” z 2009 r. oraz zgodnie z pro-
jektami technicznymi opracowanymi
z uwzglednieniem tych zalecen.
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SM ,Oskard” — Osiedle Regina

W latach 2008-2013 Spotdzielnia na sze-
rokg skale rozpoczeta program termomo-
dernizacji budynkow z wielkiej ptyty finan-
sowany preferencyjnymi pozyczkami
z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Sro-
dowiska i Gospodarki Wodnej w Katowi-
cach. Od 2008 roku w spotdzielni poddano
termomodernizacji tgcznie ponad 131 tys.
metréw kwadratowych elewacji. Réwnocze-
$nie dokonano docieplenia stropodachow.
Ogodlnie w latach 1996 — 2013 na skutek ro-
bét modernizacyjnych uwzgledniajgcych
takze systemy grzewcze obnizono zapotrze-
bowanie mocy z 73 MW na 57 MW a wiec
az 0 16 MW mocy.

Jednakze program rewitalizacji to nie
tylko dgzenie do zwigkszenia efektywnosci
energetycznej budynkéw ale réwniez popra-
wa bezpieczenstwa i komfortu zamieszkiwa-
nia. Sposrod 212 sztuk dzwigéw osobowych
w budynkach mieszkalnych zmodernizowa-
no 92 procent dzwigow. Zakres tych moder-
nizacji obejmuje wymiane wciggarki, stero-
wania, olinowania, uktadéw bezpieczenstwa,
remont kabiny. Dzwigi wyposazane sg
w uktady sterowania z falownikiem obniza-

jace zuzycie energii elektrycznej, systemy
dojazdu awaryjnego na wypadek przerwy
w dostawie energii elektrycznej oraz syste-
my przywotania w razie awarii dzwigu po-
przez modut komunikacji gtosowej GSM.

Kolejnym aspektem jest dostosowywanie
instalacji elektrycznej budynkéw do zwigk-
szonego zapotrzebowania gospodarstw
domowych na energie elektryczna. Instala-
cje elektryczne projektowane dotychczas
na moce od 2kW do 4,5 kW przypadajace
na jedno mieszkanie, zostaty zmodernizo-
wane i dostosowane do mocy 7 kW odpo-
wiadajgcej aktualnym normom w tym zakre-
sie. Obecnie wymiana instalacji zostata
zrealizowana w 75 budynkach.

Spotdzielnia inwestuje srodki w rozbudo-
we infrastruktury osiedlowej: budowe no-
wych drég pozarowych, parkingéw, chodni-
kéw, placow zabaw.

taczne naktady finansowe na remonty
i modernizacje spotdzielczych zasobow
mieszkaniowych na przestrzeni lat 2008-
2013 wyniosty 89 milionéw zt.

Jednak potrzeby w zakresie gospodar-
ki remontowej i modernizacji sg jeszcze

niezaspokojone, stad koniecznos¢ korzy-
stania ze $rodkéw zewnetrznych, jak cho-
ciazby ze srodkéw unijnych z Regionalne-
go Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Slgskiego na lata 2007-2013 z ktorych
spotdzielnia pozyskata kwote 1,3 min zto-
tych. Stan techniczny budynkéw wymaga
w kolejnych latach wydatkowania duzych
$rodkéw finansowych na roboty takie jak
wymiana instalacji gazowej, elektrycznej,
wyposazanie budynkow w instalacje cen-
tralnie cieptej wody. Bez pomocy ze-
wnetrznych zrédet finansowania w ra-
mach takich programéw, jak Regionalny
Program Operacyjny Wojewddztwa Sla-
skiego na lata 2014-2020 wykonanie
wszystkich koniecznych prac bedzie nie-
mozliwe, gdyz sami cztonkowie spotdziel-
ni nie udzwigng ciezaru finansowego tych
prac. Pozostaje mie¢ nadzieje i postulowac
do wladz samorzgdowych i centralnych
o stworzenie odpowiednich programoéw
i przeznaczenie w nich wystarczajgcych
Srodkow.

Piotr Polis

Tyska Spotdzielnia Mieszkaniowa OSKARD w Tychach
jest cztonkiem SLASKIEJ 1ZBY BUDOWNICTWA

100 Forum Budownictwa Slgskiego - wydanie specjalne 2014



SPOLDZIELCZOSC MIESZKANIOWA

Program termomodernizacji
budynkow wielkoptytowych
w Spotdzielni Mieszkaniowa
~Lokator” w Dabrowie Gérniczej

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Lokator” admi-
nistruje zasobami o powierzchni 931,1 tys. m2
z czego 879,3 tys. m? to powierzchnia miesz-
kan, 39,6 tys. m2 — powierzchnia lokali uzyt-
kowych, a 12,2 tys. m2 — powierzchnia
garazy. Zasoby Spétdzielni obejmujg 228 bu-
dynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduje
sie 17015 mieszkan, 370 lokali uzytkowych
i 810 garazy. Sredni wiek budynkéw wynosi 34
lata. Sprawne administrowanie takim majat-
kiem wymaga dziatan dostosowujgcych struk-

el L

tor

ture Spdtdzielni do wymogdw gospodarki ryn-
kowej, stgd utworzenie 10 Administracji Osie-
dli Mieszkaniowych, ktére znajdujg si¢ na osie-
dlach w roznych czesciach Dabrowy
Gorniczej.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Lokator” za-
fozona zostata 7 stycznia 1959 roku i od 55
lat wpisuje sie w krajobraz Dabrowy Goérni-
czej. Jej rozwdj jest nieroztgcznie zwigza-
ny z rozwojem przemystowym miasta i Za-
gtebia Dgbrowskiego. W listopadzie 1959

TR

ax

- o

i Al i

Budynek przy ul. 1000-lecia przed dociepleniem i po

roku wybudowany zostat pierwszy budynek
przy ul. Norwida 29, a w styczniu 1961 od-
dany do zamieszkania drugi, przy ul. Nor-
wida 38. Od tego momentu szybko zacze-
to przybywa¢ nowych cztonkéw, a coraz
wigcej os6b pragneto w ten sposéb zreali-
zowac¢ marzenie o wkasnym M. Lata siedem-
dziesigte przyniosty dalszy dynamiczny roz-
woj Spotdzielni. Wigzato sie to miedzy
innymi z rozbudowsg istniejgcych zaktadow
pracy oraz realizacjg najwiekszej krajowej in-

Z okazji 50-lecia dziatalnosci w 2009 roku Spétdzielnia , Lokator”
otrzymata Odznake Honorowa za Zastugi dla Wojewddztwa Slaskiego,
Odznake za Zastugi dla Spétdzielczosci
oraz Ztoty Laur Instytutu Gospodarki Nieruchomosciami.
Natomiast w 2011 roku Slaska Wielka Nagrode Budownictwa.
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SPOLDZIELCZOSC MIESZKANIOWA

Budynek przy ul. Topolowej 50 przed dociepleniem i po remoncie

westycji — budowy Huty Katowice. Tylko
w 1971 roku czionkowie Spotdzielni otrzyma-
li 426 nowych mieszkan. Spétdzielnia w du-
zym stopniu ksztattowata nowy ukfad urba-
nistyczny miasta, a w jej zasobach w 1973
roku zamieszkiwato 2685 cztonkéw. ekono-
miczny mocno uderzyt w budownictwo.

Trudnym czasem dla ruchu spétdzielcze-
go w Polsce byly lata dziewiec¢dziesiate.
Zmiany ustrojowe i ekonomiczne przyniosty
szereg nowych probleméw, z ktérymi wcze-
$niej praktycznie nie mielismy do czynie-
nia — wysokie bezrobocie i zadtuzenia.
To réwniez czas wielu zmian zwigzanych
z nowelizacjami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Determinowato to i nadal
determinuje w duzej mierze biezgce zarzg-
dzanie Spotdzielnia.

Spétdzielnia od wielu lat prowadzi dziata-
nia w zakresie termomodernizacji budynkéw.
Ostatnio na podstawie zatwierdzonego
przez Zebranie Przedstawicieli w 2009 r. pro-

gramu termomodernizacji zasobéw miesz-
kaniowych na lata 2010 — 2017.

Co roku ocieplonych jest kilkanascie budyn-
kéw mieszkalnych w tym réwniez budynki
z ,wielkiej ptyty”. Ich stan techniczny ocenia-
ny jest w naszej Spotdzielni corocznie przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia
i nie budzi on zastrzezen. Staramy sie wyko-
nywaé prace termomodernizacyjne kom-
pleksowo tj. demontujemy azbest, dociepla-
my Sciany zewnetrzne, stropodachy, piwnice,
remontujemy balkony, wymieniamy stolarke
okienng na klatkach schodowych, drzwi
wejsciowe do klatek schodowych. Po wyko-
naniu catosci robét budynki zmieniajg diame-
tralnie swdj wyglad i estetyke a jednoczesnie
uzyskujemy oszczednos$ci w zuzyciu energii
cieplnej. Na wykonywanie powyzszych prac
Spotdzielnia pozyskuje srodki finansowe
w ramach pozyczek z WFOSIGW w Katowi-
cach, kredytéw z BOS lub PKO z premig ter-
momodernizacyjna.

W przypadku termomodernizacji budyn-
ku mieszkalnego przy ul. Kosciuszki 19
otrzymalismy $rodki z Urzedu Marszatkow-
skiego. Wiekszos$¢ budynkéw administrowa-
nych przez Spoétdzielnie powstato w la-
tach 1970 — 1985 w réznych technologiach
tzw. ,wielkiej ptyty”. Z podobnymi problema-
mi j. w. borykaja sie inne dgbrowskie spot-
dzielnie, wspolnoty czy gmina.

Naszym zdaniem budynki zrealizowane
w technologii z ,wielkiej ptyty” dalej beda stu-
zy¢ mieszkancom naszych osiedli jak réw-
niez mieszkanncom budynkéw administrowa-
nych przez inne spotdzielnie, wspdinoty czy
gmine. Budynki zrealizowane z ,wielkiej pty-
ty” zwlaszcza na Slasku i w Zagtebiu zosta-
ty dodatkowo zabezpieczone konstrukcyjnie
przed szkodami gérniczymi, co niewatpliwie
ma wptyw na mozliwo$c¢ dtugotrwatego ich
uzytkowania. W naszej Spétdzielni budyn-
ki te podlegajg kompleksowej termomoder-
nizaciji.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lokator” w Dabrowie Gérnicze
jest cztonkiem SLASKIEJ IZBY BUDOWNICTWA
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Najwazniejsze problemy
srodowiska inzynierow
budownictwa

Rozmowa ze STEFANEM CZARNIECKIM
— wiceprezesem Krajowe] Rady PIIB

| WALDEMAREM SZLEPEREM
— Krajowym Rzecznikiem
Odpowiedzialnosci
Zawodowe] — koordynatorem

O przyblizenie spraw, ktére sg przedmiotem dziatania Krajowej Rady i Krajowego Rzecznika Odpowiedzial-
nosci Zawodowej poprosilismy kolegéw ze $lgskiej Okregowej Izby inzynieréw Budownictwa, ktérzy zostali wy-
brani do petnienia waznych funkgji w tych organach przez kolejng kadencje.

— Co zdaniem wiceprezesa Krajowej
Rady PIIB znajdowato sie w centrum uwa-
gi i dziatann Krajowej Rady w minionej ka-
dencji?

Stefan Czarniecki: Trzecia kadencja Pol-
skiej 1zby Inzynierow Budownictwa, w la-
tach 2010 — 2014, to w Polsce okres intensyw-
nych dziatan legislacyjnych, dotyczgcych
branzy budowlanej i bezposrednio naszego sa-
morzadu zawodowego. W zakres tych dzia-
tan wchodzity prace nad zmianami w ustawie
Prawo budowlane i nad projektem ustawy
o utatwieniu dostepu do niektérych zawodow
regulowanych oraz prace Komisji Kodyfikacyj-
nej Prawa Budowlanego. Sitg rzeczy sprawy
legislacji zdominowaty miniong kadencje na-
szego samorzadu. Aktywnosc¢ Izby na tym po-
lu polegata na zgtaszaniu opinii, uwag i postu-
latéw do proponowanych zapiséw w projektach
wymienionych aktéw prawnych. Kontynu-
owalismy takze — wspdlnie z innymi podmio-
tami z dziedziny budownictwa — akcje uswia-
damiajgce organom decyzyjnym i inwestorom
szkodliwos¢ stosowania kryterium najnizszej
ceny. Duze zaangazowanie Izby dotyczyto
zwlaszcza projektu tzw. ustawy deregulacyj-
nej, majgcej na celu ,utatwienie i przyspiesze-

nie drogi do uzyskania uprawnien budowla-
nych” oraz Kodeksu urbanistyczno — budow-
lanego. Nie wszystkie zgtaszane przez nas
stuszne uwagi zostaty uwzglednione. W od-
niesieniu do ustawy deregulacyjnej — ktéra zo-
stata podpisana przez Prezydenta RP i niediu-
go wejdzie w zycie — nasze zastrzezenia
dotyczyty zwtaszcza istotnego skrécenia prak-
tyki zawodowej oraz sposobu jej odbywania.
Moze to wpltyng¢ niekorzystnie na przygoto-
wanie zawodowe 0sob petnigcych w przyszio-
$ci samodzielne funkcje w budownictwie.
Jest jednak takze powdd do zadowolenia, bo-
wiem przywrécono mozliwos¢ uzyskiwania
uprawnien budowlanych w wykonawstwie
w ograniczonym zakresie przez technikéw oraz
w petnym zakresie przez inzynieréw budow-
nictwa po | stopniu studiow. Zabiegata o to
od lat nasza Izba wraz z Polskim Zwigzkiem
Inzynieréw i Technikéw Budownictwa.
Cieszy rosngca stale ilo$¢ cztonkéw nasze-
go samorzgdu. Po 2002 roku egzaminy
na uprawnienia budowlane zdato i w sSlad
za tym odebrato decyzje o nadaniu tych
uprawnien przez okregowe komisje kwalifika-
cyjne okoto 43 tysigce inzynieréw. Przeczy to
rozpowszechnianym opiniom, jakoby samo-

rzagd zawodowy stwarzat bariery utrudniajgce
miodym ludziom petnienie samodzielnych
funkcji w budownictwie.

Jednym z wazniejszych zadan Krajowej Ra-
dy PIIB jest czuwanie nad przestrzeganiem
standardow zawodu inzyniera budownictwa,
ktory jest zawodem zaufania publicznego. Te
standardy sg zawarte w Kodeksie zasad ety-
ki zawodowej, obowigzujgcym kazdego czton-
ka naszego samorzadu. W zapisach kodek-
su znajduje sie m.in. obowigzek rozwoju
zawodowego i podnoszenia zawodowych
kwalifikacji. Od poczatku istnienia Izba wspie-
ra swoich cztonkéw w tym zakresie. Od lat
do kazdego z nas dociera nieodptatnie mie-
siecznik PIIB — Inzynier budownictwa, pismo
techniczne regularnie rozwijane i wzbogaca-
ne o nowe tresci przydatne w wykonywaniu za-
wodu i podnoszeniu kwalifikacji zawodo-
wych. Rada programowa wraz z redakcjg
czasopisma stara sie wychodzi¢ naprzeciw
zgtaszanym przez cztonkéw propozycjom
nowych tematow.

W minionej kadencji zostaty uruchomione
kursy e-learningowe, z ktérych moga korzy-
sta¢ wszyscy cztonkowie naszego samorza-
du po zalogowaniu sig na stronie internetowe;.
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Zostat réwniez uruchomiony bezptatny dostep
do bazy norm PKN, a w tym roku uruchomio-
ny bedzie dostep do ustugi ,Serwis Budowla-
ny” i publikatora informacji o cenach e-SEKO-
CENBUD.

— Jakie sprawy beda na pierwszym pla-
nie dzialan w rozpoczynajacej sie czwar-
tej kadenc;ji?

Zakres podstawowych zadan, ktére Polska
Izba Inzynieréw Budownictwa bedzie realizo-
wac w biezgcej kadenciji zostat ujety w Progra-
mie dziatania PIIB w okresie kadencji 2014-
2018, przyjetego uchwatg Xlll Zjazdu
Sprawozdawczo — Wyborczego PIIB. Te za-
dania mozna podzieli¢ na dziatania skierowa-
ne na zewnatrz samorzadu zawodowego
oraz skierowane do czionkéw samorzgdu
i naich rzecz.

Dziatania skierowane na zewnatrz, to
w gtéwnej mierze umacnianie w $wiadomosci
spotecznej oraz organdw panstwowych i sa-
morzgdowych roli naszego samorzgdu zawo-
dowego w rozwoju kraju i ksztattowaniu fadu
przestrzennego, studiowanie i opiniowanie pro-
jektow aktéw normatywnych dot. spraw z za-
kresu budownictwa, w szczegdlnosci Kodek-
su urbanistyczno — budowlanego, ktérego
przepisy bedg miaty bezposredni wptyw
na dziatalnos¢ zawodowg cztonkéw Izby.
Aby osiggnaé oczekiwane efekty, dziatania
na ptaszczyznie legislacyjnej powinny odby-
wac sie we wspoipracy z sejmowymi komisja-
mi, Ministerstwem Infrastruktury i Rozwoju Re-
gionalnego oraz Gtéwnego Urzedu Nadzoru
Budowlanego. Wazna jest takze rozwijana
na poziomie okregéw wspotpraca z parlamen-
tarzystami, administracjg architektonicz-
no — budowlang, nadzorem budowlanym,
samorzgdem zawodowym architektow, stowa-
rzyszeniami naukowo-technicznymi i innymi
podmiotami z branzy budowlane;.

Dziatania skierowane do cztonkéw, to
przede wszystkim aktywizacja szerokiego
ich grona do pracy na rzecz srodowiska inzy-
nierébw budownictwa, celem wzmocnienia
poczucia przynaleznosci do Izby oraz pomoc
w doskonaleniu zawodowym poprzez rozsze-
rzenie oferty szkoleniowej. W szczegdInosci
dotyczy ona kurséw e-learningowych i rozbu-
dowy portalu PIIB o moduty przydatne w pra-
cy inzynieréw oraz sukcesywnego zwieksza-
nia dostepu elektronicznego do norm,
przepisow i programow inzynierskich.

Chcielibysmy, aby biezaca kadencja poka-
zata, jaka jest rola polskiego inzyniera w roz-
woju polskiej gospodarki oraz jakie jest jego
znaczenie i miejsce w spoteczenstwie. Zreali-
zowanie programu dziatania PlIB w IV kaden-
cji, ktory jest programem otwartym, bedzie
mozliwe przy sumiennej pracy oraz wsparciu
ze strony cztonkéw naszego samorzadu i po-
zwoli spetnic¢ to zyczenie.

— Czym sie zajmuje KROZ koordynator
i jakie sprawy najczesciej sg przedmiotem
dziatan KROZ?

Waldemar Szleper: Organizacje, zasady
i tryb dziatania Krajowego Rzecznika Odpo-
wiedzialnosci Zawodowej okresla Regula-
min KROZ. Liczbe Krajowych Rzecznikéw
ustala kazdorazowo Krajowy Zjazd. Petnigcy
role koordynatora KROZ przydziela sprawy

Krajowym Rzecznikom Odpowiedzialnosci
Zawodowej i uczestniczy w posiedzeniach Kra-
jowej Rady PIIB oraz jej Prezydium. Krajowy
Rzecznik Odpowiedzialnosci Zawodowej or-
ganizuje takze przy wspoipracy z Krajowym
Sadem Dyscyplinarnym szkolenia dla organu
KROZ i cztonkéw KSD oraz koordynatorow
OROZ i przewodniczgcych OSD. W minionym
roku takie szkolenia odbyty sie dwukrotnie,
w tym jedno bardzo istotne z uwagi na udziat
w nim réwniez Wojewddzkich Inspektorow
Nadzoru Budowlanego.

Zgodnie z zapisem Regulaminu KROZ:

1) jako organ pierwszej instancji prowadzi
postepowania wyjasniajgce oraz sprawuje
funkcje oskarzyciela w sprawach z zakresu od-
powiedzialnosci zawodowej i dyscyplinarnej
czlonkéw organow Krajowej Izby,

2) jest organem wyzszego stopnia w stosun-
ku do okregowych rzecznikéw odpowiedzial-
nosci zawodowej,

3) sklada odwotania od orzeczen Krajowe-
go Sadu Dyscyplinarnego w sprawach, o kto-
rych mowa w pkt 1, do wiasciwego sadu ape-
lacyjnego w zakresie odpowiedzialnosci
dyscyplinarnej lub skarge do wiasciwego sa-
du administracyjnego w zakresie odpowiedzial-
nosci zawodowej cztonkdw izb inzynieréw bu-
downictwa,

4) sprawuje nadzér nad dziatalnoscig okre-
gowych rzecznikow odpowiedzialnosci zawo-
dowej,

5) sktada Krajowemu Zjazdowi Izby spra-
wozdania ze swojej dziatalnosci.

Postepowanie wyjasniajace w sprawach
o przewinienia dyscyplinarne cztonkéw izb in-
zynieréw budownictwa prowadzg rzecznicy
na podstawie ustawy o samorzgdach zawo-
dowych wraz z wtasciwymi przepisami wyko-
nawczymi, a w zakresie nieuregulowanym ty-
mi przepisami stosuje sie przepisy Kodeksu
postepowania karnego. Postepowanie z za-
kresu odpowiedzialnosci zawodowej w budow-
nictwie rzecznicy prowadzone sg natomiast
na podstawie przepiséw ustawy Prawo budow-
lane i aktéw wykonawczych do tej ustawy,
a w zakresie nieuregulowanym tymi przepisa-
mi stosuje sie przepisy Kodeksu postepowa-
nia administracyjnego.

Kilka razy w roku odbywaja sie posiedze-
nia KROZ, na ktorych rozwigzywane sg pro-
blemy organizacyjne, m.in. odbywa sie przy-
dzielanie poszczegdlnym rzecznikom spraw
i konsultowanie z obstugujgcym organ KROZ
prawnikiem aspektéw technicznych i prawnych
podejmowanych decyzji i postanowien. Ponad-
to KROZ peini w siedzibie PIIB dyzury
KROZ — w minionym roku 63 razy.

Kazdy z szesciu obecnie wybranych Krajo-
wych Rzecznikéw Odpowiedzialnos$ci Zawo-
dowej sprawuje nadzér nad dziatalnoscig
przydzielonych organéw OROZ. W ramach
nadzoru przeprowadza corocznie wizytacje
w Okregowych |zbach sprawdzajgc prace
OROZ, wzglednie konsultuje sprawy telefonicz-
nie, ocenia dziatalno$¢ OROZ oraz termino-
wosS¢ rozpatrywanych biezgcych spraw i pro-
wadzi szczegotowg analize rozstrzygnie¢ —
uchyla je lub utrzymuje w mocy.

Czesciej trafiajg do rzecznikdw sprawy do-
tyczace odpowiedzialnosci zawodowej niz
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dyscyplinarnej, a postepowania dotyczg naj-
czesciej 0séb z branzy BO, bo tez najwiecej
jest w Izbie cztonkoéw z tej branzy.

— Jak usprawni¢ prace rzecznikow
w IV kadenc;ji?

Rzecznikami sg inzynierowie, nie prawnicy;,
dlatego niezbedne jest systematyczne prowa-
dzenie szkolen dla okregowych rzecznikéw od-
powiedzialnosci zawodowej oraz zapewnienie
przez rady okregowych izb obstugi tego orga-
nu przez radcow prawnych. Aktywne uczest-
nictwo w szkoleniach cztonkéw OROZ oraz
konsultacje z obstugujgcymi organ prawnika-
mi, pozwoli unikng¢ rzecznikom formalnych
nieprawidtowosci w prowadzonych sprawach
z tytutu odpowiedzialnosci zawodowe;j lub dys-
cyplinarnej.

Na pewno na skuteczno$¢ dziatan rzeczni-
kéw ma wptyw dobra wspdipraca okregowych
izb z przedstawicielami lokalnych organéw nad-
zoru budowlanego. W tym celu nalezatoby kon-
tynuowaé organizowanie wspolnych szko-
len, ktére sg okazjg do przedstawienia
i omoéwienia zaistniatych problemoéw. Dobra
wspotpraca wplynie na poprawe terminowo-
Sci przekazywania wnioskOw o wszczecie po-
stepowania przez PINB do OROZ - co juz
ostatnio obserwujemy. Umozliwi to przeprowa-
dzenie rzetelnych postepowar wyjasniajgcych
oraz wykluczy lub znaczgco zmniejszy ilos¢
spraw skierowanych do umorzenia z powodu
przedawnienia na skutek niedotrzymania
ustawowego terminu.

Rozmawiata:
Maria Swierczynska

Stefan CZARNIECKI zostat wybrany na XIII Kra-
jowym Zjezdzie Sprawozdawczo — \Wyborczym PIIB
do Krajowej Rady PIIB na IV kadencje dziafania sa-
morzadu, a na pierwszym posiedzeniu KR w dniu
9 lipca 2014 — do Prezydium KR, na stanowisko
wiceprezesa. Te funkcje petnit takze w Il kaden-
cji, m.in. opiekujac sie Komisjg Ustawicznego Do-
skonalenia Zawodowego KR oraz rownolegle byt
w SIO0IIB wiceprzewodniczacym Rady. W bieza-
cej kadencji wehodzi réwniez w sktad Prezydium
Rady SIOIIB — przewodniczyt Radzie SIOIIB przez
pierwsze dwie kadencje w latach 2002-2010, be-
dac w tym czasie takze cztonkiem Krajowej Rady
PIIB. Od kilku lat decyzja Rady Nadzorczej Wydaw-
nictwa PIIB Sp. z 0.0. jest Stefan Czarniecki prze-
wodniczacym Rady Programowvej Inzyniera budow-
nictwa — czasopisma, ktére co miesigc dociera
do wszystkich cztonkéw samorzadu zawodowe-
go inzynieréw budownictwa w Polsce.

Waldemar Szleper zostat wybrany na XIIl Krajo-
wym Zjezdzie Sprawozdawczo-Wyborczym PIIB
na Krajowego Rzecznika Odpowiedzialnosci Zawo-
dowej — koordynatora organu KROZ, podobnie jak
w Il kadencji PIIB, a w | i Il kadencji petnit funk-
cje Krajowego Rzecznika Odpowiedzialnosci Za-
wodowej. Rdwnolegle przez 3 kadencje dziafat
w SI0IIB petnigc funkcije wiceprzewodniczacego
Rady — réwniez w tej kadencji zostat wybrany
do petnienia tej funkcii.




Oferta dla wszystkich
zainteresowanych
zdobyciem wyksztatcenia,

zawodu, uprawnien

— Zaklad Doskonalenia Zawodowego
w Katowicach jest rozpoznawany przez wie-
le pokolen i znany jest jako jedna z najwiek-
szych firm oswiatowych

— Rzeczywiscie, mozemy poszczyci¢ sie
piekng tradycja. Dzisiejszy Zaktad Doskonale-
nia zawodowego w Katowicach to najstarsza te-
go typu placéwka oswiaty zawodowej w regio-
nie i jedna z najstarszych w Polsce. Blisko 90
lat naszego doswiadczenia w edukaciji stanowi
znakomite podstawy i potencjat do realizacji za-
dan na rzecz spoteczenstwa, gospodarki i zmie-
niajgcego sie nieustannie rynku pracy, daje moz-
liwos¢ statego rozwoju i funkcjonowania na wielu
réznych polach aktywnosci. Caty czas zmienia-
my sie, dostosowujgc oferte do aktualnych po-
trzeb rynku pracy — zaréwno regionalnego, jak
i krajowego. A dzisiaj mozna takze powie-
dzie¢, ze spetniamy oczekiwania europejskie-
go rynku pracy.

— Do kogo adresuje swoja oferte ZDZ
w Katowicach?

— Naszg oferte adresujemy do wszystkich za-
interesowanych zdobyciem wyksztatcenia,
zawodu, uprawnien, podwyzszaniem lub zmia-
ng umiejetnosci i kwalifikacji zawodowych, do-
skonaleniem poziomu wiedzy, rozwijaniem

zainteresowan. Odbiorcami naszych ustug
sg uczniowie, studenci i absolwenci szkot
i wyzszych uczelni, osoby pracujace, planujg-
ce zmiane pracy, poszukujgce pracy, przedsie-
biorstwa, instytucje, organizacje, jednostki
samorzgdu terytorialnego i instytucje rynku pra-
cy. Dlatego nasza oferta edukacyjna jest bar-
dzo wszechstronna. Oferujemy ksztatcenie za-
rébwno w systemie kursowym w ponad 300
zawodach i specjalnosciach, jak i w systemie
szkolnym na wszystkich poziomach edukac;ji
w blisko 40 kierunkach ksztatcenia.

— Czy zatem wsrod tak szerokiego spek-
trum dziatania mozna wskazac¢ kierunki cie-
szace sie dzi$ najwiekszym zainteresowa-
niem?

— Rynek pracy zmienia si¢ bardzo dynamicz-
nie. W s$lad za tym zmieniajg sie réwniez za-
interesowania i potrzeby edukacyjne. Kiedy moé-
wimy o zawodach bardzo potrzebnych, takich,
ktére warunkujg sprawne funkcjonowanie spo-
teczenstwa i gospodarki, to sg to zawody zwig-
zane z ustugami, transportem Igdowym i po-
wietrznym, budownictwem, spawalnictwem,
energetyka, informatyka. Najwiecej kadr w tych
obszarach szkolimy na kursach, ale réwniez ty-
sigce mtodych ludzi ukonczyto nasze szkoty,

Rozmowa z | Wiceprezesem Zarzagdu ZDZ
w Katowicach JANUSZEM DUBIELEM

uzyskujgc pierwsze kwalifikacje zawodowe
i mozliwos$¢ wejscia na rynek pracy.

— Wspomniat Pan o budownictwie. Jaka
oferte moze zaproponowac¢ ZDZ w tym ob-
szarze?

— Na potrzeby sektora budowlanego ZDZ
Katowice oferuje szerokg game kurséw w spe-
cjalnosciach budowlanych i pokrewnych, reali-
zowanych w oparciu o programy zawierajgce
W przewazajacej mierze zajecia praktyczne, ce-
lem solidnego przygotowania przysziych fa-
chowcéw.

Wsrdd nich mozna wymieni¢ min. takie, jak:
murarz, tynkarz, malarz budowlany, glazurnik,
technolog robot wykonczeniowych, ciesla,
zbrojarz, stolarz budowlany, brukarz, dekarz,
monter instalacji sanitarnych, gazowych, cen-
tralnego ogrzewania, klimatyzacyjnych, wen-
tylacyjnych i solarnych oraz monter instalacji
z tworzyw sztucznych i z rur miedzianych. Po-
nadto oferujemy kursy, w wyniku ktérych moz-
na uzyskac¢ uprawnienia zawodowe, np.: kur-
sy operatorow maszyn do robét budowlanych,
ziemnych i drogowych, realizowane pod me-
rytorycznym nadzorem Instytutu Mechaniza-
cji Budownictwa i Gornictwa Skalnego, kursy
z zakresu obstugi urzadzen dzwignicowych,

Forum Budownictwa Slgskiego - wydanie specjalne 2014 105



i 1 =
E_-—_&—-—l-—a—-‘-_a L= TP

z zakresu transportu, spawalnictwa, a takze
z zakresu elektroenergetyki.

Nalezy zaznaczy¢, ze bezposrednio po za-
konczonych kursach absolwenci moga te
uprawnienia uzyska¢ na miejscu, bowiem eg-
zaminy panstwowe przed komisjami egzami-
nacyjnymi Instytutu Mechanizacji Budownictwa
i Gornictwa Skalnego oraz Urzedu Dozoru Tech-
nicznego organizujemy w miejscu szkolenia.

Ponadto, przy ZDZ Katowice funkcjonujg ko-
misje kwalifikacyjne.

Pierwsza z nich to powotana przy ZDZ przez
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Komisja
Kwalifikacyjna przeprowadzajgca egzaminy
i wydajaca $wiadectwa Kwalifikacyjne upraw-
niajgce do pracy w zakresie eksploatacji i do-
zoru sieci, urzadzen i instalacji elektroenerge-
tycznych,

Kolejng jest Oddziatowa Komisja Spawalni-
cza dziatajgca pod merytorycznym nadzorem
Instytutu Spawalnictwa w Gliwicach, prze-
prowadzajgca egzaminy i nadajgca uprawnie-
nia we wszystkich metodach spawania.

Dla branzy budowlanej ZDZ przygotowat
specjalng oferte ksztatcenia w formie Akade-
mii Budownictwa. Akademia umozliwia zdoby-
wanie, doskonalenie i uzupetnianie wiedzy,
umiejetnosci i uprawnien zawodowych w spo-
s6b uporzadkowany i systematyczny oraz
zgodny z wymaganiami i standardami stawia-
nymi przez rynek. Oprécz kurséw i szkolen
dziatalno$¢ Akademii obejmuje réwniez szereg
niezbednych dziatan towarzyszacych i uzupet-
niajgcych takich jak poradnictwo zawodowe,
doradztwo biznesowe oraz wspomniane egza-
miny kwalifikacyjne.

Ponadto, dla absolwentéw kurséw budow-
lanych oraz dla oséb, ktore nie posiadajg for-
malnego potwierdzenia umiejetnosci nabytych
w toku pracy zawodowej przygotowali$my
specjalng oferte. We wspdipracy ze Slaska
Okregowg Izbg Inzynieréw Budownictwa, Sla-
ska Izbg Budownictwa oraz Polskim Zwigzkiem
Pracodawcéw Budownictwa powotana zosta-
ta Branzowa Komisja Egzaminacyjna. Komi-

sja przeprowadza egzaminy w wyniku ktérych
absolwenci otrzymujg Certyfikat potwierdzajg-
cy posiadanie umiejgtnosci zawodowych w da-
nym zawodzie budowlanym.

Nasza oferta w zakresie budownictwa skie-
rowana jest rowniez do mtodziezy ksztattujg-
cej dopiero $ciezke swojej kariery zawodowej.
Szkoty zawodowe i Technika Zaktadu oferujg
edukacje zawodowg na kierunkach takich
jak: technolog robot wykonczeniowych w bu-
downictwie, murarz-tynkarz, monter sieci, in-
stalacji i urzgdzen sanitarnych, monter zabu-
dowy i robét wykonczeniowych w budownictwie
oraz technik budownictwa.

Nowg formg ksztatcenia zawodowego s3 or-
ganizowane zaréwno przez szkoty jak i osrod-
ki Zaktadu Kwalifikacyjne Kursy Zawodowe,
dzieki ktérym mozna przygotowac sie do eg-
zaminu na uzyskanie dyplomu zawodowego
w réznych specjalnosciach budowlanych.

Dla kadr inzynieryjno-technicznych w ramach
Akademii proponujemy kursy budowlane, kto-
rych celem jest zaréwno doskonalenie w za-
wodzie, jak i uzyskanie stosownych uprawnien
zawodowych, a wsréd nich m.in.: kosztoryso-
wanie komputerowe robét budowlanych, ob-
stuga i programowanie obrabiarek sterowanych
numerycznie, projektowanie z wykorzysta-
niem programu AutoCAD, sporzadzanie Swia-
dectw charakterystyki energetycznej budynkow,
przygotowanie do uzyskania uprawnien budow-
lanych, kursy z zakresu obstugi uzytkowych
programéw komputerowych i wiele innych.

— Realizacja tak zr6znicowanych i specja-
listycznych kursow i szkolen nie nalezy
do tatwych zadan.

— Jakos¢ i efektywnosc¢ kursow jest uzalez-
niona od kadry i bazy dydaktycznej. Z tego
wzgledu szczegdlng uwage skupiamy na za-
pewnieniu kadry posiadajgcej nie tylko przygo-
towanie merytoryczne i doswiadczenie praktycz-
ne, ale rowniez przygotowanie pedagogiczne,
bowiem o skutecznosci proceséw ksztatcenia
decyduje sposob przekazywania wiedzy i ksztat-
towania umiejetnosci zawodowych.
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Ponadto, jak wspomniatem wczes$niej szcze-
golng troskg na kursach obejmujemy zajecia
praktyczne, ktére realizowane sa w wyposazo-
nych w specjalistyczny sprzet pracowniach
i ,poligonach budowlanych”, umozliwiajgcych re-
alizacje zaje¢ niezaleznie od warunkow atmos-
ferycznych. Poligony zlokalizowane sg w o$rod-
kach ksztatcenia w Tychach, Chorzowie,
Bytomiu, Zarkach i Andrychowie. Najwigkszy, no-
woczesny, wielozadaniowy i doskonale wypo-
sazony poligon budowlany w Tychach zostat ob-
jety patronatem Slaskiej Izby Budownictwa.

W procesie ksztaltowania umiejetnosci za-
wodowych nic jednak nie zastgpi kontaktu
z rzeczywistymi warunkami pracy. Uczestnikom
naszych kurséw umozliwiamy go poprzez za-
jecia praktyczne organizowane bezposrednio
réwniez na placach budow. W tym obszarze
Zaktad wspétpracuje z wieloma firmami bran-
zy budowlanej. Wspéipraca ta obejmuije nie tyl-
ko udostepnienie placéw budéw do realizacji
zaje¢ praktycznych, ale rowniez organizacije
kursow i szkolen doskonalgcych dla pracow-
nikéw tych firm.

Warto w tym miejscu podkresli¢ réwniez, iz
w pracowni instalatorskiej zlokalizowanej w na-
szym os$rodku w Chorzowie przystosowanej
do realizacji kurséw takich jak: monter instala-
cji solarnych i fotowoltaicznych, monter insta-
lacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, mon-
ter instalaciji z rur miedzianych, monter instalacji
z tworzyw sztucznych, monter instalacji co, sa-
nitarnych i gazowych, finalizujemy prace zwig-
zane z przygotowaniem do jej akredytacji jako
organizatora szkolen w zakresie odnawial-
nych zrédet energii.

To choc¢by jeden z przyktadéw elastyczno-
Sci naszej oferty edukacyjnej i dostosowania
jej do zmieniajacych sie potrzeb i wymogow.

— Gratuluje takiej skali dziatalnosci i wiel-
kiego profesjonalizmu. Zycze wielu dal-
szych sukcesow w ksztatceniu kadr dla ryn-
ku pracy.

Rozmawiat: Daniel Bienek
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Forum Budownictwa Slaskiego

Szanowni Paristwo!

Rada Slaskiej Izby Budownictwa wspdlnie z uczestnikami Forum Budownictwa Slaskiego
uprzejmie informuje, ze zostafa otwarta

IV edycja Konkursu ,SLASKIE BUDOWANIE — 2014”

ktorego celem jest promocja atrakcyjnosci inwestycyjnej i gospodarczej
oraz mozliwosci eksportowych wojewddztwa slgskiego
poprzez publiczng prezentacj¢ i wyréznianie:

SLASKA WIELKA NAGRODA BUDOWNICTWA

podmiotéw gospodarczych i samorzadéw terytorialnych
w poszczeg6lnych kategoriach okreslonych w Regulaminie Konkursu

oraz Nagrodg i Tytufem

~LAUTORYTET — BUDOWNICTWA I GOSPODARKI SLASKIE}”

os6b indywidualnych — za szczeg6lne osiagniecia w dziatalnosci zawodowej
oraz wkiad w rozw6j regionu.

Kapitufe Konkursu stanowig reprezentujacy Wojewode Slaskiego i Marszatka Wojewodztwa Slaskiego, Rektoréw
Politechniki Slzskiej oraz Politechniki Czgstochowskiej, samorzady zawodowe i gospodarcze budownictwa, ktére
utworzyly ,, Forum Budownictwa Slaskiego” oraz eksperci w poszczegéinych kategoriach konkursu.

Publiczna promocja Laureatow — poprzez wreczenie tych Nagrod w postaci statuetki projektu Zygmunta Brachmarniskiego
wraz z Dyplomem — odbedzie si¢ podczas kolejnej, uroczystej XVII GALI BUDOWNICTWA w dniu 7 listopada

2014 r. w Operze Slaskiej w Bytomiu.

.Deklaracje Zgloszeniowe” przystapienia do konkursu ,SLASKIE BUDOWANIE — 2014"
prosimy przekazywa¢ do Biura Slaskiej Izby Budownictwa na adres:
ul. Szeligiewicza 20 / lok. I, Katowice 40-074
badz mailowo — izbabud@izbabud.pl
w terminie do 30 wrzesnia br.

Szczegotowe informacje o Konkursie znajda Panstwo w Regulaminie, ktory mozna pobrac za pomocg linku
zamieszczonego na naszej stronie:

http://www.izbabud.pl/




