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Forum Budownictwa Slaskiego

Szanowni Panstwo

Stowo wstepu pisze w Wielkim Tygodniu z nadziejg na pozytywne zmia-
ny, ktére mogag nam daé¢ mozliwosc realizowania inwestycji z Krajowego Pla-
nu Odbudowy. Za nami wiele spotkan, posiedzen Rady i Prezydium, na kto-
rych wyznaczyliSmy cele do zrealizowania w | kwartale i podtroczu.
Do gtéwnych nalezaty:

- uczestniczenie w Targach Budownictwa w Gliwicach i Bielsku-Biatej

- seminarium w Ustroniu oraz przygotowanie szkolen, ktére sg oczekiwa-

ne przez srodowisko zarzadzajacych nieruchomosciami.

Prace sg w toku, lektura danych opublikowanych przez GUS pokazuje brak
optymizmu spoteczenstwa w branzach ogdlnobudowlanych. Monopolistycz-
na polityka w zakresie wzrastajacych cen gazu, pradu, wegla, wody i Smie-
ci jest napedem do wzrostu inflacji i obnizenia wartosci pracy. Spoteczen-
stwo to odczuwa, potwierdzeniem tego jest wzrost zadtuzenia w spdtdzielniach
mieszkaniowych. Intensywne zmiany w prawie budowlanym, ktére maja na ce-
lu utatwi¢ budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, mogg wystraszyé wie-
lu inwestorow indywidualnych - ta grupa od wielu lat jest dominujgcym inwestorem i dostarczycielem domow ro-
dzinnych (ok. 90-95 tys.). Rodza sie pytania, czy elektroniczna ksigzka obiektu zwiekszy bezpieczernstwo naszych
budynkdw - sadze, iz nalezy wnikliwiej przyjrzed sie idei stojgcej za tym posunieciem, wszak juz nawet dzis obok
entuzjastow tego posuniecia coraz czesciej zabierajg tez gtos krytycy tej propozycji.

Charakterystyka energetyczna budynku to takze pomyst wzbudzajgcy kontrowersje, styszymy czesto gtosy otwar-
cie krytykujace postulat archiwizowania dokumentacji przez znaczny czas, by¢ moze nalezy zadac pytanie o ce-
lowos¢ takich dziatan.

Elektroniczny Dziennik Budowy to idea, ktéra prawdopodobnie moze wyeliminowad starsze pokolenie z rynku,
a statystyka pokazujgca osiem buddw na jednego kierownika budowy moze wzrosnaé¢ np. do 16 - czy to bedzie
wykonalne?

Powyzsze zagadnienia byty tematem XVIII Slaskiego Seminarium Budowlanego w Ustroniu i spotkaty sie z du-
zym zainteresowaniem.

Podsumowujac, wszystkie powyzsze zmiany wymagaja intensywnych szkolen catej kadry budowlanej.

Przed nami Swieta Wielkiej Nocy
zycze Panstwu zdrowych, spokojnych i pogodnych Swigt.

*’_“ ‘Mariusz C¥yszek

D 1

Prezydent Slasklej Izby Budownictwa
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Dziatania rzagdu

Poprawa warunkow

- Wkrdtce ruszy program ,Pierwsze
Mieszkanie”. Na czym doktadnie bedzie
polegat i ile 0séb bedzie mogto z niego
skorzystaé? Do kogo program jest adre-
sowany? Kiedy doktadnie sie rozpocznie?

- Kupno pierwszego mieszkania czy
domu to dla wielu 0oséb cel trudny do osia-
gniecia. Dotyczy nawet tych, ktérzy rela-
tywnie dobrze zarabiaja. Banki majg wyso-
kie wymagania wobec osdéb ubiegajacych
sie o kredyt, stopy procentowe sg wysokie,
podobnie jak ceny mieszkan. Dlatego
przygotowalismy system wsparcia dla ta-
kich osob. Poprawa warunkow mieszkanio-
wych Polakéw to dla rzadu priorytet.

Program Pierwsze Mieszkanie ma dwa
filary. Pierwszy to bezpieczny kredyt

2 proc., czyli doptaty do miesiecznych rat
kredytu hipotecznego. Drugi instrument
przygotowalismy przed wszystkim z my-
$lag o przetamaniu bariery, jakim jest
wktad wtasny do kredytu hipotecznego.
Chodzi o specjalne Konto Mieszkaniowe
z premiag od panstwa, na ktérym bedzie
mozna odktada¢ na kupno pierwszego
,M”. Oba instrumenty to kompleksowe
rozwigzanie dla rynku mieszkaniowego.
Nie wprowadzamy limitu ceny m kw. ani
wielkosci. Jedyne kryterium to wiek
- 0 mieszkanie moga sie ubiegac osoby
do 45. roku zycia, ktére nie majg innej, wia-
snej nieruchomosci.

Chce, by ustawa wprowadzajaca pro-
gram ,,Pierwsze Mieszkanie” weszta w zy-
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mieszkaniowych Polakow
to dla rzadu priorytet

Rozmowa

z WALDEMAREM BUDA,
ministrem rozwoju

i technologii

cie 1lipca tego roku, licze wiec na spraw-
ne jej procedowanie w Parlamencie.

- Czy ,,Pierwsze Mieszkanie” bedzie pro-
gramem szczelnym? Kto nie bedzie mégt
ze wsparcia skorzystaé?

- Zapewniam, ze przepisy opracowane
w MRIT zostaty tak skonstruowane, ze pro-
gram bedzie szczelny, jesli chodzi o ewen-
tualne wytudzenie i oszustwa. Jedno-
czesnie chcemy, by skorzystato z niego jak
najwiecej osoéb. Wyciggamy wnioski
z przesztosci, gdy skomplikowane proce-
dury i rozmaite wytgczenia powodowaty,
ze rzagdowe programy nie cieszyty sie prze-
widywang popularnoscia.

Dlatego tym razem beda wtasciwie
tylko dwa warunki: wiek i fakt nieposiada-



Dziatania rzgdu

nia domu czy mieszkania. Nie wymaga-
my nawet petnoletnosci, bo Konto Miesz-
kaniowe bedzie mozna zatozy¢ dziecku,
ktore skonczyto 13 lat. Po 10 latach
oszczedzania, w wieku 23 lat, taki mtody
cztowiek bedzie wiec juz miat spory ka-
pitat, ktéry np. bedzie mdégt mu postuzyc¢
jako wktad wtasny do kredytu hipotecz-
nego.

- Jakie beda zasady przyznawania po-
mocy, jakie bedzie dofinansowanie do kre-
dytu w ,,Pierwszym Mieszkaniu”? Czym be-
dzie Konto Mieszkaniowe?

- Przy kredycie zaciggnietym na
350 tys. zt na 30 lat, miesieczna doptata
do raty wyniesie ok. 1,6 tys. zt, co bedzie
stanowi¢ istotng ulge w kazdym domo-
wym budzecie. Warto zaznaczyd, ze kon-
strukcja kredytu jest taka, ze kwota kapi-
tatu jest rowna we wszystkich latach
objetych doptatami. Oznacza to, ze kie-
dy doptaty ustang po 10 latach, to rata nie
powinna wzrosnaé, a nawet powinna

Kupno mieszkania to dla wielu osob cel trudny do osiagniecia

zmaled. To bardzo atrakcyjna czes$¢ naszej
propozycji.

Zaktadamy, ze w zaleznosci od wyso-
kosci kwot doptat, bedziemy mogli finan-
sowac rocznie 30-40 tys. kredytdéw z do-
finansowaniem od panstwa. Planowane
wydatki pojawig sie od 2024 r. i beda ro-
sngc do 2027 r. Przewidujemy, ze wynio-
sg one rocznie od 800 min zt w 2024 r.
do 1,5 mld zt w 2027 r. Po tym roku be-
da juz systematycznie spadad. Szacujemy,

ze zabezpieczy to potrzeby zdecydowa-
nej wiekszosci oséb spetniajgcych kryte-
ria do uzyskania doptaty i posiadajg-
cych zdolnos$¢ kredytowa.

Zatozenie Konta Mieszkaniowego z ko-
lei to jednoczesna deklaracja wptat
od 500 do 2000 zt miesiecznie przez
3 do 10 lat. Systematyczne wptaty - mi-
nimum to 11 wptat rocznie, to automatycz-
na premia od rzadu. Premia bedzie nali-
czana raz do roku, a jej wysokos¢ bedzie

zalezna od sumy $rodkéw zgromadzonych
na koncie, wysokosci inflacji oraz zmian
rynkowych cen nieruchomosci. W przy-
padku zakonczenia oszczedzania, na wy-
danie $rodkéw bedzie 5 lat - w przypad-
ku, gdy okres oszczedzania zakoniczyt sie
przed 25 rokiem zycia, termin 5 lat zosta-
nie wystuzony do ukonczenia 30 lat.

Rozmawiata: Agnieszka Zieliriska
Zdjecia: mat. prasowe

WALDEMARA BUDE, na urzad ministra rozwoju i technologii prezydent RP Andrzej Duda powotat, na wnio-
sek premiera Mateusza Morawieckiego 8 kwietnia 2022 r. Minister odpowiada za polityke gospodar-
cza panstwa - m.in. za przedsiebiorczosé, polityke przemystowa, innowacyjnosc i technologie, trans-
formacje cyfrowa, zielong gospodarke i gospodarcze relacje z zagranica. Do jego zadan naleza tez sprawy
zwigzane z budownictwem, planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym i mieszkalnictwem. Ja-
ko szef MRIT nadzoruje m.in. Urzad Zamowien Publicznych, Gtéwny Urzad Miar, Urzad Dozoru Tech-
nicznego, Polska Agencje Kosmiczng, Gtowny Urzad Nadzoru Budowlanego, Urzad Patentowy RP, Pol-
ska Agencje Inwestycji i Handlu. Odpowiada takze za Centralng Ewidencje i Informacje o Dziatalnosci
Gospodarczej.

Waldemar Buda ukonczyt studia prawnicze na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersytetu todzkie-
go. W latach 2007-2011 odbyt aplikacje radcowska. W 2011 r. uzyskat uprawnienia radcy prawnego i otwo-
rzyt kancelarie radcowska. W 2011 r. pracowat jako radca prawny w Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa - agencji
ptatniczej srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego.

W 2014 r. uzyskat mandat radnego rady miejskiej w Lodzi. W 2015 r. dziatat w biurze pomocy prawnej kandydata na prezyden-
ta RP Andrzeja Dudy. W wyborach parlamentarnych w 2015 r. zdobyt mandat poselski na liscie Prawa i Sprawiedliwosci w to-
dzi. Zostat cztonkiem Klubu Parlamentarnego PiS, zasiadat w Komisji Sprawiedliwosci i Praw Cztowieka, Komisji Ustawodawczej
oraz Komisji Nadzwyczajnej do spraw zmian w kodyfikacjach, w ktérej petnit funkcje wiceprzewodniczgacego. Zajmowat sie za-
gadnieniami dotyczgacymi praw lokatorow i ochrong praw spoétdzielcéw. m.in. w ramach bezptatnych porad prawnych, ktérych
udzielato jego biuro poselskie.

W. Buda wspoéttworzyt takze ustawe dotyczacag komornikéw sgdowych i uczestniczyt w pracach nad zmianami w Kodeksie po-
stepowania cywilnego. Od 2018 r. petnit funkcje sekretarza Sejmu. Od 4 czerwca 2019 r. sprawowat funkcje sekretarza stanu w Mi-
nisterstwie Inwestycji i Rozwoju. W wyborach parlamentarnych w 2019 r. ponownie uzyskat mandat poselski w okregu tédzkim
na liscie PiS, otrzymujac ponad 50 tys. gtosow (co stanowito najlepszy indywidualny wynik w okregu).

Od 15 listopada 2019 r. Waldemar Buda petnit funkcje sekretarza stanu w Ministerstwie Funduszy i Polityki Regionalnej. W re-
sorcie odpowiadat m.in. za negocjacje z Komisjg Europejska w sprawie Krajowego Planu Odbudowy.

Waldemar Buda jest zonaty, ma dwodjke dzieci. Jego pasjg jest bieganie - co roku organizuje Biegowa Pielgrzymke Charytatyw-
ng do Czestochowy. (az)
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Slaska Izba Budownictwa

W dniu 19 stycznia odbyto sie pigte posiedzenie
Rady Slaskiej Izby Budownictwa kadencji 2022-2025
w restauracji ,,Pod Platanem” w Koztowie. Obrady
prowadzit Prezydent Izby Mariusz Czyszek. Na wste-
pie Prezydent lzby Mariusz Czyszek przywitat
uczestnikow posiedzenia oraz ztozyt podziekowa-
nie za zaproszenie gospodarzowi spotkania Panu
Wiestawowi Okonskiemu.

Na wstepie podjety zostat temat zmian legislacyjnych od stycz-
nia br., gtdwnie zmian w Prawie budowlanym, dotyczgcych cy-
fryzacji w budownictwie i certyfikatow energetycznych. Uzna-
no za celowe podjecie tych tematdw jako przewodnie podczas
najblizszego Slaskiego Seminarium Budowlanego w Ustroniu.

Nastepnie Prezydent Izby podjgt temat wydawnictwa czaso-
pisma ,,Forum Budownictwa Slaskiego” wraz z omdwieniem je-
go kosztdw oraz wptywow z promocji. Przy narastajacej inflacji
koszty druku oraz sktadu czasopisma znacznie wzrosty, czego
nie sg w stanie pokry¢ wptywy z reklam. Uczestnicy spotkania
starali sie znalez¢ rozwigzanie, tak aby nie rezygnowac z przed-
siewziecia, jakim jest tworzenie czasopisma. Dotychczas czaso-
pismo Forum wydawane byto kwartalnie w wersji elektronicznej
oraz papierowej, wiec dla obnizenia kosztéw postanowiono, aby
dwa wydania rocznie byty w formie elektronicznej i drukowanej
(niezmiennie naktad 500 sztuk), a dwa tylko w wersji elektronicz-
nej. Zasugerowano rowniez podczas dtugiej dyskusji rozwigza-
nia dla szerszej promocji czasopisma jak i samej Izby, jak np. wy-
sytka bezposredniego odnosnika emailem do wersji elektronicznej
,Forum” do wszystkich cztonkdw i potencjalnych partnerdéw, co
automatycznie zwieksza zasieg czasopisma, rozszerzenie dzia-
talnosci Izby w mediach spotecznosciowych (Facebook, Linke-
dIn, Youtube), poprzez state zamieszczanie biezacych informa-
cji branzowych, zmian legislacyjnych, wywiaddw z cztonkami Izby

itp. Podczas kolejnego punktu spotkania, uczestnicy przyjeli wstep-
ng informacje sprawozdawcza z roku 2022, dotyczaca gtdwnie
spodziewanej kondycji finansowej Izby, w ubiegtym roku. Usta-
lono, ze w zwigzku z bardzo szybko rosngcymi kosztami dzia-
talnosci nalezy podnies¢ sktadki cztonkowskie. Zaznaczono, iz
sktadki zostaty podniesione tylko raz od pierwszego ustanowie-
nia ich w 1997 roku, natomiast ze wzgledu na pogarszajaca sie
sytuacje w sektorze budownictwa oraz narastaja inflacje jest to
koniecznie.

Prezydent Izby zaproponowat podniesienie sktadek o 20%, ofer-
ta ta zostata zaakceptowana przez wiekszos¢ uczestnikow spo-
tkania, przy jednym wstrzymanym gtosie.

Kolejnym punktem spotkania byto przedstawienie termindw przy-
sztych wydarzen - dwdch edycji Slaskiego Seminarium Budow-
lanego w Ustroniu w dniach 23-24 marca br. i 21-22 wrzesnia.

Prezydent Izby zaproponowat rowniez koncepcje trzech
edycji seminarium w roku biezgcym, ze wzgledu na popularnos¢
wydarzenia oraz narastajgca ilo$¢ chetnych uczestnikéw. Data
trzeciego spotkania zostanie ustalona w pdzniejszym terminie,
w zaleznosci od zainteresowania. Uznano rowniez za celowe kon-
tynuacje szkolen organizowanych przez I1zbe, jednak z uwagi na lo-
kalizacje, cztonkowie Rady udzielili aprobaty na organizacje po-
wyzszych nieodptatnie w ich siedzibach w miare mozliwosci.
Na koniec posiedzenia Rada lzby uznata za celowe tradycyjne
objecie patronatem honorowym kolejnych edycji targdw budow-
nictwa w roku 2023.

Biuro Izby przedstawito natomiast relacje z ubiegtych targéw
budownictwa i na tej podstawie oraz na wniosek organizatora
targdw podjeto uchwate o objeciu patronatem honorowym ko-
lejnych edycji targow budownictwa organizowanych przez
Biuro Promocji i Wystaw ,, Astra” z Bielska-Biatej: 61. Miedzyna-
rodowe Targi Budownictwa i Strefa Dobrych Wnetrz ,Twoj
Dom 2023” oraz 62. Miedzynarodowe Targi Budownictwa ,,Je-
sien 2023” oraz 25 Targi Technik Grzewczych i Oszczednosci Ener-
gii ,,Instal System 2023”.

Po umadwieniu powyzszych punktéw Prezydent Izby podzie-
kowat uczestnikom spotkania za tak liczne przybycie. Na tym
obrady zakonczono.
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Architektura

Uroczyste

otwa

w Katowicacnh
Wyaziatu Architektury
Politechniki Slaskie

20 marca 2023 uroczyscie otwarto
Oddziat Wydziatu Architektury w Katowi-
cach. W uroczystosci, ktéra odbyta sie
w nowo wyremontowanych wnetrzach
Oddziatu uczestniczyli: Jego Magnifi-
cencja Rektor Politechniki Slaskiej
Prof. Arkadiusz Mezyk, Prezydent Miasta
Katowice Dr Marcin Krupa, dziekani,
przedstawiciele waznych instytucji, zapro-
szeni goscie, partnerzy, uczestnicy proce-
su inwestycyjnego, pracownicy wydziatu,
studenci I-roku. Gosci przywitat dziekan
Wydziatu, Profesor Politechniki Slaskiej,
Klaudiusz Fross.

- Uroczyste otwarcie Katowickiego
Oddziatu Wydziatu Architektury Poli-
techniki Slaskiej, to wyjatkowa chwila
w historii jednostki i znaczace wydarze-
nie dla dalszego jej rozwoju w kolejnych
latach - powiedziat witajac przybytych
Klaudiusz Fross.

Zaznaczyt on tez, ze warto krotko
wspomnied, iz po drugiej wojnie Swiato-
wej w 1945 roku na Politechnice Slaskiej
utworzono Oddziat Architektury w ramach
Wydziatu Inzynieryjno-Budowlanego.
W 1971 roku powotano Instytut Architek-
tury i zmieniono nazwe wydziatu na Wy-
dziat Budownictwa i Architektury. W 1977
roku powotano Wydziat Architektury Po-
litechniki Slaskiej. Po 45 latach w 2022
utworzono Oddziat Katowicki Wydziatu
Architektury, w ktérym studia rozpoczeli
pierwsi studenci stopnia | i zaoczne. Na-
tomiast w 2023 roku po przeprowadzo-

nym kapitalnym remoncie i wyposazeniu
pomieszczen, uroczyscie obchodzono
otwarcie oddziatu oraz udostepnienie
pomieszczen studentom.

Jak stwierdzit Dziekan Prof. PS Klaudiusz
Fross: Nalezy podkresli¢ wysokie wyniki
jednostki w ostatnich latach oraz obecng
pozycje Wydziatu. W rankingu Perspek-
tywy uzyskaliSmy 2-krotnie 2 miejsce,
w rankingu Builder 2-krotnie 1 miejsce. Wy-
dziat otrzymat takze 2-krotnie kategorie
naukowa A, ktéra mamy obecnie, a tym
samym prawa habilitowania. Takze w naj-
nowszej ocenie PAKA Kierunek archi-
tektura uzyskat wyrdznienie jako dosko-
naty. A teraz otwieramy dla studentéw
atrakcyjne i inspirujgce, pomieszczenia od-
dziatu w Katowicach.

Remont pomieszczen, wyposazenie
meblowe i badawcze dla nowego oddzia-
tu Wydziatu Architektury Politechniki Sla-
skiej w Katowicach przeprowadzono z do-
tacji Prezydenta Miasta Katowice oraz
dofinansowano ze $rodkéw Rektora PS.
Uzupetnienie stanowi sponsorowane wy-
posazenie meblowe firmy Weninger, oraz
wyposazenie sztukatorskie MaxymArt.
Oddziat jest czescia projektu o nazwie: Ka-
towickie Laboratorium Przysztosci, Trans-
portu, Architektury, Urbanistyki, Budow-
nictwa, Designu i Sztuk Plastycznych
(wspadlnie z Wydziatem Transportu i Inzy-
nierii Lotniczej PS).

Pomieszczenia Oddziatu stanowiag
uzupetnienie bazy Gliwickiej. W Katowi-
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cle Oddziatu

cach powstata m. in.: nowoczesna, wie-
lofunkcyjna, multimedialna sala dydak-
tyczna z pracownia komputerowg na 15
stanowisk, do prowadzenia wyktadow,
konsultacji, seminariow, szkolen, wypo-
sazona w trzy tablice multimedialne. Mo-
ga sie tu odbywacd zajecia stacjonarne,
on-line, hybrydowe. Kolejna to pracow-
nia architektoniczna - materiatoteka
oraz wzorcownia detalu architektonicz-
nego i konserwatorskiego z makieciar-
nig, umozliwiajaca prace wtasne, prezen-
tacje, pokazy, konsultacje. Godna uwagi
jest pracownia ceramiki, szkta i witrazu
z dwoma piecami do fusingu szkta i ce-
ramicznym. Wazne uzupetnienie stano-
wi pokdj socjalny pracownikéw, biuro od-
dziatu, hol wystawowy i strefa studenta
architektury.

Dziekan, Profesor Politechniki Sla-
skiej, Klaudiusz Fross, dodaje: Obecnosc¢
Wydziatu Architektury w Katowicach to
nie tylko szersza oferta dydaktyczna, to
takze badania naukowe oraz prace pro-
jektowo-tworcze i wdrozeniowe. Wydziat
bedac, teraz takze w Katowicach, chce
aktywnie uczestniczy¢ w rozwoju mia-
sta, mie¢ wptyw na jego upiekszanie,
na jakos¢ przestrzeni publicznych,
na wzrost jakosci zycia, jestesmy do dys-
pozycji i otwarci na wspodtprace, mozna
bedzie na nas polegac¢ przy konsulta-
cjach spotecznych, planowaniu, pro-
gramowaniu i koncepcjach dla nowych
inwestycji.
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Medal im. Profesora Zygmunta Majerskiego
za 2022 rok przyznany!

W kwietniu 2005 roku Rada Wydziatu
Architektury ustanowita Medal imienia
Profesora Zygmunta Majerskiego dla uho-
norowania o0sob, ktére swojg dziatalnoscig
twoércza, naukowa, publicystyczng, lub
organizacyjng zastuzyty sie dla tworzenia,
badz promocji architektury i urbanistyki re-
gionu gornoslaskiego. Celem, ktory takze
przyswiecat inicjatorom tego wyrdznienia
byto uczczenie pamieci profesora Majer-
skiego, nauczyciela i duchowego tworcy
Wydziatu Architektury Politechniki Slaskiej.

Profesor Zygmunt Majerski (1909 - 1979)
- byt nauczycielem i wychowawca wielu
pokolen architektéw w Politechnice Lwow-
skiej, Wroctawskiej i Slaskiej. Byt takze
twoérczo dziatajgcym architektem, ktoére-
go liczne, zrealizowane budowle wspot-
tworzg piekno miast slaskich. Byto wresz-
cie, takze Jego zastuga, ze powstat
Wydziat Architektury na Politechnice
w Gliwicach. W 1962 roku przeniost sie
z Politechniki Wroctawskiej do Gliwic
przyciggajac swa charyzmatyczng osobo-
woscig i zawodowym autorytetem, gro-
no mtodych architektéw, ktérzy stworzyli
do dzi$ dziatajace s$rodowisko akade-
mickie. Byt pierwszym dziekanem powsta-
tego wowczas Wydziatu.

Kapituta Medalu im. Profesora Zygmun-
ta Majerskiego ukonstytuowata sie w 2006
roku. W jej sktad wchodza: Dr hab. inz. arch.
Klaudiusz Fross, prof. PS - Przewodnicza-
cy Kapituty. Cztonkowie Kapituty to: prof.
dr hab. inz. arch. Nina Juzwa - Honorowy
Profesor Politechniki Slaskiej, prof. dr hab.
inz. arch. Zbigniew J. Kaminski, Dr hab. inz.
arch. Zbyszko Bujniewicz, prof. PS, dr hab.
inz. arch. Beata Majerska-Patubicka, prof.
PS, drinz. arch. Andrzej Duda, dr inz. Ewa
Zielinska, dr hab. inz. arch. K. Ujma-Waso-
wicz, prof. PS - przedstawiciel Towarzystwa
Urbanistow Polskich (TUP o/Slaski), mgr inz.
arch. Mikotaj Machulik - przedstawiciel
Stowarzyszenia Architektéw Polskich
(SARP o/Katowice); ubiegtoroczny laure-
at Medalu. W 2022 roku laureatem Meda-
lu zostat Ryszard Jurkowski.

Ryszard Jurkowski
aureatem

Kamienny Dom w Katowicach Kokociricu
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= Budynki mieszkalne przy ulicy Jutrzenki

Budynek mieszkalny przy ul. Szafirowej
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Trzeba kocr
SWO| Zawod!

Ryszard Jurkowski, archiwum rozmowcy

- Zostat Pan uhonorowany medalem im.
Profesora Zygmunta Majerskiego za Pari-
ski dorobek zawodowy. Co w zwigzku
z tym wyrdznieniem, sposréd wszystkich
projektéw jakie ma Pan na koncie, jako
pierwsze przychodzi Panu na mysl - co
byto najwiekszym wyzwaniem, a co uzna-
je Pan za najwazniejsza realizacje?

- Medal im. prof. Zygmunta Majerskie-
go Kapituta przyznaje osobom, ktore
sSwoja dziatalnoscia twdrcza, naukowa, pu-

blicystyczng i organizacyjng przyczynity
sie do tworzenia, badz promocji architek-
tury i urbanistyki regionu goérnoslaskiego.
Medal ten przyznawano juz w ciggu
ostatnich lat uznanym architektom, ale
i przedstawicielom swiata nauki oraz po-
lityki.

W moim przypadku dotyczy to moich
dziatan czysto projektowych, ale takze tych
promujacych w Polsce i poza jej granica-
mi architekture tego regionu. Petnigc

aC

Rozmowa z RYSZARDEM
JURKOWSKIM,
laureatem nagrody

Medal Imienia Profesora
Zygmunta Majerskiego

W przesztosci wazne funkcje w SARP (Sto-
warzyszenie Architektow Polskich) mia-
tem wielokrotnie mozliwos¢ - z czego
skrzetnie korzystatem - zareklamowac hi-
storyczng i wspotczesng architekture Sla-
ska, podczas réznorakich konferenciji,
narad, czy zagranicznych kongre-
sOw - w tym zwtaszcza podczas swiato-
wych Kongreséw Miedzynarodowej Unii
Architektéw (UIA) w takich miastach jak
Mexico City, Kair, Berlin, Montreal, Barce-
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lona, Pekin, Istambut, Bukareszt, Nikozja,
Wenecji czy Tokio.

Moja dziatalnos¢ architekta-projektan-
ta, absolwenta Wydziatu Architektury
Politechniki w Krakowie po obronie dyplo-
mu w 1969 r. i po powrocie juz jako dyplo-
mowany architekt do Katowic wigzata sie
z projektowaniem nowych siedlisk ludz-
kich. Odkad pamietam, projektowanie
i realizacja zespotow mieszkaniowych to
byto podstawowe (i jest w dalszym cia-
gu) zadanie polskiego architekta.

W tym to czasie zaczatem z kolegami,
ktorzy ze mng wspdtpracowali, analizowacd
historyczng zabudowe mieszkaniowa ro-
botniczych osiedli (Giszowiec, Nikiszowiec,
Mystowice, Radlin, CzeladzZ i inne) czy tez
katowicka moderne czy nieco wczesniej
powstate w Katowicach przyktady zabu-
dowy mieszkaniowej projektowanej przez
Bruno Tautta. Tam szukatem inspiracji.

Zalezato mi na tym, aby robiona prze-
ze mnie wspodtczesna architektura miesz-
kalna w wielkosci tych zespotdw, ich skali
zabudowy, nastroju ich przestrzeni, styli-
styki architektonicznej, uzytych materia-
tow budowlanych, byta w istocie kontynu-

Kamienny Dom w Katowicach Kokociricu

acja tego, co na Slasku zbudowano 100
i wiecej lat temu, ale co oczywiste, aby ta
architektura byta nowoczesna i dajgca zna-
komite warunki zamieszkiwania.

Zaczelismy w 1980 roku projekt i reali-
zacje zespotu zabudowy w Katowicach-
-Panewnikach pod nazwa , Kokociniec
pod lasem”, z rozbudowa o zespodt ,Ko-
lorowe domy nad rzeka” w kierunku
na potudnie, a w kierunku na pétnoc o ,,Pa-
stelowe osiedle”, a w kierunku na potudnio-
wy wschod o ,,Kamienny Dom”.

W potowie lat 80-tych zrealizowano za-
projektowane przez moj zespodt osiedle Da-
bréwki w Wodzistawiu Slaskim, a w obsza-
rze osiedla Piastow w tymze Wodzistawiu
,,Biaty dom w Ogrodzie”. W latach 2006-
2010 zrealizowano zaprojektowane przez
moj zespot ,Osiedle Ksigzece”, a w Raci-
borzu ,Osiedle przy Fontannach”.

Wiele z tych obiektéow zdobyto liczace
sie w skali ogdlnopolskiej nagrody i wyrdz-
nienia (Kokociniec Pod Lasem, Osiedle Ksig-
zece) i wojewddzkie (Osiedle Pastelowe, Ko-
lorowe domy nad rzeka, Kamienny dom).

Praca przy tych tematach data mi wie-
le satysfakcji; nie wiem czy nawet nie wiek-
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szej niz szkota podstawowa w Wodzista-
wiu Slaskim z nagrodami Ministra Budow-
nictwa i za najlepsza realizacje w Polsce
w 1988 roku - nagroda SARP i z nomina-
cjg do Nagrody Parnstwowe;j.

Duzo satysfakcji data nam realizacja Mu-
zeum Armii Krajowej w Krakowie (po wy-
graniu konkursu SARP), takze z wieloma
nagrodami i nominacja do europejskiej Na-
grody im. Miesa Van der Rohe w Barcelo-
nie oraz realizacja projektu (wytonionego
w dwuetapowym konkursie inwestor-
skim) Muzeum Miejskiego w Zorach, a tak-
ze przestrzenie publiczne centrum Kato-
wic: ulice Dworcowa i Mariacka.

- Jako architekt z tak ogromnym do-
$wiadczeniem, jak Pan uwaza, jakie wy-
zwania beda staty przed branzg w kolej-
nych dekadach?

- Istotne globalne zdarzenia ostatnich
lat: pandemia, aktywne przeciwstawienie
sie procesowi ocieplenia, rozwdj nowych
technologii i materiatéw budowlanych, cat-
kowita w stosunku do stosowanych
w przesztosci zmiana warsztatu pracy ar-
chitekta, internet i w kor\cu wojna rosyj-
sko-ukrainska zmieniajg obszar potencjal-
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nych zainteresowan zawodowych archi-
tektow. Jedno zadanie jest bezsprzecznie
niezmienne i jak dotad w Polsce nieroz-
wigzane. Tym zadaniem jest potrzeba sku-
tecznego rozwigzania problemu braku
mieszkan. | trzeba na to spojrzec poprzez
poszukiwanie skutecznych pomystow
technologicznych, ale i organizacyjnych.
Wydaje sie, ze przychodzi pora by inwe-
storzy i architekci szerokim ruchem zajeli
sie naprawg i przywréceniem do zycia sta-
rych, nie tylko zabytkowych obiektow,
poddajac je rewitalizacji, unowoczesnie-
niu i nasyceniu nowymi wspdtczesnymi
funkcjami. Pojawienie sie w przestrzeni sze-
regu takich zrewitalizowanych obiektéw
urozmaici i wzbogaci przestrzen nas ota-
czajaca. To juz ostatni dzwonek, zeby za-
jac sie tymi obiektami. Dla naszego regio-
nu to juz ostatni moment przed ostateczng
zagtada tych historycznych budowli,
zwtaszcza w obszarach przemystowych.
Zbyt duzo z nich bezpowrotnie zostato
zniszczonych.

Przewiduje, ze bedzie wzrastac¢ zapo-
trzebowanie na architektéw- urbanistéw,
niezbednych do sporzadzania miejsco-
wych planéw zagospodarowania prze-
strzennego metoda nie tylko opisowa ale
i rysunkowa.

I na koniec Ukraina - do zaplanowania
i zaprojektowania odbudowy catego be-
stialsko zniszczonego kraju bezsprzecz-
nie beda potrzebni, wspomagajacy ukra-
inskich architektéw, polscy architekci.
Mimo faktu, ze wojna jeszcze trwa juz wie-
lu ukrainskich, ale i zagranicznych archi-
tektéw juz wykonuje pierwsze roboty.

- Jako architekt z wielkim stazem, ja-
kie stowa skierowat by Pan do mtodych
adeptdéw tego zawodu - studentdéw wy-
dziatéw architektury? Czy jest co$, o czym
powinni pamieta¢ w zyciu zawodowym?

- Powinni kochac¢ ten zawdd, uzbroic sie
w cierpliwosc i ciezko pracowad. Istotnie
w ostatnim czasie honoraria architektow
zniechecaja, mtodych mezczyzn do wybie-
rania studiow architektonicznych. Zdecy-
dowanie studia informatyczne dajg szan-
se na jednoczesnie i tatwiej zdobyta prace
i lepiej ptatna. Dlatego na wydziatach ar-
chitektury w przewadze studentami dzi-
siaj sg dziewczeta, ale i ten problem zycie
zweryfikuje. Mamy bardzo zdolna, zaan-
gazowang mtodziez. Absolwenci uczelni
umiejg sobie zorganizowac zycie zawodo-
we, ja moge ich zapewnié, ze praca w tej
profesji daje mndstwo satysfakcji i rado-
$ci - a przy odrobinie szczescia i inteligen-
cji takze satysfakcjonujgce honoraria.

- Dziekuje za rozmowe.

Rozmawiat: Tomasz Bienek

RYSZARD JURKOWSKI, ur. w 1945 r. w Sosnowcu.
Po ukonczeniu Liceum Ogoélnoksztatcgcego im. Bole-
stawa Prusa w Sosnowcu, rozpoczat studia na wydz.
Architektury Politechniki Krakowskiej.

1964 - 1969 studia i dyplom mgr inz. arch;

1969 - 1971 inzynier budowy w Woj. Przedsiebiorstwie
Budownictwa Miejskiego w Sosnowcu;

1971 - 1988 asystent projektanta, a od 1974 projektant
w Centralnym Osrodku Studioéw, Projektdow i realiza-
cji ,,Inwestprojekt” Katowice;

1989 - do teraz prezes Zarzadu biura architektonicz-
nego ,,AiR” Jurkowscy Architekci Sp. z 0.0.;

1991 - 1996 starszy wyktadowca na Wydz. Architektury Politechniki Krakowskiej;
1992 - 1998 przewodniczacy Wojewddzkiej Komisji Architektury i Krajobrazu
w Katowicach;

1996 - 1999 cztonek Gtodwnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Warszawie;
od 1970 cztonek Stowarzyszenia Architektéw Polskich SARP;

1980 - 1988 prezes Oddziatu SARP w Katowicach;

od 1974 cztonek Kolegium Sedzidw Konkursowych SARP;

od 1996 cztonek Polskiej Rady Architektury;

2000 - 2006 prezes SARP;

od 2001 cztonek Izby Architektow.

Koniec lat osiemdziesiagtych ubiegtego stulecia przyniost mi sporo satysfakcji (Na-
groda Roku SARP w 1988 za Szkote w Wodzistawiu Slaskim) i w nastepnym ro-
ku Wyrdznienie Specjalne w konkursie Nagroda Roku SARP 1989, za os. Kokoci-
niec pod Lasem. Dodatkowym powodem do radosci byty Nagrody Minisstra
Budownictwa I-go i Il-go stopnia za te obiekty.

Gdy wspdlnie z zong Anng (tez architektem po Wydziale Architektury Politech-
niki Krakowskiej) w 1988 roku opuscilismy swoje dotychczasowe miejsca pracy (ja
w C.0.S. PIiR. Inwestprojekt Katowice, a Anna Miastoprojekt Katowice), powoftali-
smy nowy byt, AIR Jurkowscy - Architekci Spdtka z o.0. ZamierzaliSmy kontynu-
owac nasza dotychczasowg metode pracy w powstatym nowym biurze autorskim.
Najpierw nalezato powoli zbudowac zespot. Chcielismy, aby powstajgce w biurze
projekty miaty na uwadze kontekst miejsca dla projektowanego obiektu - wtasci-
wa dla cztowieka skale oraz zachowanie ciggtosci kulturowej, ale takze: - nowo-
czesnosc¢ i innowacje. Chcielismy, aby projekty rodzity sie w dyskusji petnej zaan-
gazowania | sporow o swoje uzasadnione racje. Rynek pracy posmutniat.
Dokariczano budowy osiedli mieszkaniowych na podstawie posiadanych juz pro-
Jjektow. Nieznana byta przysztosc slaskich miast. Majetni zagraniczni inwestorzy
omijali Slask.

W jego obrebie pojawili sie analitycy, ktorych interesowato wykonywanie ,,stu-
diow optacalnosci”. Analizowali wyszukane przez siebie lokalizacje pod katem
ich potencjalnej wartosci inwestycyjnej. Sadzitem, ze to co jest skarbem
na Slasku, t.j. stara zabudowa przemystowa, bedzie tkanka, ktéra zainteresuje
potencjalnych inwestorow. Sprawdzito sie to w projektach niewielkich inwesty-
cji. Czas na przebudowe i rewitalizacje starych poprzemystowych obiektow ma
miejsce dopiero dzis. Niestety wiele tych starych obiektdow przestato juz istniec.
Na poczatku transformacji to byty zbyt kosztowne inwestycje. Ale to wtasnie wte-
dy nasza pracownia zajeta sie przeksztatcaniem i przystosowywaniem tych , sta-
roci” do nowych potrzeb. Zaczelismy od odlewni staliwa Mikama S.A. w Sosnow-
cu. Zainteresowata mnie ta tematyka, wiec pozniej zaprojektowalismy: Muzeum
Miejskie w Zorach oparte o starg XIX wieczna wille burmistrza. Muzeum AK w Kra-
kowie w oparciu o budynki Twierdzy Krakow. Budynek GBG w Bytomiu w opar-
ciu o starg wille miejska tworzacg wraz z Opera bytomska budynkiem Liceum
wyrazisty kompleks urb.-arch. przy placu Sikorskiego. Wreszcie biura dla Bu-
dimexu z wykorzystaniem zabudowarn Twierdzy Mokotow w Warszawie. Zawsze
przy pracy had wymienionymi powyzej projektami poszukiwalismy jakiegos punk-
tu zaczepienia, wokdt ktcrego budowalismy projekt. Czesc z tych projektow uda-
fo sie zrealizowac. To one daty najwiecej zadowolenia.

Forum Budownictwa Slaskiego (65) 2023 17




Architektura

Wernisaz wystawy studentow Politechniki
na Zamku w Cieszynie

Drolektanci

Nnagrodzeni!

16 marca na Zamku w Cieszynie odbyt
sie wernisaz wystawy prac studentéw ar-
chitektury wnetrz, jako podsumowanie
wspodtpracy badawczo-projektowo-dy-
daktycznej.

Zaktad Budynkoéw Miejskich w Cieszy-
nie Sp. z 0.0. dziatajacy pod patronatem
Burmistrza Miasta Cieszyna ogtosit kon-
kurs pt. ,,ZAGOSPODAROWANIE WNE-
TRZA LOKALU GASTRONOMICZNEGO
W CIESZYNIE.”

Studenci Politechniki Slaskiej Archi-
tektury Wnetrz | stopnia Il roku i Il stop-
nia | roku w ramach projektu naukowo
badawczego, realizowanego podczas
przedmiotdow projektowych , Podsta-

wy projektowania mebli 17 i ,,Projekto-
wanie mebli” wykonali projekty mebli ja-
ko dominanty we wnetrzu lokalu.

Prace projektowe zostaty poprzedzo-
ne warsztatami z Design Thinking oraz
kwerendg biblioteczna, ktérych mento-
rami i prowadzacymi byli: dr sztuk proj.
Krzysztof Gron i mgr inz. arch. Wojciech
Stodowy.

W projekcie brato udziat okoto 70 stu-
dentow, ktoérzy konsultowali projekty
z prowadzgcymi zajecia projektowe fa-
chowcami, a w gronie tym znalezli sie:
dr sztuk proj. Krzysztof Gron, prof. Ja-
nusz Stankowski, dr hab. inz. arch. An-
drzej Ciosek, dr inz. arch. Katarzyna Ro-
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ston - Mazgaj, mgr inz. arch. Wojciech
Stodowy, mgr sztuki Agnieszka Pluszcze-
wicz, mgr sztuki Anna Osadnik.
Projekty zostaty zaprezentowane
podczas uroczystego wernisazu, ktory
odbyt sie 16 marca 2023 w sali wysta-
wienniczej na Zamku w Cieszynie w for-
mie wydrukowanych plansz o wymiarach
100 x 70 cm. Rangi wernisazowi nada-
ty zaproszone na ta okolicznos¢ wybit-
ne osobistosci. Wystawe uroczyscie
otwarli: Prorektor ds. Infrastruktury
i Promocji dr hab. inz. Tomasz Trawin-
ski, profesor Politechniki Slaskiej, Dzie-
kan Wydziatu Architektury dr. hab. inz.
arch. Klaudiusz Fross profesor Poli-



Architektura

techniki Slaskiej, Prezydent Slaskiej
Izby Budownictwa mgr inz. Mariusz
Czyszek, Burmistrz Miasta Cieszyna Ga-
briela Staszkiewicz, Prezes Zaktad Bu-
dynkow Miejskich w Cieszynie Sp. z 0.0.
Elzbieta Domagata, Prodziekan ds.
wspotpracy i Rozwoju, Dr sztuki Krzysz-
tof Gron.

Z posrdd projektow biorgcych udziat
w konkursie, nagrodzono trzy prace.
Miejsce pierwsze zdobyt Artur Krzystek
za ,,Opowiesci z mchu i paproci”. Miejsce
drugie zajeta Aleksandra Zydek za pra-
ce ,Browar Cieszyn”. Miejsce trzecie
zajeta Aleksandra Kubica z projektem
,Czarna sztuka”.

Jury przyznato takze wyrdznienia.
Wsrod autorow wyrdznionych prac zna-
leZli sie:

Jakub Furmaniak, Sara Gruchel, Dily-
ara Abay, Agata Polaczek, Paulina Sip,
Weronika Liszka, Kinga Sielanczyk, Da-
na Askar, Natalia Kraaikamp, Anna Polan-
ska, Wiktoria Budniak.

Dodatkowo wyrdézniono prace Aleksan-
dry Kubica, Pauliny Sip nagrodami ksigz-
kowymi ufundowanymi przez Radng
Miasta, pracownika naukowego Uniwer-
sytetu Slaskiego w Cieszynie.

Nalezy podkresli¢, ze przed uroczystym
wernisazem, dr sztuk proj. Krzysztof Gron
wraz z grupg studentéw Wydziatu Archi-

tektury zrealizowali warsztaty projektowe
dla ucznidéw Zespotu Szkét Budowlanych
w Cieszynie. Tematem warsztatdw projek-
towych byto opakowanie na trzy jabtka wy-
konane z papieru bez kleju. Wazne byty
forma i funkcja opakowania.

Po wernisazu prac na zamku studen-
ci zwiedzali miasto Cieszyn i przeprowa-
dzili kwerende i dokumentacje wybranych
miejsc, ktdre bedg tematami do realiza-
cji w nastepnym projekcie.

W drodze powrotnej do Gliwic studen-
ci odwiedzili Centrum Ksztatcenia Zawo-
dowego w Bazanowicach koto Cieszy-
na zapoznajac sie z zapomnianymi
zawodami rzemiesIniczymi.
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Kategoria A | prawo habilitowania
dla Wydziatu Architektury
Politechniki Slaskie]

g j;l CZELNIA
BAWECza i

\ Po#ggg Egika Wydziat Architektury

. Palitechniki Slaskiej

Wydzial Architektury
Oddziat w Katowicach PRAWO HABIL ITOWANIA

Dnia 9 lutego 2023 na uroczystym spotkaniu z Pracownikami Wydziatu Architektury Dziekan Prof. PS. Klau-
diusz Fross ogtosit przyznanie Politechnice Slaskiej kategorii A w dyscyplinie architektura i urbanistyka. Decy-
zja Ministra Edukacji Narodowej uchylono zaskarzong decyzje z kategoria B.

- Jest to historyczna i wzruszajgca chwila. Jestesmy
wdzieczni, ze na podstawie odwotania doceniono nasz
dorobek oraz znaczacy wktad w rozwdj architektonicz-
no-urbanistyczny regionu Slaska - moéwi Klaudiusz

Fross, Profesor Politechniki Slaskiej, Dziekan Wydziatu
UCZELNIA Architektury. - Dziekuje wszystkim, ktorzy Nas wspiera-

o R -l o e ja i wspdlnie z Nami tworzg nasz rozwdj i dorobek. Wraz

z kategorig A Wydziat zyskat po raz pierwszy w historii

. _ _ prawa do habilitowania. Jestem dumny z Naszych osig-
Wydziat Architektury PRAWO HABILITOWANIA gnied. W dobie kryzysu potrafimy sie rozwijad. Swiadczy

Oddzial w Katowicach

o tym utworzony oddziat w Katowicach oraz uzyskanie
2023 oceny PAKA z wyrdznieniem dla kierunku Architektury.
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Spoétdzielczosé mieszkaniowa

ZBIGNIEW OLEJNICZAK

Swiadectwo
Charakterystyki
-nergetyczne)

- Co to takiego?
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Spoétdzielczosé mieszkaniowa

Ogromna dynamika zdarzen zacho-
dzacych w otoczeniu, w ktérym zyjemy,
obfituje codziennie w wiele informacji po-
chodzacych z réznych zrddet | dotycza-
cych tak duzej ilosci zagadnien, ze nawet
uwazni obserwatorzy gubia sie w odnaj-
dywaniu tych istotnych, a takze w ich pra-
widtowym zrozumieniu oraz podejmowa-
niu stosownych decyzji i dziatan. Wielos¢
zrodet informacji oraz bardzo rézna ich in-
terpretacja przez komentatoréw czasem
zamiast pomagac - wrecz utrudnia wycia-
ganie prawidtowych wnioskéw przez od-
biorce (czytelnika, stuchacza, widza itp.)
z docierajgcego don ,,szumu informacyj-
nego”. Z tej przyczyny warto czasami usta-
li¢ jeden wspdlny, powszechnie obowig-
zujacy, wiarygodny punkt odniesienia.
W ten sposodb tatwiej bedzie zrozumied
obligatoryjnie obowigzujgce zasady i pro-
cedury wynikajgce z ustaw oraz rozporza-
dzen nadrzednych i ustanowionych na ich
podstawie aktow prawa wewnetrznego,
koniecznych do zastosowania w kon-
kretnych sytuacjach, mogacych zaist-
nie¢ konkretnie w istniejgcych realiach.

Od niedawna szybko i z rosngcym za-
interesowaniem waznym tematem stat sie
ustawowy obowigzek posiadania Swia-
dectw Charakterystyki Energetycznej bu-
dynkoéw lub ich czesci (dalej: SChE). Spo-
$rod catego mnodstwa aktualnych kwestii
- uznatem te wtasnie za pilng do porusze-
nia w comiesiecznym ,,Goragcym temacie”.
Powodem takiego nagtego wzrostu sze-
rokiego zainteresowania sie SChE stato sie
znowelizowanie przez Sejm RP w dniu
7 pazdziernika 2022 roku ustaw: ,,O cha-
rakterystyce energetycznej budynkow”
z 29 sierpnia 2014 roku oraz ,Prawo bu-
dowlane” z 7 lipca 1993 roku. Opubliko-
wanie tresci znowelizowanej ustawy
w dniu 27 pazdziernika 2022 roku
(DZ.U. 2022 poz. 2206) wyznaczyto da-
te wejscia jej w zycie w nowym brzmie-
niu po uptywie 6 miesiecy od publikaciji,
a wiec 28 kwietnia 2023 roku.

Im blizej tej daty, tym wiecej i czesciej
sie pojawiaja przekazy medialne zwraca-
jace szczegdlng uwage na obowigzek
posiadania i takiz obowigzek przekazywa-
nia SChE nabywcy czy tez najemcy - od-
powiednio przy sprzedazy lub wynaj-
mie czesci budynku (a najczesciej jest to
lokal mieszkalny lub uzytkowy). Jednocze-
$nie podkreslaja, iz zostaty wprowadzo-
ne dotkliwe kary grzywny za niedopetnie-
nie tych obowigzkow.

Rowniez w korespondencji z nasza
Spotdzielnia coraz czesciej poruszany
jest ten temat, a z tresci pism jasno wy-
nika pilna potrzeba wyjasnienia (w moz-
liwie przystepnej formie) - kto?, kiedy?, ko-

mu? zleca wykonanie SChE oraz kto?, kie-
dy?, komu? jest zobowigzany do przeka-
zania owego Swiadectwa Charaktery-
styki Energetycznej lub jego kopii.

W obszarze tych zagadnien w okresie
ostatnich miesiecy odbylismy w srodowi-
sku spoétdzielczosci mieszkaniowej wiele
dyskusiji, spotkan, a nawet szkolen, ale mi-
mo tego postanowilismy dotrzec - z po-
mocga Instytutu Gospodarki Nierucho-
mosciami w Katowicach - do autorow
zapisdw w obowigzujgcej ustawie w pier-
wotnym jej brzmieniu, jak i we wprowa-
dzonych zmianach, ktére dopiero wejda
W zycie. Za miarodajne i wiarygodne
zrédto informacji w tym temacie oraz wy-
jasnien, interpretacji i komentarzy uzna-
liSmy Ministerstwo Rozwoju i Technologii,
do ktérego skierowalismy zestaw pytan za-
dawanych przez wtascicieli praw do loka-
li, ale i przez pracownikdw Spoétdzielni oraz
przedstawicieli innych zarzadcéw nierucho-
mosciami. MRIT na swojej stronie interne-
towej juz zamiescito odpowiedzi i wyjasnie-
nia na czes$¢ podnoszonych przez nas
kwestii. Korzystajgcym z internetu poda-
je link do tych cennych informacji:
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologi
a/Swiadectwa-charakterystyki-energetycz
nej

Z uznaniem odnies¢ sie nalezy do przed-
stawicieli Ministerstwa RiT, ktérzy pozy-
tywnie odniesli sie do propozycji zorga-
nizowania i przeprowadzenia w dniu
13 lutego br. webinarium, ktérego celem
byto zaprezentowanie najistotniejszych za-
pisdw ustawy ,,O charakterystyce energe-
tycznej budynkéw” oraz wprowadzo-
nych do niej zmian, ale tez - co bardzo
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wazne i pomocne - do udzielenia wyja-
$nienn i odpowiedzi na liczne pytania.
Odpowiedzi na nie sg bowiem pomocne
W zrozumieniu oraz stosowaniu tych
Swiezych, powszechnie juz obowigzuja-
cych zasad i regulacji prawnych dotycza-
cych SChE, a takze tych niebawem wcho-
dzacych w zycie. Sama ustawa reguluje
wiele aspektow i zagadnient zwigzanych
z SChE i w catosci jest tatwo dostepna dla
chcacych poznad jej cata tresé. Ja w swo-
im artykule skupiam sie tylko na tych za-
gadnieniach, ktére wydajg mi sie najistot-
niejsze i przydatne z punktu widzenia
wtasciciela czesci budynku lub wyodreb-
nionego lokalu, a takze osoby posiadajg-
cej spotdzielcze wiasnosciowe lub loka-
torskie prawo do lokalu (najczesciej jest
to mieszkanie lub lokal uzytkowy). Wybra-
tem przy tym forme pytan i odpowiedzi
opartych o ustawe oraz wyjasnienia MRIT.
Pora wiec zaczad.

Co to jest Swiadectwo
Charakterystyki Energetycznej
budynku/lokalu?

Swiadectwo charakterystyki energe-
tycznej to dokument, ktory okresla wiel-
kos¢ zapotrzebowania na energie nie-
zbedng do zaspokojenia potrzeb
energetycznych zwigzanych z uzytkowa-
niem budynku lub czesci budynku, czyli
energii na potrzeby ogrzewania i wenty-
lacji, przygotowania cieptej wody uzytko-
wej, chtodzenia, a w przypadku budynkdéw
niemieszkalnych rowniez oswietlenia. Obo-
wigzek posiadania w okreslonych sytu-
acjach swiadectwa charakterystyki ener-
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getycznej budynku lub czesci budynku wy-
nika z prawa europejskiego.

Celem wprowadzenia obowigzku spo-
rzadzania $wiadectw jest promowanie bu-
downictwa efektywnego energetycznie
i zwiekszanie swiadomosci spotecznej
w zakresie mozliwosci uzyskania oszczed-
nosci energii w budynkach. Dzigki infor-
macjom zawartym w swiadectwie wtasci-
ciel, najemca lub uzytkownik budynku
moze okresli¢ orientacyjne roczne zapo-
trzebowanie na energie, a tym samym
koszt utrzymania zwigzany ze zuzyciem
energii. Zasady sporzgdzania i przekazy-
wania $wiadectw charakterystyki energe-
tycznej budynkéw zostaty okreslone
w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o cha-
rakterystyce energetycznej budynkow.

Kiedy wymagane jest $wiadectwo
charakterystyki energetycznej?

1. Swiadectwo trzeba przekazac nabyw-
cy lub najemcy w momencie gdy budy-
nek, czes¢ budynku lub lokal bedzie:

- zbywany na podstawie umowy sprze-

dazy wtasnosci,

- zbywany na podstawie umowy sprze-
dazy spotdzielczego wtasnosciowe-
go prawa do lokalu,

- wynajety.

Oznacza to, ze swiadectwo sporzadza
sie w celu przekazania go kupujgcemu lub
najemcy, a wiec przy okazji sprzedazy lub
najmu budynku albo jego czesci (tu
uwaga: - obowigzek ten funkcjonuje
od 2015 r.).

2. Swiadectwo nalezy réwniez sporza-
dzi¢ i zamiesci¢ w widocznym miejscu dla
budynkoéw o powierzchni uzytkowej prze-
kraczajacej 500 m2, w ktérym sa $wiad-
czone ustugi dla ludnosci.

3. Inwestor bedzie zobowigzany zata-
czy¢ swiadectwo charakterystyki energe-
tycznej do zawiadomienia o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego lub
do wniosku o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie (ten obowigzek wchodzi
w zycie z dniem 28 kwietnia 2023 r.).
Z obowigzku tego wytgczone sg domy
do 70 m2 zabudowy do wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Kiedy nie jest wymagane SChE?

Swiadectwo nie jest wymagane dopd-
ty dopoki nie zaistnieje transakcja sprze-
dazy wtasnosci lub spdtdzielczych wiasno-
$ciowych praw badz tez zawarcia nowej
umowy najmu budynku lub jego czesci.
Odpowiadajac na to pytanie celem dopre-
cyzowania dodad trzeba, ze SChE nie jest
wiec rowniez wymagane przy:

- przeksztatceniu prawa do lokalu ze
spoétdzielczego na odrebng wtasnosé,
- ustanawianiu prawa odrebnej wtasno-
Sci lokalu w drodze przetargu,
- darowiznie,
- spadku,
- dzierzawie i nieodptatnym uzyczeniu.
To wazna informacja, poniewaz wigk-
szos$¢ obecnych wtasnosci odrebnych
i praw spotdzielczych oraz najmow lokali
nie ulegnie zmianie w perspektywie wie-
lu najblizszych lat.

Kto zleca sporzadzenie SChE?

Sporzadzenie Swiadectwa charaktery-
styki energetycznej ma obowigzek zleci¢
wtasnym staraniem i na swoj koszt:

- wtasdciciel budynku lub jego czesci
w przypadku kiedy to on jest sprze-
dajacym albo wynajmujgcym ten bu-
dynek lub jego czesci (np. mieszkania,
lokale o innym charakterze),

- wtasciciel wyodrebnionego lokalu
(mieszkalnego, uzytkowego itp.
w przypadku jego zbywania lub wy-
najmu,

- 0soba, ktorej przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu
(w przypadku zbywania tego prawa
lub wynajmowania tego lokalu),

- 0soba, ktdrej przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, ktéry chce
wynajac,

- inwestor (przed ztozeniem zawiado-
mienia o zakonczeniu budowy obiek-
tu budowlanego Ilub wniosku
o udzielenie pozwolenia na uzytko-
wanie).

W przypadku gdy sprzedaz/najem do-
tyczy budynku, nalezy sporzadzi¢ swia-
dectwo charakterystyki energetycznej
budynku, natomiast jesli sprzedaz/na-
jem dotyczy czesci budynku (lokalu),
nalezy sporzadzi¢ swiadectwo charakte-
rystyki energetycznej tylko tej czesci bu-
dynku (mieszkania, lokalu o innym prze-
znaczeniu).

Szczegdlnie wazne jest to, ze nabywca
lub najemca nie mogg zrzec sie prawa
do otrzymania SChE.

Kto jest uprawniony
do wykonywania SChE?

Ustawa kategorycznie zaweza kata-
log 0sdb uprawnionych poprzez tresc
Art. 31.1. (cytuje): ,Minister wtasciwy
do spraw budownictwa, planowania i za-
gospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa prowadzi centralny rejestr
charakterystyki energetycznej budyn-
kéw, ktory obejmuje wykazy:

1 0sdéb uprawnionych do sporzadzania
Swiadectw charakterystyki energetycznej;

2) 0sob uprawnionych do kontroli syste-
mu ogrzewania lub systemu klimatyzacji;

3) swiadectw charakterystyki energe-
tycznej.”(...);

oraz poprzez tres¢ Art. 16. (cytuje):
,Swiadectwo charakterystyki energe-
tycznej budynku lub czesci budynku nie
moze by¢ sporzadzane przez wtascicie-
la lub zarzadce tego budynku lub tej cze-
$ci budynku oraz osobe, ktorej przystugu-
je w tym budynku lub w tej czesci
budynku spoétdzielcze wtasnosciowe pra-
wo do lokalu albo spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.”

Bardzo wazne dla zlecajacego jest to,
aby sprawdzi¢ czy osoba sporzgdzajaca
SChE na zlecenie ma uprawnienia i jest
wpisana do Centralnego Rejestru Osdéb
Uprawnionych do Sporzadzania SChE
prowadzonym przez MRIiT.

Jakie dokumenty potrzebne
do sporzadzenia SChE
wydawaé bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa?

Te kwestie reguluje Art. 9 ustawy. Ponie-
waz jak zawsze adresuje swodj tekst
do spotdzielcéw mieszkaniowych dlatego
przytaczam catosc tego artykutu (cytuje):

1. Swiadectwo charakterystyki energe-
tycznej czesci budynku moze byc¢ opra-
cowane na podstawie swiadectwa charak-
terystyki energetycznej budynku,
a w przypadku braku tego $wiadectwa,
na podstawie dokumentacji technicznej
budynku.

2. Wtasciciel lub zarzadca budynku jest
obowigzany do nieodptatnego przekazania
kopii Swiadectwa charakterystyki energe-
tycznej budynku, ktére przekazano w po-
staci papierowej, albo wydruku swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku,
ktoére przekazano w postaci elektronicznej,
a w przypadku braku tego swiadectwa, do-
kumentacji technicznej budynku, o ktorej
mowa w ust. 1, wiascicielowi czesci budyn-
ku lub osobie, ktérej przystuguje spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub
osobie, ktorej przystuguje spotdzielcze lo-
katorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia
ztozenia przez nich wniosku.”

W jakiej formie przekazuje sie SChE?

Swiadectwo charakterystyki energe-
tycznej przekazuje sie w formie papiero-
wej, opatrzone numerem nadanym
w centralnym rejestrze charakterystyki
energetycznej budynkéw oraz podpi-
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Swiadectwo charakterystyki energetycznej okresla wielkos¢ zapotrzebowania na energie niezbedna do zaspokojenia potrzeb energetycznych

zwigzanych z uzytkowaniem budynku.

sem osoby uprawnionej. W przypadku
sprzedazy przekazuje sie oryginat SChE
nabywcy, a w przypadku wynajmu prze-
kazuje sie tylko jego kopie najemcy.

W wyniku nowelizacji przepiséw (jesz-
cze raz przypominam - obowigzywac be-
da od 28 kwietnia 2023 r.), Swiadectwo be-
dzie mozna otrzymac w formie:

- papierowej - opatrzone numerem
nadanym w centralnym rejestrze cha-
rakterystyki energetycznej budyn-
kéw oraz podpisem osobistym oso-
by uprawnionej;

- elektronicznej - opatrzone numerem
nadanym w centralnym rejestrze cha-
rakterystyki energetycznej budyn-
kéw oraz kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, podpisem zaufanym
lub podpisem osobistym osoby
uprawnionej.

Fakt przekazania $wiadectwa, zostanie
odnotowany w akcie notarialnym, nato-
miast w przypadku braku jego przekaza-
nia - notariusz pouczy zobowigzanego
o koniecznosci przekazania swiadectwa,
a takze o karze grzywny za niewywiaza-
nie sie z tego obowigzku.

Jak dlugo SChE jest wazne?

Swiadectwo charakterystyki energe-
tycznej jest wazne przez 10 lat od dnia je-
go sporzadzenia. Swiadectwa przekaza-
ne przed dniem wejscia w zycie ustawy
(28 kwietnia 2023 r.) zachowajg waznos¢
przez okres, na jaki zostaty sporzadzone.
Swiadectwo straci wazno$¢ przed upty-
wem tego terminu, jezeli zostang przepro-
wadzone roboty budowlano-instalacyjne,
w wyniku ktérych zmianie ulegnie charak-
terystyka energetyczna budynku lub cze-
$ci budynku (np. wymiana okien, wymia-
na zrddta ciepta, docieplenie budynku itp.).

Czy to prawda, ze juz w reklamie
(informaciji) o sprzedazy lub wynajmie
nalezy ujaé dane ze SChE?

W przypadku gdy dla budynku lub cze-
$ci budynku zostato sporzadzone $wiadec-
two charakterystyki energetycznej, w rekla-
mie dotyczacej sprzedazy lub najmu
budynku lub jego czesci nalezy podawac
(od 28 kwietnia 2023 r.): wskazniki roczne-
go zapotrzebowania na energie uzytkowa,
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energie koncowa, nieodnawialng energie
pierwotna, udziat odnawialnych zrodet
energii w rocznym zapotrzebowaniu
na energie koncowa, jednostkowa wielkos¢
emisji CO,. Ta regulacja raczej dotyczyc be-
dzie (wedtug mnie) budynkow i ich czesci
z nowych inwestycji, ale mimo ze jestem pra-
wie tego pewien, to jednak ,,prawie” w przy-
padku urzednikow, ktérzy beda to kontro-
lowac¢, moze byc¢ inaczej interpretowane.

Szanowni Panstwo! Bardzo staratem
sie przyblizy¢ ten dos¢ trudny temat no-
wej ustawy o zmianie ustawy o charakte-
rystyce energetycznej budynkéw oraz
ustawy Prawo budowlane w formie i tre-
$ci przystepnej i zrozumiatej. Jak i naile mi
sie to udato, jak bedzie Panstwu to przy-
datne - juz Wy ocenicie. Lista pytan i od-
powiedzi oczywiscie nie jest wyczerpana.
Jesli pojawia sie nowe lub dodatkowe, istot-
ne dla szerszego grona zainteresowa-
nych, pewnie trzeba bedzie do tego tema-
tu powrdci¢, mimo, ze juz teraz i tak
przekroczytem przeznaczong na maj fe-
lieton objetosé. Dziekuje za poswiecony
na przeczytanie czas. Oby nie byt to czas
stracony.
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Kary umowne
W Zzamowieniach
oupblicznycn

TOMASZ SUEKOWSKI

Kary umowne w kontraktach budowla-
nych najczesciej stanowia gtéwng o$
sporu pomiedzy inwestorem a wyko-
nawca. Z praktyki wynika, ze rzadko kie-
dy sprawa ustalenia zasadnosci czy bra-
ku zasadnosci obcigzenia wykonawcy
kara umowna jest jednoznaczna i oczywi-
sta, w szczegdlnosci jesli dotyczy ona nie-
terminowego wykonania obowigzkow
umownych, w tym niedotrzymania termi-
nu umownego.

Oceniajgc umowe ws. realizacji zamowie-
nia publicznego nalezy mie¢ na wzgledzie

procedure zawarcia umowy, ktéra ograni-
cza zasade swobody umoéw! wyrazona
w art. 353" K.c.2. Zamawiajacy dokonujgc
opisu przedmiotu zamowienia oraz wybie-
rajac wykonawce musi uwzglednia zasa-
dy uczciwej konkurencji oraz réwny dostep
wykonawcéw do zamodwienia. Z drugiej
strony wykonawcy przystepujgc do poste-
powania o udzielenie zamdwienia pu-
blicznego maja ograniczony wptyw
na ksztattowanie tresci umowy. Zamawia-
jacy narzuca wzorzec Umowy wW przygo-
towanej dokumentacji postepowania.

Whniosek wykonawcy o zmiane postano-
wien umownych jest dopuszczalny, jednak-
ze zamawiajacy rzadko dokonujg zmiany
tresci umow zgodnie z wnioskiem wyko-
nawcy3. Wykonawcy dysponujg réwniez
ograniczong mozliwoscig kwestionowania
postanowien umownych na drodze odwo-
tawczej. Znaczna czesc orzecznictwa Kra-
jowej Izby Odwotawczej wskazuje, ze
obowigzujace przepisy nie zawieraja pod-
stawy prawnej pozwalajgcej na zaskarze-
nie kwestionowanych przez wykonaw-
cow postanowiern umownych#4.
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Jednostronne ksztattowanie postano-
wient umownych przez zamawiajgcych ma
niekorzystny wptyw na efektywnos¢ wy-
datkowania srodkow publicznych oraz
konkurencyjnos$cés. Zmiana zaistniatej sy-
tuacji wymaga interwencji legislacyjnej
w kierunku wiekszego zrownowazenia po-
zycji stron kontraktu oraz bardziej part-
nerskiego traktowania wykonawcow przez
podmioty publiczne®. Jak stwierdzit w jed-
nym z orzeczen WSA w Warszawie ,,Ist-
nienie w zatgczonym do SIWZ wzorze
umowy postanowienia przewidujgcego ka-
re uUmowna w razgco wygorowanej wyso-
kosci moze powodowacd podwyzszenie
cen w sktadanych ofertach (z uwagi
na wyzsze ryzyko zwigzane z zawar-
ciem umowy), a prawdopodobne jest
takze, iz niektéore podmioty w ogdle nie
przystapia do przetargu, nie chcac nara-
zac sie na realne ryzyko uiszczenia kary
umownej, czynigcej umowe nieatrakcyj-
ng finansowo?.”

Jednym ze Zrédet informacji o stosowa-
niu kar umownych na rynku polskim jest
raport przygotowany przez Urzad Zamo-
wien Publicznych (dalej: UZP) wtasnie
na temat kar umownych na rynku zamo-
wien publicznych - raport co prawda da-
towany jest na marzec 2018 r., natomiast
z obserwacji rynku wynika, ze nadal po-
zostaje on aktualny, i to pomimo, ze
od 01.01.2021r. obowigzuje przeciez usta-
wa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo za-
mowien publicznych.

Jak wynika z tresci raportu ,,Najczest-
szym powodem naliczania kar byty opdz-
nienia w realizacji zamoéwien.” WnioskKi
z badan przeprowadzonych przez UZP
wskazujg, iz jest to czesta praktyka bo-
wiem, ilos¢ kar umownych, jakimi zostali
obcigzeni wykonawcy w okresie
od 01.01.2015 do 31.10.2017 wyniosta 67%
ilosci w ogdle zawartych umoéw. Oznacza
to, iz dwie na trzy umowy w sprawie re-
alizacji zamadwienia publicznego koncza
sie karg umowng potracang z wynagro-
dzenia wykonawcy a ,kary z tytutu niedo-
trzymania terminu stanowity 59% w ogo6-
le naliczonych kar”. Powyzsze oznacza, ze
w badanym okresie jedynie w 1/3 przypad-
kow nie doszto do naliczenia akry umow-
nej. A co szczegolnie istotne 59% wszyst-
kich kar w badanym okresie stanowity kary
umowne za nieterminowe wykonanie zo-
bowigzania. Zatem jak wskazuje tresc¢ ra-
portu UZP uprawniony jest wniosek, iz
wiekszos¢ kar umownych zostaje naliczo-
nych za nieterminowe wykonanie zobo-
wigzania co potwierdza, iz zjawisko to jest
warte uwagi.

Przestanki naleznosci kary umownej oraz
ich wysokos$¢ w przetargach sg niewspot-

mierne do spotykanych zwykle bteddéw
wykonawcoéw. Powyzsze stoi w sprzecz-
nosci z oczekiwaniem zamawiajacego, ja-
kim jest konkurencyjnosc¢ sktadanych
ofert8. W reakcji na wysokie kary umow-
ne, ktérych naleznos$¢ bywa czesto ode-
rwana od winy wykonawcy, przedsie-
biorcy moga pod wptywem obawy
W zwigzku z wysoka i restrykcyjnie zastrze-
zong karg umowng za nieterminowe wy-
konanie zobowiagzania podnosi¢ ceny
ofertowe. Takie zjawisko jest niekorzyst-
ne dla samego zamawiajgcego?. Okreséla-
nie przez zamawiajacych restrykcyjnych
i czesto nieproporcjonalnych do wartosci
przedmiotu zamowienia kar umownych
moze powodowad, ze w postepowaniu
ztozona zostanie mata liczba ofert lub wy-
konawcy uwzglednig w cenie ofert odpo-
wiednia , korekte” w zwigzku z wysokoscia
kar umownych, co powoduje wzrost ce-
ny ofertowej, jakg zaptaci¢ ma zamawia-
jacy, oraz potencjalne zawezenie grupy
oferentdw'0. Podobnie jest w przypadku
postanowien umownych, ktére zmierza-
ja do przeniesienia odpowiedzialnosci
za wiekszosc ryzyk kontraktowych (tacz-
nie ze skutkami nienalezytego spetnienia
obowigzkow kontraktowych przez sa-
mego zamawiajgcego) na wykonawcow.
Postanowienia umowne tego typu w za-
tozeniu majg doprowadzi¢ do zabezpie-
czenia przed nienalezytym wykonaniem
zamowienia przez wykonawce. W prakty-
ce jednak mogg prowadzi¢ do podniesie-
nia ceny realizowanego zamadwienia, po-
niewaz zwykle przewidujacy wykonawcy
uwzgledniaja ryzyko zaptaty kary umow-
nej w oferowanej ceniell.

Kolejnym czynnikiem jaki wptywa
na ilo$¢ samych kar umownych za nieter-
minowe wykonanie zamoéwienia jest ,fakt,
ze znakomita wiekszos$é¢ kar umownych,
naliczonych i zaptaconych, wynika z nie-
dotrzymania terminu wykonania przed-
miotu zamowienia. Moze to swiadczyc¢
O wyznhaczaniu przez zamawiajgcych
zbyt krotkich terminéw na realizacje
umowy”12, Takie wnioski na podstawie ana-
lizy wykonanych zamoéwien i natozonych
kar umownych formutuje sam UZP
W wspomnianym juz raporcie na temat kar
umownych.

Majac na wzgledzie ilos¢ kar umownych
za nieterminowe wykonanie zobowigza-
nia w zamowieniach publicznych podkre-
Slenia wymaga fakt, iz w wypadku termi-
nu, jaki od poczatku jest niemozliwy
do realizacji, jak sie wydaje mozna stwier-
dzi¢, iz profesjonalny wykonawca nie
powinien zawiera¢ umowy, ktorej nie
sposdb zrealizowad terminowo. W tym
miejscu nalezy podkresli¢, iz tego czy za-
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mowienie uda sie wykonac terminowo czy
nie - nie sposdb przewidzie¢ w chwili skta-
dania oferty w przetargu. Doswiadczony
wykonawca jest w stanie jedynie opero-
wac zatozeniem, zgodnie z ktorym, jezeli
prace beda wykonywane zgodnie z har-
monogramem i nie wystgpig przeszkody
w zatozonym sposobie realizacji zamowie-
nia to prace zostang ukonczone w termi-
nie. Podkreslenia wymaga fakt, iz jezeli
z powodu okolicznosci od wykonawcy nie-
zaleznych dojdzie do przestoju w wyko-
naniu prac, terminowe wykonanie zobo-
wigzania jest zagrozone. Przygotowujac
sie do ztozenia oferty wykonawca jest
w stanie przewidzie¢ wytacznie okolicz-
nosci, za ktére na mocy ustawy ponosi od-
powiedzialno$é, mieszczace sie w zakre-
sie jego obowigzkdw kontraktowych
wskazanych w artykule 647 K.c13.

Jak wskazuje UZP ,,zbyt represyjne re-
guty odpowiedzialnosci w karach umow-
nych moga zniechecac do sktadania ofert
i stanowi¢ przyczyne matego zaintereso-
wania wykonawcow ubieganiem sie o uzy-
skanie zamdwienia publicznego, co wpty-
wa na konkurencyjnosc¢ postepowan oraz
niekiedy koniecznosc¢ ich uniewaznie-
nia”14.

W sytuacjach, w ktdrych ostateczne ter-
miny wykonania umowy okazujg sie nie-
mozliwe do dotrzymania, a oferenci nie
maja juz mozliwosci wycofania sie ze zto-
zonych wczesniej ofert’s, zachodzi potrze-
ba zmiany terminu wykonania zobowig-
zanialé. W takiej sytuacji dtuznik ma
mozliwos¢ wnioskowac o przedtuzenie ter-
minu realizacji zobowiazania, jednakze
zgoda na taki wniosek uzalezniona jest
od zamawiajgcego. Jezeli zamawiajacy ta-
kiej zgody nie wyrazi, to pomimo, iz oko-
licznosci faktyczne wskazujg na niemoz-
liwos¢ wykonania zadania w skroconym
o kilka miesiecy terminie, to zamawiaja-
cy bedzie zobowigzany do dochodzenia
kary umownej. Naruszeniem dyscypliny fi-
nansoéw publicznych jest niepobranie lub
niedochodzenie naleznosci Skarbu Pan-
stwa, jednostki samorzadu terytorialnego
lub innej jednostki sektora finanséw pu-
blicznych albo pobranie lub dochodzenie
tej naleznosci w wysokosci nizszej niz wy-
nikajgca z prawidtowego obliczenia. Je-
zeli zamawiajacy nie zmieni terminu reali-
zacji zadania publicznego a wykonawca
nie wykona go w terminie, to zamawiaja-
cy ma obowigzek dochodzi¢ kary umow-
nej za nieterminowe wykonanie zadania,
ktére w wielu przypadkach, jak sie oka-
zuje, byto niemozliwe do wykonania
w tym terminie z powodu okolicznosci,
za ktére wykonawca na mocy ustawy
o odpowiedzialnosci nie ponosi. Co istot-
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Za niedotrzymanie termindw robot grozg kary, zdjecie ilustracyjne

ne miarkowanie kary lub jakiekolwiek
odstepstwo od jej naliczenia i obcigzenia
wykonawecy jest mozliwe wytacznie z ini-
cjatywy wykonawcy i bez jakiejkolwiek
w tym zakresie, nawet gdyby powzigt wie-
dze o zasadnosci odstgpienia od kary lub
jej miarkowanial”’.

Nie ulega watpliwosci, ze na rynku za-
maowien publicznych zamawiajacy dyspo-
nuje pozycja uprzywilejowana w zakresie
przygotowania i narzucenia wykonawcy
wzorca umownego wraz z zwykle jedno-
stronnie uksztattowang klauzulg kary
umownej'’8, W sytuacjach, w ktorych:

- przewidziano zbyt krotkie terminy re-
alizacji zamowien publicznych, a zamawia-
jacy odmowi zgody na ich przedtuzenie,

- podczas realizacji $wiadczenia ujaw-
nity sie przeszkody w mozliwosci termi-
nowej realizacji o charakterze przemijaja-
cym (np. wady projektowe, ktdre zostajg
usuniete po pewnym czasie), spetniona zo-
staje przestanka naleznosci kary umow-
nej za nieterminowe wykonanie umowy,
podczas gdy termin realizacji zobowigza-
nia pozostat niezmieniony.

Powyzsze skutkuje trudnosciami w oce-
nie przyczyn nieterminowego wykonania
umow o roboty budowlane, utrudnie-
niem kwalifikacji prawnej klauzul w tak
opracowanych umowach o roboty budow-
lane, ich wyktadni oraz zwiekszong iloscig
spordw na tym tle. W szczegdlnosci nie-
prawidtowoscig wydaje sie brak mozliwo-
$ci zmiany terminu wykonania $wiad-

czenia z umowy o roboty budowlane po-
mimo, iz wystepujg okolicznosci, ktdre sta-
nowig przeszkode w mozliwosci dotrzy-
mania umownego terminu przez
wykonawce. W konsekwencji w wielu
wypadkach zamawiajgcy dochodza
od wykonawcoéw kary umownej nie tylko
wtedy, kiedy wykonawca ponosi odpowie-
dzialnos$¢ za okolicznosci, ktére doprowa-
dzity do przekroczenia terminu, ale row-
niez wtedy, kiedy przyczyna opdznienia jest
ztozona grupa réznych okolicznodci z istot-
nym udziatem opdzniert wywotanych nie-
nalezytym wspodtdziataniem oraz nienale-
zytym wypetnieniem obowigzkdéw
kontraktowych przez zamawiajacego.

1Zob. P. Machnikowski (w:) System Prawa
Prywatnego. Prawo zobowigzan - czesc
0gdlna, t. 5, pod red. E. Letowskiej, Warsza-
wa 2006, s. 451.

2 Zob. ,Koncepcja nowego prawa zamo-
wien publicznych”, www.uzp.pl, Data publi-
kacji: 12.06.2018 r. s. 54.

3 Zob. Urzad Zamdwien Publicznych,
»Sprawozdanie o funkcjonowaniu systemu za-
mowieni publicznych w 2018 r.” Data publi-
kacji: Warszawa, czerwiec 2019 r.

4 Zob. ,Koncepcja nowego prawa zamo-
wien publicznych”, www.uzp.pl, Data publi-
kacji: 12.06.2018 r. s. 54.

5 |bidem, s. 54.

6 |bidem, s. 54.

(fot. Tomasz Bienek)

7 Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administra-
cyjnego w Warszawie z dnia 25 lip-
ca 2017 r, V SA/Wa 2230/16, LEX
nr 2406688.

8 Por. W. Robaczynski, Naliczanie kar
umownych za okres faktycznego opdznie-
nia w przypadku zastrzezenia kar na wypa-
dek zwtoki dtuznika - glosa - IV CSK 299/12,
MOP, 2014 r, nr 11, s. 593 i nast.

9 Gazeta Prawna z dnia 20.03.2018 r., wy-
powiedz Marka Kowalskiego, przewodnicza-
cego Federacji Przedsiebiorcow Polskich
i cztonek Rady Zamoéwien Publicznych.

10 Zob. ,Koncepcja howego prawa zamo-
wien publicznych”, www.uzp.pl, Data publi-
kacji: 12.06.2018 r. s. 54.

1 Zob. ,Koncepcja nowego prawa zamo-
wien publicznych”, www.uzp.pl, Data publi-
kacji: 12.06.2018 r. s. 54.

12 Raport Urzedu Zamdwien Publicznych
z marca 2018 r., ws. kar umownych, s. 20.

13 Por. E. Zielinska [w:] J. A. Strzepka (red.),
B. Sagan, E. Zielinska, Prawo umoéw budow-
lanych, wyd. 3, Warszawa 2012, s. 566.

14 Raport Urzedu Zamoéwien Publicznych
z marca 2018 r., ws. kar umownych, s. 20.

15 Raport Urzedu Zamdwien Publicznych
z marca 2018 r., ws. kar umownych, s. 21.

16 A. Damasiewicz, Umowa o roboty bu-
dowlane z wzorami, Warszawa 2010, Lexis
Nexis, s. 157.

17 Zob. Orzeczenie Gtéwnej Komisji Orze-
kajacej z dnia 11 lipca 2002 r., DF/GKO/Odw.-
52/70/2002, LEX nr 1511633.

18 Por. W. Robaczynski, Naliczanie kar
umownych za okres faktycznego opdznie-
nia w przypadku zastrzezenia kar na wypa-
dek zwtoki dtuznika - glosa - IV CSK 299/12,
MOP, 2014 r, nr 11, s. 593 i nast.
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Masowe
WYy burzenia

WOJCIECH JARCZEWSKI

Najbardziej innowacyjne podejscie
do zarzadzania wyludniajgcymi sie mia-
stami polega na... wyburzaniu catych
dzielnic. To nie zart. To jest powazna kon-
cepcja i praktyka znana z tych cywiliza-
cji, ktére pierwsze weszty w spirale post-
industrialnego regresu.

O zyciu i umieraniu miast decyduje de-
mografia. To wiadomo. W PRL mielismy
do czynienia z niemal nieprzerwanym pro-
cesem rozrostu miast. Miato to wiele do-
brych i ztych konsekwencji, jednakze

w mentalnosci spotecznej wytworzyta sie
dos$¢ mocna wiara, ze wzrost jest dobry,
a kazde zmniejszenie - zte. Nie zostaliSmy
przygotowani do akceptacji jakichkol-
wiek ograniczen w tkance miejskiej. Prze-
ciwnie. Obserwujemy przejawy silnego
przekonania, ze trzeba ,ratowac to, co ist-
nieje” i bardzo powoli dojrzewamy do my-
$li, ze mozna tylko: ,,chroni¢ to, co warto”.
Tak postepuje chirurg: by uratowac reke,
musi niekiedy odja¢ zmiazdzony palec,
od ktérego mogtaby sie zaczac gangre-
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na. Podobnie - spodziewajac sie powo-
dzi - wyznaczamy granice obszaru bro-
nionego ,,za wszelka cene”, godzac sie jed-
noczesnie na zalanie terendéw mniej
wartosciowych lub obiektywnie nie do ura-
towania.

Nieznane koszty zastoju
Demografia sprawia najmniej ktopotdw,

gdy liczba ludnosci jest stabilna lub nie-
co przyrasta. Gwattowny wzrost powodu-

Wiyburzenia w centrum Katowic
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je znane napiecia i koszty, natomiast
gwattowny spadek powoduje koszty...
nieznane. Po roku 1990 wtadze miast sSla-
skich poczatkowo nie zdawaty sobie
sprawy z powadi sytuacji, pdzniej rézny-
mi drobnymi posunieciami probowaty
jakos$ wspomagac¢ demografie, a teraz juz
zrozumiaty, ze sg bezsilne wobec zywio-
tu. Nie sposéb walczy¢ z megatrendami.
Juz wiemy, ze przez cate dziesieciolecia
miasta na Slasku nie beda rosnaé, a tyl-
ko nadzwyczajne okolicznosci moga po-
wstrzymac dalszy spadek liczby mieszkan-
cow. Jesli wiec nie liczymy na cud,
powinnismy przystosowac nasze miasta
do tego, co nieuchronne.

W stosunku do koncowki lat osiemdzie-
sigtych - wiekszos$¢ miast Gérnoslasko-Za-
gtebiowskiej Metropolii stracito juz real-
nie od 20 do 30% obywateli. Generowato
to pewne trudnosci i wyzwania dla lokal-
nych spotecznosci, np. koniecznos¢ zamy-
kania placéwek oswiatowych czy korek-
ty w systemach transportu publicznego.
Dotychczas jednak konsekwencje depo-
pulacji nie byty oceniane jako szczegodl-
nie dramatyczne. U schytku PRL ciggle
jeszcze w zbyt matej liczbie lokali miesz-
kato zbyt duzo ludzi i pewne ,rozgeszcze-
nie” byto bardzo pozgdane. Dzi$ pojawia-
ja sie wyzwania zupetnie innej natury.

Z prognoz opublikowanych w listopa-
dzie 2017 r. przez IGiPZ PAN wynika, ze
W ciggu najblizszych 30 lat liczba miesz-
kancéw Zabrza, Bytomia i Swietochtowic
bedzie dalej spada¢ nawet do potowy
obecnego stanu. W pozostatych mia-
stach moze by¢ tylko nieco lepiej. Konse-
kwencje nie ogranicza sie juz do drobnych
niedogodnosci. Zmiany beda dotyczyc¢
wiasciwie kazdej dziedziny zycia spotecz-
no-gospodarczego. Tym razem chciatbym
skupic sie tylko na zmianie struktur prze-
strzennych.

Pustostany - zabdjcy miast

Co sie stanie z nasza konurbacja, kto-
ra stopniowo przestaje byc¢ ludziom po-
trzebna w takim uktadzie urbanistyczno-
-architektonicznym, w jakim jg dzisiaj
znamy? Radykalne zmniejszanie liczby
mieszkancéw powoduje wzrost liczby
niewykorzystywanych mieszkan, tzw. pu-
stostanow o uregulowanej sytuacji wiasno-
$ciowej. To zjawisko, obecnie juz zauwa-
zalne, bedzie sie nasila¢. Gdyby
opuszczane byty stopniowo poszczegdl-
ne kamienice i bloki potozone w sgsiedz-
twie, proces wyludniania bytby relatyw-
nie tatwy do zarzadzania. Niestety tak sie
nie dzieje. W praktyce pustostany poja-
wiajg sie w kazdej dzielnicy i kwartale,

' A

w wielu kamienicach réwnoczesnie. Choc¢
niektore strefy sq zazwyczaj nieco bardziej
narazone na ten proces niz inne - wobec
szybkiego i masowego wyludniania sie
miast, a z tym mamy juz do czynienia
w metropolii, proces ten dotknie wszyst-
kie struktury miejskie. Niektdre pustosta-
ny w sposdb mniej czy bardziej legalny za-
gospodaruja migranci krajowi i zagraniczni,
ale to nie rozwigzuje starych problemow
i stwarza nowe.

Powolne wyludnianie oznacza, ze w wie-
lu kamienicach bedzie zajetych tylko kil-
ka mieszkan i to na tych ostatnich wtasci-
cieli, czesto samotnych emerytéw (gtéwnie
emerytki) spadnie koszt utrzymania ca-

tej nieruchomosci. W poszczegdlnych
kwartatach jedne budynki zostang za-
mkniete i wytgczone z eksploatacji, w sg-
siednich ciggle kto$ bedzie mieszkat.
W wielu dzielnicach liczba mieszkancéow
spadnie nawet kilkakrotnie ponizej liczby,
dla ktérej byty projektowane. Jednak
koszty utrzymania infrastruktury technicz-
nej i komunikacyjnej, zieleni, bezpieczen-
stwa i in. nie spadnag proporcjonalnie
do spadku liczby mieszkancéw. Moga
wrecz rosngcé. A z uwagi na spadek licz-
by podatnikéw - nie bedzie miat kto za-
rabiac¢ na utrzymanie substancji. Jedynym
sposobem na redukcje kosztéw bedzie
wiec obnizenie jakosci wszystkich ustug

«niskie kwalifikacje zawodowe «bezrobocie lub «bieda =brak érodkow na
«dysfunkcje spoleczne brak statej pracy «ubGstwo inwestycje | poprawe
+analfabetyzm funkcjonalny *niskie zarobki warunkow bytowych
=niska sita nabywcza
brak w;crpbw edukacyjnych «zle warunki mieszkaniowe
dla dzieci o «degradacja substancji fizycznej
~obnizony poziom aspiracji «kurczenie sie i obnizenie standardu
«kultura biedy lokalnej bazy uslugowej
»stres Srodowisk =spadek wartosci
3 m. nigruchomosci
=poczucie wykluczenia is
«brak perspekiyw szanizone czynsze
- *naplyw ludnosci ubogiej, w tym *wyprzedaz nieruchomosci
*wzrost przestepczosci jednostek nieprzystosowanych *wyprowadzanie sig 0sob
swandalizm spolecznie, rodzin patologicznych lepie] sytuowanych
*negatywny wizerunek +brak efektu dobrego sasiedztwa materialnie

Rys. 1. Mechanizm dziatania spirali negatywnie wzmacniajacych sie zjawisk kryzysowych

Forum Budownictwa Slgskiego (65) 2023 29




Gospodarka przestrzenna

publicznych: mniej kurséw autobusow, rza-
dziej przycinane trawniki, wieksze dziury
w drogach i chodnikach, mniej patroli stra-
zy miejskiej, nizsze cisnienie wody w ru-
rach, rzadziej pojawiajace sie Smieciarki,
dtuzsze przerwy w dostawie pradu, cie-
pta itd.

Niestety scenariusz zarysowany po-
wyzej to nie futurologia sfrustrowanego
planisty. To sprawozdanie z najnowszej hi-
storii Detroit, Nowego Orleanu i wielu in-
nych miast, ktére doswiadczyty depopu-
lacji w skali, ktérej spodziewamy sie
w metropolii $lasko-zagtebiowskiej. W isto-

Rys. 2. Zamieszkane obszary, wskazane jako zdegradowane (na potrzeby Gminnego Programu

Rewitalizacji Bytomia)
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cie w Detroit byto jeszcze gorzej. Niedo-
finansowana miejska straz pozarna zade-
cydowata, ze nie bedzie gasita pozarow
w niektorych czesciach miasta, a do innych
przestaty jezdzi¢ nawet miejskie karetki,
bo policja catkowicie zrezygnowata z ich
patrolowania. Z czasem przedsiebior-
stwo wodociggow wytaczyto wode dla
czesci dzielnic itd.

Rewitalizacja - lekarstwo dobre,
ale na inna chorobe

Problem postepujgcej degradacji miast
zostat juz ponad 10 lat temu zauwazony
na poziomie krajowym. Na ,rozwigzanie”
stusznie zdiagnozowanego problemu zo-
staty wiec skierowane srodki pomocowe
ze zrodta szczegdlnie do tego celu wta-
$ciwego, czyli funduszy europejskich
w ramach kolejnych regionalnych progra-
mow operacyjnych. Instrumentem, ktory
z zatozenia powinien rozwigzac problemy
tzw. ,,miast tracacych funkcje” miata by¢
rewitalizacja. To dziatanie, wzorowane
na najlepszych doswiadczeniach brytyj-
skich, niemieckich i francuskich, w 2015 .
zyskato umocowanie ustawowe. Owcze-
sny rzad obiecat, ze do roku 2020 na re-
witalizacje przeznaczona zostanie kwo-
ta 25 miliarddéw ztotych. Zidentyfikowano
takze trzy miasta szczegdlnie szybko
Ltracace swoje funkcje”, wsrod ktorych
znalazt sie Bytom.

Juz dzisiaj staje sie oczywiste, ze pro-
gram ,,400 min zt na rewitalizacje Byto-
mia” witasciwie nic znaczacego w miescie
nie zmieni, a juz na pewno nie wybije mia-
sta ze spiralnej $ciezki stale pogtebiajgce-
go sie kryzysu, dobrze znanej z doswiad-
czen zapadajacych sie miast angielskich
czy francuskich. W istocie najprawdopo-
dobniej w ogdle nie bedziemy mogli
przekonac sig, jak ten program zadziatat,
poniewaz wiekszos¢ tych pieniedzy i tak
do Bytomia prawdopodobnie nie trafi. Pie-
nigdze z regionalnych programow opera-
cyjnych maja te wiasciwosé, ze ich wydat-
kowanie wymaga tzw. wktadu wtasnego.
Logika srodkoéw nazywanych ,,pomocowy-
mi” jest w tym zakresie bezwzgledna i mo-
wi: ,dostaniesz nasze miliony, ale do-
16z 15-25%" (w praktyce raczej doktada
sie wiecej, bo w unijnych regulacjach
mowa jest tylko o tzw. kosztach kwalifi-
kowanych). A tak sie nieszczesliwie skta-
da, ze Bytom nie tylko nie ma zadnych
swoich pieniedzy (w grudniu 2017 r. bra-
kto srodkéw na wynagrodzenia dla pra-
cownikdw urzedu), ale nawet nie bardzo
ma od kogo pozyczad.

Analizujgc ponad dziesiecioletnia histo-
rie rewitalizacji w Polsce, mozna juz jed-
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noznacznie powiedzied, ze nie jest to roz-
wigzanie skutecznie wspierajgce miasta,
ktore tracq wiecej niz 30% mieszkancow.
Z zatozenia bowiem rewitalizacja ma
na celu dokonanie pewnych przeksztatcen,
renowacji, aktywizacji i przeorganizowa-
nia istniejgcej struktury miejskiej w celu
nadania jej nowych impulséw rozwojo-
wych. Tylko ze miasta zbudowane dla 200
tys. 0oséb, w ktorych bedzie mieszkato
zaledwie 100 tysiecy, nie sg w stanie
racjonalnie absorbowac srodkéw na stan-
dardowa rewitalizacje i odpowiadac po-
zytywnie na takie, w sumie powierz-
chowne, impulsy.

Przeksztatcenia poprzez wyburzenia
- rozwigzanie (raczej) nieuchronne

Mamy wiec taka oto sytuacje: liczba
mieszkancoéw miast metropolii $laskiej
stale sie zmniejsza i ten proces w prze-
widywalnej przysztosci nie wyhamuje.
Miasta tracgce trzecig czesé mieszkan-
cow nie sg w stanie w dtuzszej perspek-
tywie (czyli do utraty zdolnosci kredy-
towej) zapewni¢ dotychczasowego
poziomu ustug dla catego dotychczaso-
wego obszaru.

Doswiadczenia amerykanskie czy nie-
mieckie prowadzg do wniosku, ze jedynym
sensownym rozwigzaniem w takiej sytu-
acji sg masowe wyburzenia catych kwar-
tatéw i dzielnic. To podejscie zostato juz
przetestowane na terenie bytego NRD.
Sztandarowym przyktadem okazat sie
Lipsk, gdzie liczba ludnosci bardzo szyb-
ko - bo juz w latach 1990. spadta z 750
do 530 tysiecy mieszkancow. W takiej sy-
tuacji zrezygnowano z ciggle powszech-
nego jeszcze w Polsce podejscia - rato-
wania substancji catego miasta. Wybrane
zostaty zurbanizowane obszary strategicz-
ne, takie nieprzekraczalne linie oporu, kto-
re miaty by¢ wspierane az do uzyskania
pozytywnych impulséw rozwojowych.

Wskazano takze dzielnice do likwida-
cji. Z tych dzielnic wysiedlono wszystkich
mieszkancow do obszardéw strategiczne-
go rozwoju, a nastepnie w catosci je wy-
burzono, pozostawiajac (bardzo oszczed-
nie) szczegolnie wartosciowe elementy
dziedzictwa materialnego; raczej bez
mieszkancow. Po ponad dekadzie realiza-
cji takiego programu udato sie uzyskac sta-
bilizacje. Obszary wskazane jako tereny
strategicznego rozwoju zaczety sie roz-
wijaé, a obecnie co roku liczba mieszkan-
cow miasta zwieksza sie nawet o 10 tys.
0sdéb. Panuje jednak dosy¢ zgodna opinia,
ze bez przeprowadzenia programu ma-
sywnych wyburzen - cate miasto stopnio-
WO zamieniatoby sie w pustoszejgcy

slums, a spirala negatywnych zjawisk by-
taby coraz trudniejsza do zatrzymania.

Scenariusz grozy czy koniecznos$é?

Trzeba dzis$ rozpatrzyc¢ takie wtasnie chi-
rurgiczne, precyzyjne rozwigzanie dla
przynajmniej czesci miast wojewodztwa
Slgskiego. Bedzie to wymagato po pierw-
sze: odrzucenia obowigzujgcego obecnie
paradygmatu konserwowania i ochrony za-
stanych struktur urbanistycznych, a po dru-
gie: zmian w prawie, umozliwiajgcych
przeprowadzenie masowych przesiedlen
i wyburzen. | nie obejdzie sie bez duzych
pieniedzy, ktdére nie beda pochodzity
z lokalnych budzetéw. Bo miasta powoli

Wyburzenia w centrum Katowic

zblizaja sie do granic swoich zdolnosci kre-
dytowych, a niektére - jak Bytom - juz je
wtasciwie przekroczyty.

Mozna oczywiscie probowac dalej ,,pu-
drowac” rzeczywistosc, rewitalizujac tu czy
tam poszczegodlne budynki i obiekty,
mozna odnawiac¢ skwerki i budowac
Sciezki rowerowe, prowadzgce od wylud-
niajgcych sie dzielnic do zamknietych fa-
bryk. Ale skutki braku odwaznych decy-
zji beda dla miast slgskiej metropolii
bardzo powazne. Przedyskutujmy to dzis,
zanim jutro przemowia... buldozery!

Dr Wojciech Jarczewski jest dyrektorem
Krajowego Instytutu Polityki Przestrzen-
nej i Mieszkalnictwa
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Budyne
gletay 7

w Gliwicacn

EWA POKORSKA-OZOG

< dawne]
DOZOWE]

Wpisy do rejestru zabytkow czesto wzbudzajg pytanie: ,Dlaczego dopiero teraz?”. Trudno merytorycznie odpo-
wiedziec¢ na to jednym zdaniem, bo raz mamy do czynienia z zabytkowa budowlg w bardzo dobrym stanie, o kto-
rag wtasciciele dbaja bez urzedowych nakazow (tak byto w 2022 roku w przypadku budynku obecnego Wojewddz-
kiego Sgdu Administracyjnego przy ul. ks. prym. Kard. Stefana Wyszynskiego 2, wpis do rejestru byt swoistg nagroda
dla wtasciciela, nie zmienit sytuacji obiektu tylko podkreslit wartos¢ budowli), innym razem chodzi o zabytek za-
pomniany, ukryty za wspotczesnymi przybuddwkami, niedostrzegany, prawie wymazany z mapy wartosciowych
obiektow miasta. Ujecie go w rejestrze jest wtedy ratunkiem. Tak wtasnie ocalono od zapomnienia budynek daw-
nej gietdy zbozowej zlokalizowany przy ul. Dolnych Watow 8.

Historia ratowania dawnej gietdy jest
w pewnym stopniu zaskakujaca. Pocza-
tek nie byt zachecajacy. W marcu 2016 ro-
ku, w ramach jednej ze spraw do zatatwie-
nia wystgpiono o przedstawienie opinii
na temat wyburzenia wtasnie tego budyn-
ku. Smutna sprawa, bowiem znikniecie
z miejskiej przestrzeni jakiegokolwiek
obiektu o charakterze historycznym czy
zabytkowym jest zawsze ogromng stra-
ta. Zawsze dazy sie do unikania takich sy-
tuacji. Za kazdym razem staram sie zdo-
by¢ jak najwiecej informacji na temat
zagrozonej budowli, czyli argumentéow
za ratowaniem obiektu. W tym przypad-
ku miatam tylko... dawnga pocztéwke z wi-
dokiem na siedzibe gietdy zbozowej

otrzymang od dr. Jacka Schmidta oraz pu-
blikacje Bogustawa Matuseckiego na ten
temat. Dzieki kwerendzie archiwalnej
map Gliwic udato sie okresli¢ orientacyj-
ny czas powstania obiektu i, co najwaz-
niejsze, doprecyzowad jego lokalizacje
na terenie, ktdéra okazata sie objeta wpi-
sem do rejestru zabytkow.

Musimy jednak wréci¢ najpierw do schyt-
ku XIX wieku, do lat 1881-1897, czyli cza-
sow funkcjonowania w naszym miescie
gietdy zbozowej. Otwarcie tej placoéwki
miato miejsce w 1881 roku. Na mapach bu-
dynek zwigzany z jej dziatalnoscig pojawia
sie w roku 1895. Jak to sie stato, ze po-
nad 100 lat pdzniej niemal kompletnie o nim
zapomniano? Z bardzo prozaicznej przy-

"N .n..n.. V™ | 4
nana.wua :

Archiwalna pocztdowka z widokiem na d. gietde zbozowg z poczatku XX w., przekazana autorce

przez Jacka Schmidta
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czyny! Hurtowg sprzedaz zboza zlikwido-
wano w Gliwicach juz w 1897 roku, zarzu-
cajac organizatorom gietdy rzekome nie-
prawidtowosci w jej funkcjonowaniu
(naruszenie tzw. Borsegesetz z 22 czerw-
ca 1896 roku). Moze chodzito o usuniecie
konkurenta handlowego? Dzisiaj nie dowie-
my sie tego. Po likwidacji gietdy zostat plac
z pustym budynkiem. W 1899 roku nieru-
chomos¢ zostata zakupiona na potrzeby
Reichspost, bo w preznie rozwijajagcym sie
miescie koniecznym byto wybudowanie no-
wej, duzej siedziby urzedu pocztowego.
Znana nam przepiekna neogotycka bry-
ta poczty powstata w latach 1904-1906.
Zastonita nieduzy budynek gietdy,
ktéry przystosowano do nowych po-
trzeb - umieszczono w nim m.in. magazyn
paczek. Spowodowato to zmiane wnetrz,
a takze wymogto powstanie wtérnych do-
budowek. | tak powoli zatracat sie dziewiet-
nastowieczny wyglad budynku.

O co chodzi z jego lokalizacjg na tere-
nie juz wpisanym do rejestru? Coz - wpi-
sy z lat 80. XX wieku bywaty rozne
i w tym przypadku to brak precyzji w za-
taczniku mapowym do gtéwnego doku-
mentu spowodowat powstanie niejasno-
$ci. Budynek dawnej gietdy nie mogt
w takiej sytuacji ulec likwidacji. Zostat ura-
towany. Aby jednak formalnosciom sta-
to sie zados$¢, dawna gietda zostata
w 2019 roku indywidualnie ujeta w reje-
strze zabytkdw wojewddztwa. Kolejne
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Tylna elewacja

d. gietdy zbozowej przed pracami

Budynek poczty przy ul. Dolnych Watdw 8, 2020 r. remontowo-konserwatorskich, 2017 r,

Frontowa elewacja d. gietdy zbozowej po pracach remontowo-konserwatorskich, 2022 r.

fot. Jakub Oz6g
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szczescie, ze zainteresowany nim inwestor
podjat sie niematego trudu przywrdcenia
pierwotnego blasku budowli. Wyburzono
wtdrne przybuddwki, wyczyszczono i uzu-
petniono ceglane lico elewacji, przywroé-
cono oryginalny wyglad stolarce okiennej
i drzwiowej. Na zatgczonych zdjeciach wi-
dac jak duzy byt zakres prac konserwa-
torsko-remontowych.

Jednak niespodziankom nie byto kon-
ca. W czasie prac budowlanych jedno ude-
rzenie mtotka w sufit spowodowato od-
krycie fragmentow malowidet, ktdre
zdobity sklepienie budynku. Wida¢ daw-
ni wtasciciele budynku tak wtasnie ukryli
ostatnie $lady gietdy. Odkryte fragmen-
ty znajdujace sie na sklepieniu kolebko-
wym to malarstwo $cienne szablonowe,
historyzujace.

Inwestor znowu podjat sie trudu finan-
sowania prac konserwatorskich malowi-
det. Prace zostaty zlecone 2020 roku Pa-
ni mgr Bozenie Halskiej (dyplomowany
konserwator dziet sztuki, ktéra udostep-
nita autorce tekstu wyniki badan oraz do-
kumentacje fotograficzng z przebiegu
ww. prac. Opis malowidet powstat w opar-
ciu o prace Pani Konserwator.

Czas powstania fragmentow polichro-
mii ze sklepienia budynku gietdy zbozo-
wej w Gliwicach okreslono na okoto 1890
rok. Odkryta dekoracje malarska wykona-
no w technice tempery klejowej (te infor-
macje jednak trudno kategorycznie
potwierdzi¢), na warstwie tynku wapien-
no-piaskowego. Tynk zostat narzucony
na trzcine przymocowang bezposrednio
do deskowania. Konserwator dziet sztuki
okreslit na podstawie zachowanych frag-
mentow, ze polichromia dekorowata catg

Tylna elewacja d. gietdy zbozowej po pracach remontowo-konserwatorskich, 2022 r.

powierzchnie kolebkowego sklepienia bu-
dynku. Na jasnoszarym tle namalowano
cztery duze ptyciny o kremowym tle wy-
znaczone za pomoca jasnobrazowych pa-
Sow. Ptyciny zostaty utozone na dtuzszej
osi sklepienia. Wewnatrz ptycin, wzdtuz kra-
wedzi umieszczono podwdjne jasnooliw-
kowe paskowanie. Paskowanie w srodko-
wej czesci bokdw ptycin przechodzi
w ornament okuciowy z elementami roslin-
nymi. Przestrzeri pomiedzy sciang a kra-
wedzig duzych ptycin wypetniaja po dwie
mniejsze, prostokatne ptyciny, takze wy-
znaczone przez jasnobrazowe pasy. Mniej-
sze ptyciny takze z oliwkowym paskowa-
niem wewnatrz. Paskowanie w naroznikach
przechodzi w ornament podobny w cha-
rakterze do ornamentu z duzych ptycin. Tto
mniejszych ptycin takze kremowe pokry-
te na catej powierzchni drobnymi, biatymi
kwiatkami. Cata dekoracja ornamental-
na jest dosc¢ schematyczna, ale harmonij-
na i wykonana byta za pomocag szablonow.

Z catej kompozycji malarskiej ostaty sie
jedynie dwa fragmenty polichromii co wy-
kazaty badania stratygraficzne przepro-
wadzone przez rzeczoznawce mgr Alek-
sandra Harkawego.

W programie p. Halskiej czytamy. Dobrze
zachowany jest fragment usytuowany
w pdtnocno-wschodnim narozniku po-
mieszczenia. Nieliczne ubytki widoczne
w naroznikach odkrytej powierzchni malar-
skiej. W partii ornamentu wiekszej ptyciny
niewielki ubytek warstwy tynku - widocz-
na trzcina. W miejscach styku sklepienia
i scian widoczne zawilgocenia - slady ple-
sni grzybow Catosc silnie zabrudzona.
mozna okreslic, iz zachowane w dobrym sta-
nie jest okoto 90% powierzchni malowidta.

34 Forum Budownictwa Sigskiego (65) 2023

Widoczny jest takze fragment zachowany
malowidta w gdrnej partii sciany wschod-
niej w czesci przylegajacej do polichromo-
wanego sklepienia - kolorystyka i ornamen-
tyka tozsama z opisywanq powyzej malatura.
Drugi zachowany fragment polichromii
usytuowany jest w potnocno-zachodnim na-
rozniku i jego stan mozna okreslic jako bar-
dzo zty. nieszczelnosc dachu spowodowa-
fa duze zawilgocenie tak drewnianej podbitki,
trzciny jak i tynku, na ktdrym zostata nama-
lowana polichromia. Zawilgocony tynk od-
padtw paru miejscach i widoczne sg znisz-
czone przez wilgoc niekompletne deski
budujgce deskowanie sklepienia. W okoli-
cach ubytkow tynk nie jest zwigzany z trzci-
na i deskowaniem - w kazdej chwili grozi od-
padhnieciem. W przypadku tego fragmentu
mozemy mowic¢ o zachowanym w bardzo
ztym stanie 60% warstwy malarskiej.

Pani B. Halska majac wiedze na temat
stanu zachowania malaratury opracowa-
ta program prac konserwatorskich wzbo-
gacony szczegdtowa dokumentacja foto-
graficzng stanu istniejacego. Réwniez
kazdy etap prac rekonstrukcyjnych oraz
malarsko-rekonstrukcyjnych byt doku-
mentowany w ten sam sposdb. Prace by-
ty uzgodnione ze Slaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Mmalowidta po pracach konserwator-
skich mozna zobaczy¢ w pomieszczeniach
restauracyjnych usytuowanych na pietrze
budynku.

Jak pieknie prezentuje sie budynek
obecnie, mozna przekonac sie odwiedza-
jac pomieszczenia dawnej gietdy. We
whnetrzach (na parterze) zauroczy nas pod-
Swietlona $ciana z zielonego onyksu.
Od razu mozemy poczuc sie jak w wieden-
skim American Bar projektu Adolfa Loosa.
W jego realizacji onyks wypetnia czesc¢
$ciany od strony ulicy, filtrujgc Swiatto sto-
neczne wpadajace do wnetrza, bowiem
materiat ten ma zdolnos¢ do przepuszcza-
nia Swiatta. W dawnej gietdzie ptyty szla-
chetnego kamienia ,zawedrowaty”
do wnetrza jako sciana oddzielajgca sa-
le restauracyjng od pomieszczen towarzy-
szagcych, m.in. mieszczacych sanitariaty.

Jak sie okazuje, katalog obiektéw warto-
sciowych pod wzgledem zabytkowym
W naszym miescie nadal jest zbiorem
otwartym. Mysle, Zze jeszcze niejedno odkry-
cie moze nas pozytywnie zaskoczyc.

Artykut ukazat sie w ,Wiadomosciach
Konserwatorskich Wojewddztwa Slaskie-
go”, w tomie 14 ,,Rezydencje”. Publikacja
byta wydana wspdlinie przez Instytut My-
sli Polskiej im. Wojciecha Korfantego
w Katowicach oraz Slaskiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow.




Konserwacja zabytkow
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Wejscie do American Bar w Wiedniu, arch. Adolf Loos, 2019 r.

-

fot. Jakub Oz6g

fot. Ewa Pokorska-0Oz6g

Whetrze American Bar w Wiedniu, widok na fragment Whetrze restauracji zlokalizowanej w parterze d. gietdy zbozowej
sciany wypetniony ptytami z onyksu, 2019 r. z widokiem na sciane z zielonego onyksu, 2022 r.
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RADA SLASKIEJ IZBY
BUDOWNICTWA ZAPRASZA
DO WZIECIA UDZIALU

W XIIl EDYCJI KONKURSU

Slaskie
Budowanie
2023

ktérego celem jest promocja
atrakcyjnosci inwestycyjnej
i gospodarczej wojewddztwa
Slaskiego poprzez
prezentacje i wyréznianie:

SLASKA WIELKA
NAGRODA
BUDOWNICTWA

PODMIOTOW GOSPODARCZYCH
| SAMORZADOW TERYTORIALNYCH

NAGRODA I TYTULEM
+AUTORYTET -
BUDOWNICTWA

| GOSPODARKI SLASKIEJ”

OSOB INDYWIDUALNYCH
- ZA SZCZEGOLNE OSIAGNIECIA W DZIALALNOSCI
ZAWODOWEJ] ORAZ WKLAD W ROZWOJ REGIONU

ROZSTRZYGNIECIE KONKURSU
NASTAPI PODCZAS

XXV GALI BUDOWNICTWA

W DNIU 24 LISTOPADA 2023R.

—— SZCZEGOLY NA WWW.IZBABUD.PL

ZAPRASZAMY DO UDZIALU W KONKURSIE!

=f BUDOWANIE




